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PERIODEN | KORTHET

JANUARI-JUNI 2014

D Periodens hyresintéikter uppgick till 649 mkr (644)

D Férvaltningsresultatet uppgick till 207 mkr (173)

D Nettouthyrningen uppgick till 20 mkr (-1)

D Vérdeforandringar i fastigheter uppgick till -33 mkr (-63)

D Vardeforandringen av finansiella instrument uppgick till -57 mkr (96)

D Resultat per aktie uppgick till 1,16 kr (2,24)

2014 2013 2013
6 man 6 man 12 man
PERIODENS RESULTAT, mkr jan-juni jan-juni jan-dec

Hyresintakter 649 644 1292

Ovriga intékter 10 13

Drift- och centrala kostnader

Omstruktureringskostnader

Finansnetto

Forvaltningsresultat

Vardeférandringar, fastigheter och derivat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt

Overskottsgrad, %

Uthyrningsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad fastigheter, %

Eget kapital per aktie, kr

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Knut Rost, VD, tel 010-470 95 01, knut.rost@dios.se
Rolf Larsson, CFO, tel 010-470 95 03, rolf.larsson@dios.se




>>> VD HAR ORDET

KNUT ROST, VD

STARKARE
NYCKELTAL
FOR DIOS

Forvaltningsresultatet var 34 mkr bdéttre

jamicrt med samma period féregéende dr.
V&t fortsatta fokus pd renodling av befintlig
fastighetsportfol], effektivare och aktivare
f6rvaltning med Skat fokus pd uthyrning

av vakanta lokaler ger positivt genomslag.
Detta motsvarar en forbdttring i férvalinings-

resulfatet med cirka 20 procent.

Periodens hyresintikter uppgick till 649 mkr (644), med ett
forbittrat driftoverskott till 376 mkr (365) vilket ger en 6kning i
overskottsgrad med 1,2 procentenheter. Aktiviteten pa marknaden
har varit hég och med ett medvetet 6kat fokus péd vakanser uppnar
vi en nettouthyrning under forsta halviret pé cirka 20 mkr (-1).

De finansiella nyckeltalen fortsitter att styras i en positiv riktning
med en belaningsgrad om 63,9 procent (66,3) och en soliditet pd
26,0 procent (25,8).

Att periodens resultat ir ldgre dn foregiende ar forklaras huvudsakligen
av en negativ virdeforindring pé vira finansiella instrument dill foljd

av sjunkande marknadsrintor. Virdeférindringen ir av redovisnings-
karakeir och paverkar dirfor varken vér intjdning eller vart kassaflode.

Under perioden forvirvades en centralt beldgen handelsfastighet
i Mora vilket ytterligare stirker vér position pa orten.

Som ett led i att renodla vir fastighetsportfd]j till centrala ligen i
vara prioriterade tillvixtorter, har vi dven under perioden avyttrat
en industrifastighet i Kvissleby utanfér Sundsvall samt

tva bostadsfastigheter i Lit utanfor Ostersund.

Fastigheternas orealiserade virdeforindring uppgick till minus 33 mkr
dir férandringen i huvudsak 4r hinforlig till ett fital fastigheter.

Hir pdgér sedan en tid utvecklingsarbeten for befintliga verksamheter
och nya hyresgister.

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2014

Beslutade och pagiende projekt i fastighetsportfoljen omfattar

771 mkr. Det storsta projektet ir det nya Centralpalatset i Ostersund.
Forutom att Lindex flyttar tillbaka, har det dven skapat forutsittningar
for tva nyetableringar i staden — Allstar och Espresso House.

Jag dr 6vertygad om att virt okade fokus pa forbittringar av
samtliga resultatposter gor att den goda utvecklingen fortsitter.

- Overskottsgraden kommer att 6ka genom effektivare
och aktivare férvaltning.

— Vira energieffektiviseringar fortsitter att utvecklas i positiv
rikening.

— Okat fokus pa en hog hyresaktivitet kommer att ge en
forbittrad uthyrningsgrad.

— Oversyn av kapitalstruktur och indrade villkor kommer
att skapa mindre riskexponering och sinkta kapitalkostnader.

Jag ser fram emot resten av 2014 med en forvintad konjunktur-
uppgang och fortsatt positiva effekter av virt aktiva forvaltnings-
arbete, dirmed kan vi méta vara befintiga och potentiella
hyresgisters efterfrigan pi moderna och energieffektiva lokaler.

Knut Rost, VD






>>> INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT JANUARI-JUNI 2014

Periodens forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive
virdeférindringar och skatt, uppgick till 207 mkr (173).

Driftoverskottet uppgick till 376 mkr (365) vilket motsvarar
en Gverskottsgrad om 58,0 procent (56,8). Den forbéttrade
overskottsgraden forklaras framfor allt av minskade fastighetskostnader.

— Hyresintikterna f6r rapportperioden uppgick till 649 mkr (644)
motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 89,5 procent (88,6).

— Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 10 mkr (13) och bestod
frimst av vidarefaktureringar ill hyresgister avseende utforda arbeten

i forhyrda lokaler.

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 283 mkr (291).
Kostnadsminskningen 4r hinforlig till en mild vinter med ligre
kostnader for el och uppvirmning samt ligre kostnader for sns-
och isbekiimpning. Av fastighetskostnaderna utgjorde 3,7 mkr (4,1)
kostnader for arbeten i férhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till
hyresgister.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER OCH DERIVATINSTRUMENT

Under perioden har samtliga fastigheter virderats. Di6s virderings-
modell innebir att 25 procent av de 100 virdemissigt storsta
fastigheterna externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema,
resterande 75 procent av fastigheterna internvirderas. Ovriga fastigheter
internvirderas kvartalsvis, vilka kvalitetssikras av extern virderare.
Virderingen visar en nedging om -0,3 procent (-0,5) vilket motsvarar
-33 mkr (-65). Virdeutvecklingen sedan drsskiftet ir i huvudsak
hinforlig till ett fital fastigheter. Marknadsvirdet uppgick per 30 juni
till 11 970 mkr (11 681).

Under perioden har 3 fastigheter (9) silts med en realiserad
virdefdrindring om 0,3 mkr (2,0) fore skatt. Dirtill forvirvades en
centralt beldgen handelsfastighet i Mora.

Dids anvinder rintederivat for att erhélla 6nskad ranteforfallostrukeur.
Derivatportf6ljen har virderats till nuvirdet av kommande kassafloden.
Vid forfallotidpunkten ir derivatens marknadsvirde alltid noll. Om
den avtalade rintan avviker frin marknadsrintan uppstar ett teoretiskt
over- eller undervirde pa rintederivaten. Virdeférindringen ir av
redovisningskarakedr och paverkar inte kassaflodet.

Under perioden uppgick orealiserade virdeférindringar f6r Dids
derivatinstrument till -57 mkr (96), vilka i sin helhet har redovisats i
resultatrikningen.

Det léga rinteldget har inneburit en negativ orealiserad virdeforindring
i resultatrikningen avseende var derivatportflj. S& linge det liga
rinteliget bestdr kommer derivatportf6ljen att uppvisa negativa

virden, men i takt med stigande marknadsrintor kommer virdet

i derivatportfoljen att utvecklas positivt, vilket medf6r positiva
virdeforandringar i resultatrdkningen och dirmed 6kat eget kapital.

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2014

FINANSNETTO

Periodens finansnetto uppgick till -141 mkr (-148). Periodens
rintekostnader, inklusive kostnader for rintederivat, motsvarar
uppléning till en genomsnittlig drsrdnta om 3,6 procent (3,8), inklusive
kostnader for lineloften.

RESULTAT FORE SKATT

Resultat fore skatt uppgick till 117 mkr (206). Resultatforindringen har
sin frimsta orsak i orealiserade virdeforindringar avseende fastigheter
och rintederivat.

RESULTAT EFTER SKATT

Resultar efter skatt uppgick till 85 mkr (167). Aktuell skatt uppgick till
-5 mkr (-11), vilken huvudsakligen 4r hinf6rlig till skatt i dotterbolag
som dr forhindrade att resultatutjimna med koncernbidrag. En ny
berikning av uppskjuten skatt har medfort en uppskjuten skattekostnad
om -27 mkr (-27).

2>>> ANDRA KVARTALET 2014

Andra kvartalets resultat efter skatt uppgick till 41 mkr (89).

Resultatet piverkades negativt med -35 mkr (-36) avseende
virdeforindring av fastigheter och negativt med -24 mkr (48)

avseende rintederivatens marknadsvirden. Fastigheternas
virdeférindring frklaras av forindrade kassafloden. Forindringen av
derivatens marknadsvirden 4r hiinf6tlig till en lingsiktigt bedémd ligre
rinteutveckling.

Uppskjuten skatt paverkade resultatet negativt med -11 mkr (-16)
och aktuell skatt med -3 mkr (-10).

Driftoverskottet uppgick till 198 mkr (202) och finansnettot dill
-71 mkr (-74). Kassaflodet var -184 mkr (-1), varav investeringar
i materiella anliggningstillgingar uppgick till -114 mkr (-35).
Under perioden uppgick nettouppléningen till -16 mkr (-43).
Minskningen har skett till f6ljd av amorteringar i samband
fastighetsforsiljningar.



>>> FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 JUNI 2014

Digs dgde 362 stycken fastigheter, beligna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
1 433 108 kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 21 procent av industri och lager, 12 procent av bostider
och 9 procent av évriga uthyrbara ytor. Under perioden har Dids investerat 177 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns
tyngdpunkeen av fastighetsportfoljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 970 mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gévleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten koncel::l:esn
Hyresintakter 125,0 97,1 146,2 1324 73,9 741 648,8
Ovriga intakter 2,4 0,5 2,4 2,9 0,2 2,0 10,3
Reparation och underhall -12,6 -5,4 -9,8 -8,6 -5,3 -3,6 -45,2
Taxebundna kostnader -19,3 -13,0 -27,3 -21,2 -10,9 -7,5 -99,2
Fastighetsskatt -5,8 -4,8 -7,0 -6,5 -3,6 -4,4 -32,0
Ovriga fastighetskostnader -13,4 9,1 -17,7 -17,6 -8,3 -7,8 -73,9
Fastighetsadministration -5,0 -4,0 -8,1 71 -3,2 -4,9 -32,3
Driftoverskott 71,4 61,3 78,8 74,4 42,9 47,8 376,5
Ofordelade poster

Central administration - - - - - - -28,4
Omstrukturering - - - - - - -
Finansnetto - - - - - - -141,2
Forvaltningsresultat - - - - - - 206,9
Vardeforandringar

Fastighet, realiserad - - 0,4 -0,1 - - 0,3
Fastighet, orealiserad -22,7 21,4 -39,6 14,9 -8,1 1,2 -32,9
Réntederivat - - - - - - -57,0
Resultat fore skatt - - - - - - 117,3
Aktuell skatt - - - - - - -5,2
Uppskjuten skatt - - - N - - -27,1
Minoritetens andel - - - - - - 1,5
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 86,5
moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 266 682 253 509 335460 280 351 177 031 120 075 1433 108
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad, mkr 37,4 19,6 58,7 23,7 15,3 22,0 176,7
Bokfort varde, mkr 2450,2 17379 2797,9 22283 13104 14457 11 970,4
Hyresvarde, mkr 138,3 108,8 167,6 149,3 80,9 80,3 7253
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,4 89,3 87,2 88,7 91,3 92,3 89,5
Overskottsgrad, % 57,1 63,1 53,9 56,2 58,0 64,5 58,0
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>>> FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 JUNI 2013

Dios dgde 369 stycken fastigheter, beligna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till

1 469 419 kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industri och lager, 12 procent av bostider
och 8 procent av 6vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Dids investerat 66 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns
tyngdpunkeen av fastighetsportfoljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 681 mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gaévleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten koncel::lnoesn
Hyresintakter 1234 93,4 143,4 139,1 73,0 71,2 643,5
Ovriga intakter 3,4 2,1 1,2 2,2 0,6 34 12,9
Reparation och underhall -7,2 -3,2 -7,7 -10,4 -5,0 -2,2 -35,7
Taxebundna kostnader -21,5 -15,4 -28,0 -27,6 -12,4 -8,6 -113,5
Fastighetsskatt -5,3 -4,5 -6,9 -6,1 -3,5 -3,2 -29,5
Ovriga fastighetskostnader -14,3 -11,2 -16,6 -24,0 -9,2 -8,1 -83,5
Fastighetsadministration 4,3 -3,2 -7,2 71 -2,5 -4,6 -28,9
Driftoverskott 74,2 58,0 78,2 66,1 41,0 47,9 365,4
Ofordelade poster

Central administration - - - - - - -28,6
Omstrukturering - - - - - - -15,9
Finansnetto - - - - - - -148,1
Forvaltningsresultat - - - - - - 172,8
Vardeforandringar

Fastighet, realiserad - - 0,6 - -0,1 1,5 2,0
Fastighet, orealiserad -21,7 -7,7 -18,2 -20,9 -15,3 19,1 -64,7
Réntederivat - - - - - - 95,5
Resultat fore skatt - - - - - - 205,6
Aktuell skatt - - - - - - -11,1
Uppskjuten skatt - - - N - - -27,0
Minoritetens andel - - - - - - -
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 167,4
moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 263 032 253 509 338 654 313767 177 816 122 642 1469 419
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad, mkr 6,6 13,2 17,6 10,8 7,0 10,7 65,9
Bokfort varde, mkr 2363,8 1660,5 2710,0 23121 1274,8 1360,2 11 681,4
Hyresvarde, mkr 135,9 106,1 166,5 159,6 79,9 78,4 726,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,8 88,1 86,1 87,1 91,4 90,8 88,6
Overskottsgrad, % 60,1 62,2 54,5 47,6 56,1 67,3 56,8
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»> MARKNADSOMRADEN

@ SKEUETEA  Djgs dr norra Sveriges storsta privata fastighetsbolag och marknadsledande p3 flera av verksamhetsorterna.
UMEA Marknaden, som stricker sig frin Borlinge i soder till Luled i norr, ir indelad i marknadsomridena Dalarna,
Givleborg, Visternorrland, Jimtand, Visterbotten och Norrbotten.

Fastighetsbestdndet bestar av en vil avvigd kombination av bostads-, kontors-, butiks- och industrilokaler
med ett brett utbud av mindre och storre lokaler, négot som ger goda forutsittningar for flexibla losningar.
Vi har en decentraliserad forvaltningsorganisation med stark lokal férankring.

DALARNAS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE

DALARNA Ry

FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 44
Area, kvm 266 682 DALARNAS FORDELNING PER LOKALSLAG
. . @ Kontor 46%
Fastighetsvarde, mkr 2450 © Industlager 15%
© Butik 24%
Qvrigt 10%
Bostiider 5%
DALARNAS STORSTA HYRESGASTER
PER DEN 30 JUNI 2014 Andel av
Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Trafikverket 4 40 626 16,3 1,9
Falu Kommun 10 17 570 7,0 3,7
Polismyndigheten 8 10013 4,0 5,1
Lanstyrelsen i Dalarnas lan 18 7 042 28 29
Séderbaumska Skolan AB 1 5967 24 1,3
Totalt storsta hyresgéaster 41 81218 32,5 2,7

*Réknat mot kontraktsvérdet for respektive marknadsomréade.

GKVLEBORG GAVLEBORGS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE

. ®15%
FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 52
Area, kvm 253 509
Fastighetsvarde, mkr 1738 GAVLEBORGS FORDELNING PER LOKALSLAG

@ Kontor 30%
@ Industri/lager 38 %
® Butik 20%

‘ Ovrigt 7%
v Bostiider 5%

GAVLEBORGS STORSTA HYRESGASTER

PER DEN 30 JUNI 2014 Andel av

. Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt vérde, tkr vérde, %* kontraktstid, ar
Arbetsférmedlingen 9 7432 3,9 2,7
Trafikverket 3 6 985 3,7 4,2
Engelska Skolan AB 2 5641 3,0 9,2
Landstinget Gavleborg 5 3787 2,0 1,8
Gavlefastigheter Gavlie Kommun 5 3396 1,8 2,8
Totalt storsta hyresgéaster 24 27 241 14,4 4,3

*Ré&knat mot kontraktsvérdet fér respektive marknadsomréde.
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VASTERNORRLAND

FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 81

280 351
2228

Area, kvm

Fastighetsvarde, mkr

VASTERNORRLANDS STORSTA HYRESGASTER

VASTERNORRLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET

‘ ®1%%

VASTERNORRLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG

@ Kontor 50%

@ Industri/lager 16%
© Butik 19%
Ovrigt 5%
Bostiider 10%

PER DEN 30 JUNI 2014 Andel av

. Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr vérde, %* kontraktstid, ar
Norrlidens Kunskapscentrum AB 2 7298 2,8 2,0
Sundsvalls Kommun 15 6 448 2,5 1,2
Com Hem AB 4 5230 2,0 2,5
Trafikverket 1 5064 1,9 0,5
Ahléns 1 4528 1,7 1,2
Totalt storsta hyresgéaster 23 28 568 10,9 1,5

*Réknat mot kontraktsvérdet for respektive marknadsomrade.

JAMTLAND

Antal fastigheter 126
Area, kvm 335 460
Fastighetsvarde, mkr 2798

JAMTLANDS STORSTA HYRESGASTER

JAMTLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE

‘ o

JAMTLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG

@ Kontor 29%
@ Industri/lager 17%
® Butik 14%
Gvrigt 14%
Bostiider 26%

o

PER DEN 30 JUNI 2014 Andel av

. Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Ostersunds Kommun 83 23105 8,0 4,8
SkiStar AB 11 11 506 4,0 4,9
Jamtlands Lans Landsting 22 11 360 3,9 2,5
Arbetsférmedlingen 1 6 070 21 1,0
Swedbank AB 5 5890 2,0 4,3
Totalt storsta hyresgaster 122 57 931 20,0 3,9

*Réknat mot kontraktsvérdet for respektive marknadsomrade.
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> FORTS. MARKNADSOMRADEN

VASTERBOTTEN

FASTIGHETSBESTAND VASTERBOTTENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET

Antal fastigheter 41 . ®11%
Area, kvm 177 031
Fastighetsvarde, mkr 1310

. . P
VASTERBOTTENS FORDELNING PER LOKALSLAG E"@ #‘\3 ‘)-ﬂ. N

=y
@ Kontor 32%
@ Industri/lager 28%
© Butik 22%
Ovrigt 5%
Bostiider 13%
VASTERBOTTENS STORSTA HYRESGASTER
PER DEN 30 JUNI 2014 Andel av
Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt vérde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Umea Kommun 9 6 960 47 2,6
Posten Meddelande AB 4 3931 2,7 0,9
Swedbank AB 1 3697 2,5 1,2
Balticgruppen Centrumhandel AB 4 3605 2,4 1,5
Ahléns 1 2706 1,8 1,0
Totalt storsta hyresgéaster 19 20 899 14,1 1,3

*Réknat mot kontraktsvérdet fér respektive marknadsomrade.

NORRBOTTEN

FASTIGHETSBESTAND NORRBOTTENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET

Antal fastigheter 18 . ®12%
Area, kvm 120 075
Fastighetsvarde, mkr 1446

NORRBOTTENS FGRDELNING PER LOKALSLAG
@ Kontor 62%
@ Industri/lager 12%
© Butik 19%
Ovrigt 4%
Bostiider 3%

NORRBOTTENS STORSTA HYRESGASTER

PER DEN 30 JUNI 2014 Andel av

Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Tullverket IT-Avdelningen 3 7 303 51 2,6
Swedbank AB 3 6 041 43 47
Luled Kommun 2 5338 3,8 3,2
SWECO Sverige AB 6 5313 37 2,2
KappAhl Sverige AB 2 4 658 3,3 4,6
Totalt storsta hyresgéaster 16 28 653 20,2 3,4

*Ré&knat mot kontraktsvérdet fér respektive marknadsomréde.
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>>> HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 30 JUNI 2014

Tecknade avtal Uthyrd area Kontrakterade hyresintikter Andel i

Forfalloar antal kvm mkr  procent

Lokalhyresavtal 2014 473 78 336 79 6
2015 726 241413 236 18

2016 578 254 395 284 22

2017 539 243 847 251 20

2018+ 253 201 965 252 20

Totalt lokalhyresavtal 2569 1019 956 1102 86
Bostadshyresavtal 2135 157 789 147 11
Ovriga hyresavtal 3453 - 39 3
TOTALT 8157 1177 745 1288 100

) STORSTA HYRESGASTER PER DEN 30 JUNI 2014

Kontraktsvarde, Andel av totalt Genomsnittlig
Hyresgast Antal kontrakt tkr  kontraktsvéarde, % kontraktstid, ar
Trafikverket 14 53746 4,2 2,2
Ostersunds kommun 83 23105 1,8 48
Arbetsférmedlingen 28 21000 1,6 21
Swedbank AB 1 19723 1,5 3,6
Anléns AB 9 19 583 1,5 2,2
Falu kommun 10 17 570 1,4 3,7
Hennes & Mauritz Sverige AB 10 14 745 1,1 2,6
KappAhl Sverige AB 6 14738 11 4.1
Axfood Sverige AB 6 13 402 1,0 2,3
Polismyndigheten 14 13191 1,0 44
Totalt storsta hyresgaster 191 210 803 16,2 3,2

> FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI - JUNI 2014

FORADLING FORSALINING

* Under perioden har 177 mkr investerats i om- och tillbyggnader * Den 1 april 2014 sildes fastigheten Révsund 1:338 i Sundsvall.
i befindigt fastighetsbestand. For nirvarande pagar 34 strre Fastigheten omfattar en area om 14 249 kvm. Forsiljningspriset
foridlingsprojeke. Totalt har 245 mkr av budgeterat 476 mkr uppgick till 7 mkr.
upparbetats.

* Den 7 maj 2014 sildes fastigheterna Sére 5:26 och 5:74 i Lit, Ostersund.
Fastigheterna omfattar en area om 3 194 kvm. Férsiljningspriset

FORVARV uppgick till 14 mkr.

* Den 4 juni 2014 forvirvades fastigheten Stranden 19:5 i Mora
via en aktiedverlitelse. Fastigheten omfattar en uthyrningbar area om
3 650 kvm. Det underliggande fastighetsvirdet uppgick till 25 mkr.
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>>> FINANSIELL STALLNING PER DEN 30 JUNI 2014

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET

Det egna kapitalet uppgick till 3 148 mkr (3 082) och soliditeten till
26,0 procent (25,8). Milet ir att soliditeten kortsiktigt ska uppg till
25 procent och lingsikrigt till 30 procent.

>>> RANTEKOSTNAD JANUARI - JUNI 2014

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till -70 mkr
(99) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

Vagd genom-

Belopp, mkr Kostnad, mkr snittlig ranta, %
Rantebarande skuld 7 655 106 2,8
Outnyttjat kreditutrymme? 274 1 0,0
Finansiella instrument 4200 31 0,8

TOTALT

137 3,6

"Kostnad for outnyttjat kreditutrymme paverkar den arliga snittréntan med 0,02 procentenheter.

Dibs genomsnittliga rintebirande skulder uppgick under perioden till
7 655 mkr (7 766). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad for
outnyttjat kreditutrymme samt utfall avseende finansiella instrument
uppgick till 137 mkr (146) vilket motsvarar en arlig genomsnittsrinta

pa 3,6 procent (3,7). Under perioden uppgick orealiserade

virdeforandringar for innehavda derivatinstrument till -57 mkr (96),
vilka i sin helhet har redovisats i resultatrakningen.

> RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 30 JUNI 2014

Réanteforfall Laneforfall
Forfalloar Lanebelopp, mkr Arlig snittrinta, %'  Kreditavtal, mkr Utnyttjat, mkr
2014 7 646 2,8 - -
2015 - - 4430 4149
2016 - - 3497 3497
Utnyttjat kreditutrymme 7 646 2,8 7927 7 646
Outnyttjat kreditutrymme? 281 0,0
Finansiella instrument 4 200 0,8
TOTALT 3,6

' Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat pa réntevillkor och aktuell skuld per 2014-06-30.
2 Kostnad fér outnyttjat kreditutrymme paverkar den arliga snittrdntan med 0,02 procentenheter.

Genomsnittlig kapitalbindningstid 1,6 ar

Genomsnittlig rantebindningstid 1,7 ar

Den genomsnittliga réntebindningstiden understiger malet i Diés finanspolicy. Bolaget gor fér nédrvarande en 6versyn av rénte- och kapitalbindningdtiden.

DERIVATAVTAL

Motpart Nominelit belopp, mkr Aterstaende I6ptid, ar Rénteniva, % Marknadsvarde, mkr
Handelsbanken 2 000 2,2 2,3 -63
Handelsbanken 600 4,0 3,7 -60
Swedbank 1600 2,6 1,9 -41
TOTALT 4200 2,6 2,4 -164

Inga nya derivatavtal har tecknats under perioden da Di6és bedémer att réntemarknaden &r stabil.

RANTEBARANDE SKULDER OCH GENOMSNITTLIG RANTA PER 2014-06-30

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 7 646 mkr (7 745) med en
drlig genomsnittsranta pa 2,8 procent (3,1) inklusive ldneldften. Linens
genomsnittliga rintebindningstid uppgick till 2,9 ménader (2,8). Inkluderas
effekten av derivatportfoljen s& uppgick genomsnittlig rintebindningstid
till 1,7 &r (2,2). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till
1,6 ar (2,4). Av koncernens totala rintebirande skulder har 4 200 mkr

(4 200) rantesdkrats via derivatinstrument med en terstiende genom-
snitdig loptid pa 2,6 4r (3,5). Den arliga genomsnittsrintan inklusive
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kostnad for derivatinstrument uppgick till 3,6 procent (3,8) inklusive
laneldften. Dids finansiella instrument begrinsar eventuella rinte-
uppgéngars inverkan pa bolagets genomsnittliga uppliningsrinta. Om
rintorna hade hojts med 1 procentenhet per den 30 juni 2014, skulle
Diés genomsnittliga rinta ha stigit med 0,4 procentenheter (0,5).
Marknadsvirdet f6r derivatportf6ljen uppgick per den 30 juni 2014

till -164 mkr (-80) och den viktade genomsnittsrdntan uppgick till 2,4
procent (2,4). Derivatportfoljens omslutning om 4 200 mkr innebir att
54,9 procent (54,2) av koncernens totala utestiende ldn har rintesikrats.
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Il Di6s Fastigheter | OMX Stockholm 30 Index

> DIOSAKTIEN
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>>> STORSTA AKTIEAGARE
I DIOS FASTIGHETER AB PER DEN 31 MAJ 2014

B Innehav och réster
AGARE Antal aktier i procent
AB Persson Invest 11 499 691 15,4
Brinova Inter AB 8930 754 12,0
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7 518 222 10,1
Lansférsakringar Fondférvaltning AB 6709 077 9,0
Pensionskassan SHB Fdrsakringsforening 4498 239 6,0
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 2185796 2,9
SEB Investment management 2 002 258 2,7
Lansforsakringar Jamtland 2 000 002 2,7
Staffan Rasjo 1650 096 2,2
Ralf Ekblad 1600 000 2,1
Summa storsta dgare 48 594 135 65,0
Ovriga dgare 26 134 999 35,0
TOTALT 74729 134 100,0

2>> AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

5000

(—3000

{—1000

Dids Fastigheter AB ir noterad pd Nasdaq OMX Nordiska Bérs
Stockholm, lista Mid Cap. Aktiens id dr DIOS och ISIN-koden ir
SE0001634262.

Per den 30 juni 2014 var antalet aktier i Dios 74 729 134 stycken
(74 729 134), slutkursen uppgick till 58,5 (37,4) kronor, vilket
motsvarade ett borsvirde pa 4 372 mkr (2 795).

I grafen illustreras kurser for bide Dids och indexen, for de senaste 12
ménaderna. Under de senaste 12 ménaderna har Di6s avkastning varit
56,4 procent (17,6), OMX Stockholm 30 Index 19,6 procent (17,9)
och OMX Stockholm Real Estate PI 35,9 procent (17,9). Diés total-
avkastning (avkastning inklusive terinvesterad utdelning) under de
senaste 12 méanaderna har varit 63,3 procent (27,6). Diés har dirmed
haft en avkastning 6verstigande jimf6rbara index under perioden.

>>> INNEHAV
PER DEN 31 MAJ 2014

Antal Innehav  Roster Marknadsvarde
INNEHAV aktieagare Antal AK (%) (%) (mkr)
1-500 2995 664 546 0,9 0,9 37
501 -1 000 1166 998 390 1,3 1,3 56
1001 - 5000 1390 3300024 4,4 4,4 186
5001 - 10 000 195 1483781 2,0 2,0 83
10 001 - 15 000 50 636 753 0,9 0,9 36
15001 - 20 000 41 761214 1,0 1,0 43
20001 - 160 66 884 426 89,5 89,5 3762
TOTALT 5997 74729134 100,0 100,0 4204

Per den 31 maj hade Dios Fastigheter AB 5 997 aktiedgare (4 249),
merparten, 89,7 procent (92,9), 4terfinns i svensk dgo. Enskilt stdrsta
dgare i Dios var AB Persson Invest med 15,4 procent (15,4) av aktierna.
De tio stdrsta dgarna stod f6r 65,0 procent (66,8) av innehav och réster.

TIDPUNKT Handelse Okning av antalet aktier Okning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvirde
2005-01-01  Vid periodens borjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21  Split 990 000 - 1000 000 100 000 0,10
2005-06-21  Nyemission 1489 903 148 990 2489 903 248 990 0,10
2005-09-14  Apportemission 1503 760 150 376 3993 663 399 366 0,10
2006-01-02  Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2006-01-02  Split 15 974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18  Nyemission 8333400 16 666 800 28 301715 56 603 430 2,00
2006-07-11  Apportemission 5000 000 10 000 000 33301715 66 603 430 2,00
2007-04-19  Apportemission 666 250 1332 500 33 967 965 67 935 930 2,00
2010-10-29  Apportemission 99729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14  Nyemission 3285 466 6 570 332 37 353 160 74705720 2,00
2010-12-17  Nyemission 11 407 22814 37 364 567 74 728 534 2,00
2011-12-05  Nyemission 22 854 136 45708 272 60218 703 120 436 806 2,00
2011-12-14  Nyemission 14 510 431 29 020 862 74729 134 149 457 668 2,00

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2014
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>>> PERSONAL OCH ORGANISATION

Antalet anstillda uppgick per den 30 juni 2014 till 152 personer (136),
varav 54 kvinnor (49). Forindringen av antal anstéllda 4r i huvudsak
hinforlig till att konsulter och inhyrd personal ersatts med visstids- och
heltidsanstillningar.

Diés Fastigheter dr organiserat i sex geografiskt indelade marknadsomriden,
Givleborg, Dalarna, Visternorrland, Jimtdand, Visterbotten och Norrbotten.
Huvudkontor med koncerngemensamma funktioner finns i Ostersund.
Merparten av de anstillda, 101 personer (92), arbetar i marknadsomradena
varav 53 personer (50) med den fysiska fastighetsforvaltningen.

>>> MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget utgdrs av koncerngemensamma funktioner
samt dgande och drift av koncernens dotterbolag. Omsittningen

uppgick till 63 mkr (50) och resultatet efter skatt till 8 mkr (-15).
Nettoomsittningen bestir i huvudsak av silda tjanster till koncernens
dotterbolag. Bolagets likvida medel uppgick per den 30 juni 2014 dll 33
mkr (0). Rintebirande externa skulder, exklusive checkrikningskredit,
uppgick till 1 474 mkr (1 488). Utnyttjad checkrikningskredit uppgick
till 0 mkr (-5). Den genomsnittliga arsrintan baserad pa forhillandena den
30 juni 2014 uppgick dll 2,6 procent (3,0). Moderbolaget tillimpar RFR 2

"Redovisning for juridiska personer”.

2>>> UPPSKJUTNA SKATTER

I april 2005 fdrvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestiende av
vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att skapa en bas for bildandet
av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda tillgingar

vid forvirvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40 mkr samt
skattemissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer vid
2005 érs taxering uppgick till cirka 1 026 mkr.

Per den 30 juni 2014 uppgick redovisad uppskjuten skatteskuld till 682 mkr
(620). Virdet av uppskjuten skatteskuld kommer att provas vid varje
bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering att ske.

Dids redovisade temporira skillnader, det vill siga fastigheternas verkliga
virden minus skattemissiga restvirden, uppgick dll 3 365 mkr per den 30
juni 2014. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten skatteskuld
avseende temporira skillnader till 740 mkr.

Dibs skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 30 juni 2014
uppgd till 364 mkr. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten
skattefordran avseende skattemissiga underskottsavdrag till 80 mk,
vilken i Diés rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skatteskuld. Ovriga
uppskjutna skatteskulder uppgick per den 30 juni 2014 till 22 mkr.

Férindringen sedan den 31 december 2013 4r hiinforlig till minskad
uppskjuten skattefordran med 13 mkr och 6kad uppskjuten skatt pa
temporira skillnader med 14 mkr.

Redovisningen av skatter foljer redovisningsreglerna men noterbart ér att den
betalda skatten éver tiden vanligen skiljer sig fran den redovisade. Skatteregler
4r dirtill komplicerade och svirtolkade. Reglernas tillimpning kan dessutom

dndras dver tiden.

> PAGAENDE SKATTEARENDE

Dids beslutade den 19 juni att Sverklaga Forvaltningsrittens dom i det skatte-
drende som giller ett yrkande om avdrag f6r kapitalf6tlust avseende taxerings-
dret 2006. Det aktuella avdragsyrkandet grundar sig pa en skattemissig
forlust som uppkom i samband med ett externt forvirv av fastigheter
under 2005. Forlusten uppstod som en effekt av transaktioner som vidtogs
i samband med forvirvet i syfte att inforliva fastigheterna i Diéskoncernen.

Slutsatsen i den analys som Dids initierade utifrin Forvaltningsrittens dom,
4r att domstolen har bortsett fran ett antal viktiga aspekter och att domslutet
dérfor 4r felaktigt, vilket innebir att Diés har goda majligheter att vinna
processen. Bolagets uppfattning ir att de aktuella forvirven, som gjordes
2005, hanterades enligt gillande skatteregler och att de inte kan jimf6ras
med det stora antalet mal, om forsiljning av fastigheter, som skatteverket har
vunnit i kammarritten. Uppfattningen delas av bolagets skatteradgivare som
har analyserat férvirven och Skatteverkets argumentation.
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Den sammanlagda upptaxeringen uppgar till 421 mkr enligt Forvaltnings-
rittens beslut.

Dibs har sokt och beviljats anstind med betalning hos Skatteverket och ingen
avsdttning 4r gjord i bolagets balansrikning. Om Diés slutgiltigt skulle forlora
malet kan skatt och rinta komma att paféras med totalt cirka 135 mkr. Den
sammanlagda skatten och rintan betraktas tills vidare som en eventualforplikeelse.

Se dven pressmeddelande fran den 20 och 21 maj samt 19 juni 2014.

> VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETS-
FAKTORER

Dibs Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i
2013 ars drsredovisning pé sidorna 40-43. Férutom nedanstiende
har det inte skett nigon visendig forindring avseende Dids risker och

osikerhetsfaktorer.

Riksbanken har vid det penningpolitiska métet den 2 juli beslutat att
sinka reporintan med 0,50 procentenheter till 0,25 procentenheter och
att sinka reporintebanan, detta for att stivja det liga inflationstrycket.
Riksbankens bedomning ir att reporintan ligger kvar pa 0,25 procent
till slutet av 2015. Detta bidrar dill fortsatt liga finansieringskostnader for
foretag och hushall i Sverige.

Enligt den senaste konjunkturprognosen fran Konjunkturinstitutet (KI) si
foll BNP-utvecklingen tillbaka i OECD for det forsta kvartalet for 2014.
Enkitbaserade konjunkturindikatorer visar att denna avmattning var
tillfallig i bade Sverige som for de flesta 6vriga OECD-linder. En mindre
stram finanspolicy i samband med expansiv penningpolitik bidrar till en
gradvis dterhimtning i ekonomin i OECD-omridet. Arbetsldsheten i
Sverige beriknas bli 8,1 procent 2014 med en BNP-tillvixt pa 2,2 procent.

Sveriges starka statsfinanser, vilmaende svenska banker och en stigande
inhemsk BNP gor att forutsittningarna for tillvixt pd vira marknader
bedoms goda. Fortsatt starka kassafloden fran fastighetsverksamheten gor
att vi ser en stabilisering av avkastningsnivierna vid marknadsvirdering
av vara fastigheter samt av véra fastighetsvirden. Sammantaget bor dessa

fakrtorer stirka tillgngsslaget fastigheter.

> TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har inga visentliga transaktioner med nirstdende gjorts.

>>> REDOVISNINGSPRINCIPER

Diés foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna

av dessa (IFRIC). Denna deldrsrapport dr upprittad enligt IAS

34, Delarsrapportering samt arsredovisningslagen. Moderbolaget

upprittas enligt RFR 2, Redovisning for juridiska personer samt
Arsredovisningslagen. Tillimpade redovisningsprinciper i delirsrapporten
overensstimmer med de redovisningsprinciper som tillimpades vid
upprittandet av koncern och drsredovisningen for 2013, not 1. De nya
och indrade standarder som tritt i kraft 2014 har inte haft ndgon paverkan
pd delarsrapporten.

Koncernen har frin och med rikenskapsiret 2014 dndrat princip avseende
redovisning av fastighetsskatt. Den nya principen har tillimpats retroaktivt
vilket innebir att jimf6relseperioden har riknats om. Skyldigheten att
erldgga fastighetsskatt redovisas frin och med 2014 som en skuld frin
forsta dagen pé rikenskapsiret med motsvarande redovisning av fordran.
Fordran motsvarar en forutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken
periodiseras linjirt éver rikenskapsaret.

Tidigare redovisades fastighetsskatten linjirt som en kostnad respektive
skuld 6ver rikenskapséret. Den dndrade principen har inte paverkat
koncernens resultat men koncernens balansrikning har paverkats genom
redovisningen av en kortfristig fordran och skuld med 32 mkr. Andringen
ir enligt foretagsledningens uppfattning i enlighet med IFRIC 21 och ger
en mer tillfdrlitlig och relevant information jimfore med tidigare tillimpade
princip. IFRIC 21 Levies antogs av EU i juni 2014 med tillimpning frin
2015. Enligt 6vergangsreglerna ska IFRIC 21 tillimpas retroaktiv varfor
nigon effekt inte kommer att uppsté vid tillimpningen frin 2015.

' Arsredovisning 2013, finns tillgénglig p& www.dios.se
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>>> UTDELNINGSPOLICY

Utdelning till bolagets aktiedgare ska uppgi till minst 50 procent av resultat efter skatt, exklusive orealiserade virdeforindringar och uppskjuten skatt.

>>> HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Den 2 juli sildes fastigheten Borgmiistaren 4 i Ostersund till nybildad bostadsrittsforening via en bolagsafFir, till det underliggande fastighetsvirdet
20 mkr. Resultateffekterna kommer att redovisas under det tredje kvartalet 2014.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsikrar att deldrsrapporten ger en rittvisande versike av foretagets och koncernens verksamhet, stillning
och resultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.
Denna deldrsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Finansiella rapporter finns i sin helbet tillgingliga pa Dids hemsida www.dios.se

Ostersund den 7 juli 2014
Bob Persson Maud Olofsson
Ordforande Ledamot
Ragnhild Backman Svante Paulsson
Ledamot Ledamot
Anders Bengtsson Knut Rost Tomas Mellberg
Ledamot Verkstiillande direktor Ledamot

Personalrepresentant
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> KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013 2014 2013 2013
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
RESULTATRAKNING april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Hyresintékter & dvriga forvaltningsintakter 331 326 659 656 1307
Fastighetskostnader -133 -124 -283 -291 -569
Driftoverskott 198 202 376 365 738
Central administration -13 -13 -28 -29 -58
Omstruktureringskostnader! - -13 - -16 -26
Finansnetto -71 -74 -141 -148 -300
Forvaltningsresultat 114 102 207 173 354
Vardeférandring fastigheter -35 -36 -33 -63 -24
Vardeférandring rantederivat -24 48 -57 96 68
Resultat fore skatt 55 114 17 206 398
Aktuell skatt -3 -10 -5 -11 -15
Uppskjuten skatt -11 -16 -27 -27 -62
Resultat efter skatt 41 89 85 167 321
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 40 89 86 167 323
Resultat hanforligt till minoriteten 1 - -1 - -2
Summa 41 89 85 167 321
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 41 89 85 167 321
Periodens totalresultat M 89 85 167 321
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 40 89 86 167 323
Totalresultat hanforligt till minoriteten 1 - -1 - -2
Summa 4 89 85 167 321
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,54 1,18 1,16 2,24 4,32
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74729 74729 74729 74729 74729
Genomsnittligt antal aktier, tusen 74729 74729 74729 74729 74729

' Direkta kostnader hénférliga till integration och omorganisation till féljd av férvérvet av Norrvidden.

| posten omstrukturering ingar kostnader fér omorganisation och flytt av huvudkontorsverksamhet till Ostersund.
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> KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013 2013
TILLGANGAR 30 juni 30 juni 31 dec
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11970 11 681 11 823
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 8 10 7
Immateriella anlaggningstillgangar 4 1 4
Finansiella anlaggningstillgangar 9 7 9
Summa anlaggningstillgangar 11 991 11 700 11 843
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 107 169 91
Likvida medel - 99 121
Summa omsittningstillgangar 107 269 212
SUMMA TILLGANGAR 12 098 11 968 12 055
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3148 3082 3235
Uppskjuten skatteskuld 682 620 655
Langfristiga skulder 7 648 7747 7 666
Checkrakningskredit 70 - -
Kortfristiga skulder 550 519 499
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12 098 11 968 12 055
Eventualforpliktelser 135 - -
o oo
>>> FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, MKR
Varav hanforligt
till moderbolagets Varav hanforligt till
Eget kapital aktiedgare minoriteten
Eget kapital 2012-12-31 3086 3065 21
Periodens resultat efter skatt 167 167 -
Periodens totalresultat 167 167 -
Kontantutdelning -172 -172 -
Eget kapital 2013-06-30 3082 3061 21
Periodens resultat efter skatt 153 155 -2
Periodens totalresultat 153 155 -2
Eget kapital 2013-12-31 3235 3216 19
Periodens resultat efter skatt
Periodens totalresultat 85 86 -1
Kontantutdelning -172 -172 -
Eget kapital 2014-06-30 3148 3130 18
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>>> KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013 2014 2013 2013
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Forvaltningsresultat 114 102 207 173 354
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 9 8 -15 -14 3
Betald skatt -3 -10 -5 -1 -15
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapital 120 100 187 148 342
Foréandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar 12 -26 -17 -5 72
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder -35 114 -27 -7 -80
Summa foérandring av rorelsekapital -23 88 -44 -12 -8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 97 188 143 136 334
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i finansiella anlaggningstillgangar - 5 - 5 2
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 21 56 21 207 309
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar - N 4 -1 4
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -114 -35 -165 -47 -239
Kassaflode fran investeringsverksamheten -93 26 -144 164 68
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -172 -172 -172 -172 -172
Forandring av langfristiga skulder -16 -43 -18 -148 -229
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -188 -215 -190 -320 -401
Periodens kassaflode -184 -1 -191 -21 1
Likvida medel vid periodens bérjan 114 100 121 120 120
Likvida medel vid periodens slut -70 99 -70 99 121
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>>> NYCKELTAL

2014 2013 2014 2013 2013

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man

april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec

Avkastning pa eget kapital, % 1,3 2,8 2,7 54 10,2
Soliditet, % 26,6 25,8 26,0 25,8 26,8
Belaningsgrad fastigheter, % 63,9 66,3 63,9 66,3 64,8
Rantetackningsgrad, ggr 2,6 24 2,5 2,1 2,2
Eget kapital per aktie, kr 421 41,2 42,1 41,2 43,3
Kassaflode per aktie, kr 1,5 1,2 2,7 2,2 4,6
Antal fastigheter vid periodens utgang 362 369 362 369 364
Uthyrbar yta vid periodens utgang, kvm 1433108 1469 419 1433 108 1469 419 1446 900
Marknadsvarde fastigheter, mkr 11 970 11 681 11 970 11 681 11 823
Hyresvarde, mkr 365 360 725 726 1457
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,6 88,7 89,5 88,6 88,7
Direktavkastning, % 1,7 1,7 3,1 3,1 6,2
Overskottsgrad, % 60,6 63,1 58,0 56,8 57,1
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>>> MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013 2013
6 man 6 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-juni jan-juni jan-dec
Nettoomsattning 63 50 105
Bruttoresultat 63 50 105
Central administration -82 -73 -148
Omstruktureringskostnader g -16 -26
Rorelseresultat -19 -39 -69
Finansiella intakter 86 77 230
Finansiella kostnader -59 -53 -109
Resultat efter finansiella poster 8 -15 52
Aktuell skatt - - -
Resultat efter skatt 8 -15 52
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 8 -15 52
Arets totalresultat 8 -15 52
o

>>> MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013 2013
TILLGANGAR 30-Jun 30-Jun 31-Dec
Pagaende projekt 5 2 5
Maskiner och inventarier 2 1 1
Andelar i koncernféretag 171 171 171
Langfristig fordran pa koncernféretag 3416 3324 3341
Summa anlaggningstillgangar 3 594 3498 3518
Kortfristig fordran pa koncernféretag 153 109 187
Ovriga kortfristiga fordringar 7 13 10
Likvida medel 33 - 10
Summa omsittningstillgangar 193 122 207
SUMMA TILLGANGAR 3787 3620 3725
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1270 1367 1434
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1467 1481 1476
Langfristiga skulder till koncernforetag 928 652 710
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 7 7
Kortfristiga skulder till koncernféretag 85 69 58
Checkrakningskredit - 5 -
Leverantorsskulder - 4 7
Ovriga kortfristiga skulder 30 34 33
Summa kortfristiga skulder 122 119 105
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3787 3620 3725
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>>> DEFINITIONER

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt eget kapital.
Genomsnittligt eget kapital beriknas som summan av ingdende och
utgdende balans dividerad med tva.

SOLIDITET
Eget kapital dividerat med totala tillgingar vid periodens utging.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER

Rintebirande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokférda virde vid periodens utging.

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade virdeférindringar
plus finansiella kostnader i férhéllande till finansiella kostnader under
perioden.

RESULTAT PER AKTIE

Periodens resultat efter skatt, hinforligt till innehavare av aktier,
dividerat med genomsnittligt antal akdier.

EGET KAPITAL PER AKTIE

Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal utestiende aktier
vid periodens utging.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdefdrindringar plus
avskrivningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal

aktier.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER

Antal utestiende aktier vid periodens bérjan, justerat med antalet
aktier som emitterats eller &terkdpts under perioden viktat med antalet
dagar som aktierna varit utestiende i forhallande till totalt antal dagar i
perioden.

ANTAL AKTIER VID PERIODENS UTGANG

Faktiske antal utestiende aktier vid periodens utging.

HYRESVARDE

Utgdende hyra f6r perioden med tilligg f6r beddmd marknadshyra for
vakanta ytor.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid periodens utging.

HYRESINTAKTER

Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och hyresrabatter.

DIREKTAVKASTNING

Periodens driftdverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde vid
periodens utging.

OVERSKOTTSGRAD

Periodens driftdverskott dividerat med periodens hyresintikeer.

FORADLINGSVINST

Forsiljningspris minus investerat kapital.

D FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI - JUNI 2014

Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori Area, kvm
FORSALJNING

Kvartal 2

Ravsund 1:338 Vasternorrland Sundsvall Industri/lager 14 249
Sore 5:26 & 5:74 Jamtland Ostersund Bostad 3194
Totala fastighetsforsaljningar jan-juni 17 443
FORVARV

Kvartal 2

Stranden 19:5 Dalarna Mora Butik 3650
Totala fastighetsforvarv jan - juni 3650

>>> KALENDARIUM

Q3 Delarsrapport januari-september 2014 24 oktober 2014

Q4 Bokslutskommuniké januari-december 2014 19 februari 2015
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