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ARET | KORTHET

JANUARI-DECEMBER 2014

D Arets hyresintdkter uppgick till 1 291 mkr (1 292)
D Férvaltningsresultatet uppgick till 421 mkr (354)

D Vardeforéandringar i fastigheter uppgick till 62 mkr (-24)

D Vérdeforandringen av finansiella instrument uppgick till -91 mkr (68)
D Resultat per aktie uppgick till 3,97 kr (4,32)

D Styrelsen foreslar en utdelning om 2,85 kr per aktie (2,30)

2014 2013 2014 2013
3 man 3 man 12 man 12 man
PERIODENS RESULTAT, mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Hyresintéakter 322 321 1291 1292

Ovriga intékter 21

Drift- och centrala kostnader

Omstruktureringskostnader

Finansnetto

Forvaltningsresultat

Vardeférandringar, fastigheter och derivat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt

Overskottsgrad, %

Uthyrningsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad fastigheter, %

Eget kapital per aktie, kr

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Knut Rost, VD, tel 010-470 95 01, knut.rost@dios.se
Rolf Larsson, CFO, tel 010-470 95 03, rolf.larsson@dios.se




22> VD HAR ORDET

KNUT ROST, VD

RATT FOKUS
GER RESULTAT

Med ett férvaliningsresultat som ar

19 procent béttre én motsvarande
period 2013 och med en nettouthyrming
som uppgick till 29 mkr (6), fortsaiter

vi mot visionen att bli den mest aktiva
och efferfrégade fastighetsagaren pd
var marknad.

Diés Fastigheter levererar ett positivt forvaltningsresultat om 421 mkr
(354) for perioden. Hyresintikterna uppgick till 1 291 mkr (1 292)
och driftskostnaderna uppgick till -608 mkr (-627). Virt stirkea fokus
p langsikdig tillvixt via virdeskapande forvaltning visar att vi ir pd
ritt vig. Driftgverskottet 6kade frin 738 mkr till 762 mkr vilket ger
en forbittring i dverskottsgrad om 1,9 procentenheter till 59,0 procent.
Uthyrningsgraden ckade med 0,5 procentenheter till 89,2 procent.
Perioden har priglats av hogt fokus i uthyrningsverksamheten pé
samtliga vira verksamhetsorter. Med relationsskapande aktiviteter och
hogre effektivitet i forvaltningen skapar vi forutsiteningar for bide
ndjdare kunder och medarbetare. Det ir tillsammans som vi blir det
utvecklingsorienterade och framgangsrika fastighetsbolag vi vill vara.

Virt positiva resultat visar att strategin, att koncentrera besténdet till
centralt placerade ligen i norra Sveriges tillvixtorter, dr lingsiktigt
hallbar. Under perioden silde vi 11 fastigheter (19) som inte lingre
uppfyller kriterierna i var fastighetsportfslj. Forsiljningspriset dversteg
det bokf6rda virdet med 19 procent. Vi férvirvade 1 fastighet (0).
Genom fortsatt fokusering pé vira tillvixtorter och virdeskapande
forvaltning skapar vi utrymme for fler frvirv framaver.
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Under fjirde kvartalet har vi omforhandlat villkor och l6ptider for 5,1
av totalt 7,7 mdkr utestdende lan. For resterande ldnevolym, 2,6 mdkr,
pagar forhandlingar som forvintas avslutas under forsta kvartalet 2015.
Genom refinansieringen har vi sinkt kapitalkostnaderna och minskat
bide refinansierings- och rinterisken. Med en beldningsgrad om 62,9
procent och en soliditet om 27,3 procent, skapar vi en stabil finansiell
grund. Fdr perioden uppnér vi ett kassafldde om 5,5 kr per aktie (4,6).
Eget kapital per aktie har 6kat till 45 kr (43,3). Diés Fastigheters
styrelse foreslar en aktieutdelning om 2,85 kronor per aktie, vilket
motsvarar en héjning med 24 procent.

Vi kommer att fortsitta stirka vir marknadsposition och pa si sitt
bidra till vara verksamhetsorters tillviixt. Detta genom att ytterligare
koncentrera fastighetsbestindet till centralt belidgna fastigheter for
kontor, butik och bostider. Vi kommer ocks3 att forvirva fler fastigheter
pa vara strategiskt utvalda orter och initiera fler utvecklingsprojeke i
redan befintigt bestind. Med fokus pa uthyrning, energieffektivisering
och pé virdeskapande forvaltning, ser jag fram emot en fortsatt netto-

tillviixe i Di6s Fastigheter.
M 42“

Knut Rost, VD






>>> INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT JANUARI-DECEMBER 2014

Periodens forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive

virdeférindringar och skatt, uppgick till 421 mkr (354).

Driftéverskottet uppgick dll 762 mkr (738) vilket motsvarar
en dverskottsgrad om 59,0 procent (57,1). Den forbittrade
overskottsgraden forklaras framfor allt av minskade fastighetskostnader.

— Hyresintikterna f6r rapportperioden uppgick dll 1 291 mkr (1 292)
motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 89,2 procent (88,7).

— Ovriga forvaltningsintikeer uppgick till 21 mkr (15) och bestod
frimst av vidarefaktureringar till hyresgéster avseende utfrda arbeten

i forhyrda lokaler.
— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 550 mkr (569).

Kostnadsminskningen ir hinforlig till en mild vinter med ldgre
kostnader f6r el och uppvirmning samt ligre kostnader for sns-
och isbekimpning. Av fastighetskostnaderna utgjorde 9,1 mkr (8,7)
kostnader for arbeten i forhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till
hyresgaster.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER OCH DERIVATINSTRUMENT

Under perioden har samtliga fastigheter virderats. Dios
virderingsmodell innebir att 25 procent av de 100 virdeméssigt storsta
fastigheterna externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema,
resterande 75 procent av fastigheterna internvirderas. Ovriga fastigheter
internvirderas kvartalsvis och kvalitetssikras av extern virderare.
Virderingen visar en uppging om 0,4 procent (-0,3) vilket motsvarar
47 mkr (-35). Den positiva virdeutvecklingen sedan foregiende ar

4r hanforlig till mer positiva kassafloden, justerade avkastningskrav fran
7,03 till 6,93 procent och projektvinster. Marknadsvirdet uppgick per
31 december till 12 200 mkr (11 823).

Under perioden har 11 fastigheter (19) silts med en realiserad
virdeforindring om 15 mkr (11) fore skatt. Dirtill forvirvades en
centralt beligen handelsfastighet i Mora.

Diés anvinder rintederivat for att erhilla 6nskad rinteforfallostruktur.
Derivatportf6ljen har virderats dll nuvirdet av kommande kassafloden.
Vid forfallotidpunkten ir derivatens marknadsvirde alltid noll. Om
den avtalade rintan avviker frin marknadsrintan uppstir ett teoretiskt
over- eller undervirde pa rintederivaten. Virdeférindringen 4r av
redovisningskaraketdr och paverkar inte kassaflodet.

Det laga rinteldget har inneburit en negativ orealiserad virdefrindring
i resultatrikningen avseende vér derivatportfolj. Sa linge det liga
rinteldget bestir kommer derivatportféljen att uppvisa negativa

virden, men i takt med stigande marknadsrintor kommer virdet

i derivatportfoljen att utvecklas positivt, vilket medf6r positiva
virdeforandringar i resultatrdkningen och dirmed 6kat eget kapital.

Under perioden uppgick orealiserade virdeforindringar for Dids
derivatinstrument till -91 mkr (68), vilka i sin helhet har redovisats
i resultatrdkningen.
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FINANSNEITO

Periodens finansnetto uppgick dll -283 mkr (-300). Periodens
rintekostnader, inklusive kostnader for rintederivat, motsvarar
upplining till en genomsnittlig arsrinta om 3,4 procent (3,7), inklusive
kostnader for lineloften. Genomsnittlig arsrénta utifrin gillande villkor
och marknadsrintor per den 31 december uppgick till 2,8 procent (3,6).

RESULTAT FORE SKATT

Resultat fore skatt uppgick till 392 mkr (398). Resultatforindringen har
sin frimsta orsak i orealiserade virdeforindringar avseende fastigheter
och rintederivat.

RESULTAT EFTER SKATT

Resultar efter skatt uppgick till 302 mkr (321). Aktuell skatt uppgick
till -10 mkr (-15), vilken huvudsakligen 4r hinforlig till skatt i
dotterbolag som ir forhindrade att resultatutjimna med koncernbidrag,
Berikningen av uppskjuten skatt har medf6rt en uppskjuten
skattekostnad om -80 mkr (-62).

> FJARDE KVARTALET 2014

Fjirde kvartalets forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive
virdeforandringar och skatt, uppgick till 97 mkr (79). Driftoverskottet
uppgick till 184 mkr (176) vilket motsvarar en 6verskottsgrad om 57,2
procent (54,7). Den forbittrade éverskottsgraden forklaras framfor allt
av minskade fastighetskostnader.

— Hyresintikterna for fjirde kvartalet uppgick till 322 mkr (321)
motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 89,0 procent (88,6).

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 145 mkr (151).

Fjdrde kvartalets finansnetto uppgick till -71 mkr (-75). Resultat fore skatt
uppgick till 164 mkr (82) och resultat efter skatt uppgick dll 126 mkr (81).
Resultatet paverkades positivt med 79 mkr (32) avseende virdeforindring
av fastigheter och negativt med -12 mkr (-29) avseende rintederivatens
marknadsvirden. Fastigheternas virdeforandring forklaras av mer positiva
kassafloden, justerade avkastningskrav frén 6,97 procent foregiende kvartal
till 6,93 och projektvinster. Férindringen av derivatens marknadsvirden
ar hanforlig till en lingsiktigt bedomd ligre rinteutveckling. Uppskjuten
skatt paverkade resultatet negativt med -38 mkr (0,9) och akrtuell skatt
med 0,2 mkr (-2,2).

Under det fjirde kvartalet har 2 fastigheter (7) silts med en realiserad
virdeforandring om 5 mkr (9).

I slutet av fjirde kvartalet andrades beteckningen pé bolagets geografiska
marknader frin marknadsomriden till affirsomraden.



>>> FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 DECEMBER 2014

Dios dgde 354 stycken fastigheter, beligna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
1 422 519 kvadratmeter, den ekonomiska uthyrningsgraden baserat pa tecknade hyresavtal per den 31 december uppgick till 89,1 procent.
Under perioden har Diés investerat 386 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemdssigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportfoljen
i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 12 200 mkr.

Uppgifter i mkr om inget annat anges

Indelat per affirsomrade Dalarna Gaévleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten konczlr:)esn
Hyresintakter 255 193 292 261 145 145 1291
Ovriga intakter 4 3 5 4 1 4 21
Reparation och underhall -18 -13 -25 -16 -11 -7 -90
Taxebundna kostnader -38 -26 -52 -41 -22 -15 -193
Fastighetsskatt -12 -9 -14 -13 -7 -9 -64
Ovriga fastighetskostnader -27 -21 -31 -31 -15 -15 -140
Fastighetsadministration -10 -8 -15 -14 -7 -10 -63
Driftoverskott 154 120 159 151 85 93 762
Ofdrdelade poster

Central administration - - - - - - -58
Omstrukturering - - - - - - -
Finansnetto - - - - - - -283
Forvaltningsresultat - - - - - - 421
Vardeforandringar

Fastighet, realiserad - 1 8 6 - - 15
Fastighet, orealiserad -25 40 -3 5 -8 38 47
Rantederivat - - - - - - -91
Resultat fore skatt - - - - - - 392
Aktuell skatt - - - - - _ 10
Uppskjuten skatt - - - - - - -80
Minoritetens andel - - - - - - -5
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 297
moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 266 682 252 053 327 491 279 187 177 031 120 075 1422519
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad, mkr 86 32 138 54 39 37 386
Bokfort varde, mkr 2497 1760 2876 2237 1334 1496 12 200
Hyresvarde, mkr 283 216 332 295 162 159 1448
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,2 89,1 87,7 88,4 89,8 91,4 89,2
Overskottsgrad, % 60,5 62,0 54,7 57,7 58,3 64,3 59,0
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>>> FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 DECEMBER 2013

Dios dgde 364 stycken fastigheter, beligna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till

1 446 900 kvadratmeter, den ekonomiska uthyrningsgraden baserat pa tecknade hyresavtal per den 31 december uppgick till 88,7 procent.

Under perioden har Diés investerat 266 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportfoljen
i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 823 mkr.

Uppgifter i mkr om inget annat anges

Dids-
Indelat per affairsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten koncernen
Hyresintakter 251 189 287 274 147 145 1292
Ovriga intékter 4 1 2 3 1 4 15
Reparation och underhall -21 -10 -21 -20 -10 -5 -87
Taxebundna kostnader -40 -28 -53 -50 -23 -16 -209
Fastighetsskatt -12 -10 -14 -14 -7 -8 -64
Ovriga fastighetskostnader -28 -21 -33 -38 -16 -17 -153
Fastighetsadministration -7 -7 -13 -16 -5 -9 -56
Driftoverskott 148 114 155 140 87 94 738
Ofdrdelade poster
Central administration - - - - - - -58
Omstrukturering - - - - - - -26
Finansnetto - - - - - - -300
Forvaltningsresultat - - - - - - 354
Vardeforandringar
Fastighet, realiserad - - 1 9 - 2 "
Fastighet, orealiserad -35 9 10 -71 5 48 -35
Réntederivat - - - - - - 68
Resultat fore skatt - - - - - - 398
Aktuell skatt - - - - - - -15
Uppskjuten skatt - - - - - - -62
Minoritetens andel - - - - - - 2
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 323
moderbolagets aktiedgare
Uthyrbar area, kvm 263 032 253 509 338 654 294 600 177 031 120 075 1446 900
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad, mkr 67 33 70 41 16 39 266
Bokfort varde, mkr 241 1697 2790 2200 1303 1422 11 823
Hyresvarde, mkr 277 215 333 314 160 159 1457
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,8 87,9 86,2 87,2 91,6 91,3 88,7
Overskottsgrad, % 59,0 60,4 53,9 51,0 59,4 65,1 57,1
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> AFFARSOMRADEN

Dids dr norra Sveriges storsta privata fastighetsbolag och marknadsledande pé flera av verksamhetsorterna.
Marknaden, som stricker sig frin Borlinge i soder till Luled i norr, ir indelad i affirsomradena Dalarna,
Givleborg, Visternorrland, Jimtland, Visterbotten och Norrbotten.

Fastighetsbestdndet bestar av en vil avvigd kombination av bostads-, kontors-,  FASTIGHETSBESTNDET PER DEN 31 DECEMBER

butiks- och industrilokaler med ett brett utbud av mindre och st6rre lokaler, @ Kontor 40%
%o . . e . . . 1 o
nagot som ger goda forutsittningar for flexibla losningar. ° L"lﬂ?;':'q/gge' n
%
Vi har en decentraliserad forvaltningsorganisation med stark lokal férankring. dvrigt 8%
Bostiider 12%

ab

X —m
. =
DALARNAS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE R @ oo W
DALARNA o o 3 i
A VILLA X \‘
/> X - @
" NN (&
FASTIGHEI'SBESTAND s m / .
Antal fastigheter 44 A ¢ ]
Area, kvm 266 682 DALARNAS FORDELNING PER LOKALSLAG \ A\ [
. N @ Kontor 46% QLY N FALUN»
Fastighetsvarde, mkr 2497 ® Industi/lager 15% ~
Butik 24% =\ AT
Qvrigt 10% o >% < €© N
Bostider 5% f P \ A
o 38 aoalun B
o o niso 0o
DALARNAS STORSTA HYRESGASTER ggp 2
PER DEN 31 DECEMBER 2014 Arligt Andel av — 2 ? ‘ )
Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig " X A BT
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar w T O
Trafikverket 4 40 008 15,5 55 \ "‘ P - ®
A e
Falu Kommun 9 17483 6.8 32 %2 ’/ 7 N
B\ emrum -
Polismyndigheten 8 10013 3,9 4,6 N _ \ .
S0@°7 MORA |
Pysslingen Férskolor och Skolor 1 8 335 3,2 9,6 . ! e ~
\
Lénstyrelsen i Dalarnas lan 13 7188 28 5,0 / \
Totalt storsta hyresgaster 35 83027 32,1 5,3 \,
*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affdrsomrade.
G AVLEBORG GAVLEBORGS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE
. o1 i
FASTIGHETSBESTAND
Antal fastigheter 51 = = .
Area, kvm 252 053 @~
Fastighetsvarde, mkr 1760 GAVLEBORGS FORDELNING PER LOKALSLAG .- Q ‘\. AL i
@ Kontor 30% ® 5 "GAVLE /
@ Industri/lager 38 % 1 e 0 -i
Butk 20% TR P @
Ovrigt 7% N A
Bostider 5% \ ~e SEE | : 2
. Sorby Urf iall
" " < \ . O @
GAVLEBORGS STORSTA HYRESGASTER \ ‘
PER DEN 31 DECEMBER 2014 Arligt Andel av S <iy A O
Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig SN - Q@
HYRESGAST kontrakt virde, tkr virde, %* kontraktstid, ar ®
Arbetsférmedlingen 9 7 432 3,9 2,7 ]
Trafikverket 3 6 985 3,7 3,7
Internationella Engelska Skolan 2 5659 3,0 8,7
Gavlefastigheter Gavle Kommun 7 4168 2,2 2,2
Ahléns 3 2910 1,5 1,7
Totalt storsta hyresgéaster 24 27 154 14,4 4,0

*Ré&knat mot arligt kontraktsvérde fér respektive affarsomrade.
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VASTERNORRLAND

2 VASTERNORRLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET
FASTIGHETSBESTAND 2.
®18% Q.
Antal fastigheter 78 L
=y
Area, kvm 279 187 W Neckoo )
Fastighetsvarde, mkr 2237 D)
VASTERNORRLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG
@ Kontor 50%
® Industri/lager 16%
Butik 19%
Ovrigt 5% e - )
Bostider 10% : q-_lxRNOSAle..
\—? Uy 3 |
L ® " !
e 20 m;o’
@ > -
e & o4 e’ A
AN ; 0.9 ®
o P o B Na I
VASTERNORRLANDS STORSTA HYRESGASTER *‘: Ree 57 &
PER DEN 31 DECEMBER 2014 Arligt Andel av &
Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig . .
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Norrlidens Kunskapscentrum 1 7022 2,8 1,5
Com Hem 4 5230 2,1 2,0
Ahléns 1 4528 1,8 3,7
Hennes & Mauritz Sverige 4 4424 1,7 1,6
Nordea 2 4 285 1,7 2,5
Totalt storsta hyresgaster 12 25 489 10,1 2,2
*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affdrsomrade.
JAMTLAND
" N \ W {
o JAMTLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE r \ g
FASTIGHETSBESTAND v, ; am N
Antal fastigheter 122 ‘ o % R '
Area, kvm 327 491
Fastighetsvarde, mkr 2876 ; ARE
\D
JAMTLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG R, .‘
@ Kontor 29%
@ Industri/lager 16%
Butik 14%
Ovrigt 14%
’ Bostiider 27% -
Em,
JAMTLANDS STORSTA HYRESGASTER °
PER DEN 31 DECEMBER 2014 Arligt Andel av (o Y/
Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig \ & o + Exomm /
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar S « i () N
Ostersunds Kommun 91 26 021 8,9 4,5 o \
Jamtlands Lans Landsting 18 11 362 39 2,2 ) X ‘:
SkiStar 9 11 302 3,8 1,1
Swedbank 6 7 366 2,5 2,6
Arbetsférmedlingen 1 6 070 21 3,5
Totalt storsta hyresgaster 125 62121 211 3,2

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affdrsomrade.
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> FORTS. AFFARSOMRADEN

VASTERBOTTEN ®
E ASTIGHEl'SBESTi\ND VASTERBOTTENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET
Antal fastigheter 41 . ®%
Area, kvm 177 031 .
Fastighetsvarde, mkr 1334
VASTERBOTTENS FORDELNING PER LOKALSLAG
@ Kontor 32%
@ Industri/lager 28%
Butik 22%
Ovrigt 5%
’ Bostiider 13% \
(]
RNE" 7 o
s B
= o S o A -
- N e \\
VASTERBOTTENS STORSTA HYRESGASTER A T v iz
PER DEN 31 DECEMBER 2014 Arligt Andel av B 8
Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig ,.’ 1
T

HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Umea Kommun 9 6 954 4.8 2,1
PostNord 3 3931 2,7 3,3
Swedbank 1 3697 2,6 1,7
Balticgruppen Centrumhandel 4 3605 2,5 2,0
Ahléns 1 2706 1,9 3,5
Totalt storsta hyresgaster 18 20 893 14,5 1,9

*

=1

m

,';,;‘1 nm
s

Fes

*Réaknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affdrsomrade.

NORRBOTTEN oy
A ® £ =
N AN s B 2
FAS“GHETSBESTAND NORRBOTTENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET - ) o \%f . &
Antal fastigheter 18 . o1z o e v
Area, kvm 120 075 SN
X NG Y
Fastighetsvérde, mkr 1496 LN R n
3 @ B
X oiioe ] A%
i \ oa o ergviker)
NORRBOTTENS FORDELNING PER LOKALSLAG ‘x VA
L LULEA P 2 :
@ Kontor 62% . % .
@ Industri/lager 12% \"m Y a.J_ dvik
Butik 19% . "N - 00
‘ Ovrigt 4% B .4 .. = ¢
Bostiider 3% ) \ AN
NORRBOTTENS STORSTA HYRESGASTER N\
PER DEN 31 DECEMBER 2014 Arligt Andel av ‘@ X \ O\
Antal Kontrakts- totalt kontrakts- Genomsnittlig Y O \\:
HYRESGAST kontrakt virde, tkr virde, %* kontraktstid, ar 1 ) \
Lulea Kommun 3 7787 54 2.8 \
Tullverket IT-Avdelningen 3 7 303 5,1 21
Swedbank 3 6 062 42 4,2
Folksam 18 5949 42 6,6
SWECO Sverige 2 5313 3,7 2,4
Totalt storsta hyresgaster 29 32414 22,7 3,5

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affarsomrade.
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>>> HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 31 DECEMBER 2014

Tecknade avtal Uthyrd area Kontrakterade hyresintikter Andel i

Forfalloar antal kvm mkr  procent

Lokalhyresavtal 2015 761 163 748 173 13
2016 671 239113 263 20

2017 579 226 956 232 18

2018 363 166 100 186 15

2019+ 170 218523 253 20

Totalt lokalhyresavtal 2544 1014 440 1107 86
Bostadshyresavtal 2122 154 341 144 11
Ovriga hyresavtal 3470 - 39 3
TOTALT 8136 1168 781 1290 100

>>> STORSTA HYRESGASTER PER DEN 31 DECEMBER 2014

Arligt Andel av totalt arligt Genomsnittlig

Hyresgast Antal kontrakt kontraktsvarde, tkr  kontraktsvarde, % kontraktstid, ar
Trafikverket 13 48 064 3,8 52
Ostersunds kommun 91 26 021 2,0 45
Swedbank 12 21220 1,7 2,9
Arbetsformedlingen 25 20700 1,6 2,8
Falu kommun 9 17 483 1,4 3,2
Anléns 7 15998 1,2 2,8
KappAhl 6 15 112 1,2 4,0
Hennes & Mauritz 1 14 745 1,2 2,7
Axfood 6 13478 11 24
Polismyndigheten 14 13193 1,0 3,9
Totalt storsta hyresgaster 194 206 014 16,2 3,8

> FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI - DECEMBER 2014

FORADLING

* Under perioden har 386 mkr investerats i om- och tillbyggnader i
befintligt fastighetsbestind. For nirvarande pagar 35 storre foridlings-

projeke, i dessa har totalt 261 mkr av budgeterat 443 mkr upparbetats.

FORVARV

* Den 4 juni 2014 forvirvades fastigheten Stranden 19:5 i Mora
via en aktiedverlitelse. Fastigheten omfattar en uthyrningbar area om
3 650 kvm. Det underliggande fastighetsvirdet uppgick till 25 mkr.

FORSALINING

* Den 1 april 2014 sildes fastigheten Rivsund 1:338 i Sundsvall.
Fastigheten omfattar en area om 14 249 kvm. Férsiljningspriset
uppgick till 7 mkr.

* Den 7 maj 2014 sildes fastigheterna Sére 5:26 och 5:74 i Lit,

Ostersund. Fastigheterna omfattar en area om 3 194 kvm.
Forsiljningspriset uppgick till 14 mkr.

* Den 2 juli 2014 saldes fastigheten Borgmistaren 4 i Ostersund.
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Fastigheten omfattar en area om 1 075 kvm. Férsiljningspriset

uppgick tll 19,9 mkr.

* Den 27 augusti 2014 séldes fastigheten Forsoket 2 i Sundsvall och
Staden 2:26 (mark) i Sollefted. Fastigheten Forsoket 2 omfattar en area
om 1 164 kvm. Forsiljningspriset uppgick till 12,6 mkr.

* Den 29 augusti 2014 séldes fastigheten Solhjden 31 i Sundsvall.
Fastigheten omfattar en area om 660 kvm. Forsiljningspriset uppgick
till 9 mkr.

* Den 17 september 2014 sildes fastigheten Norr 26:1 i Givle.
Fastigheten omfattar en area om 1 456 kvm. Férsiljningspriset

uppgick dll 11,5 mkr.

* Den 29 september 2014 sildes fastigheten Kopparslagaren 5 i Sveg.
Fastigheten omfattar en area om 5 341 kvm. Férsiljningspriset

uppgick dll 5,5 mkr.

* Den 4 november 2014 sldes fastigheten Staben 6 i Ostersund.
Fastigheten omfattar en area om 1 553 kvm. Férsiljningspriset
uppgick dll 19 mkr.

* Den 8 december 2014 saldes fastigheten Arvesund 2:196 (mark) i Are.
Forsiljningspriset uppgick till 0,1 mkr.



>>> FINANSIELL STALLNING PER DEN 31 DECEMBER 2014

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET LIKVIDITET

Det egna kapitalet uppgick till 3 365 mkr (3 235) och soliditeten Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 79 mkr
till 27,3 procent (26,8). Milet ir att soliditeten kortsiktigt ska uppga (121) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

till 25 procent och lingsikrigt till 30 procent.

>>> RANTEKOSTNAD JANUARI - DECEMBER 2014

Vagd genom-

Belopp, mkr Kostnad, mkr snittlig ranta, %
Rantebarande skuld 7 667 193 2,5
Outnyttjat kreditutrymme? 248 1 0,0
Finansiella instrument 4 200 68 0,9
TOTALT 262 3,4

"Kostnad for outnyttjat kreditutrymme paverkar den arliga snittréntan med 0,02 procentenheter.

pa 3,4 procent (3,7). Under perioden uppgick orealiserade
virdeforandringar for innehavda derivatinstrument till -91 mkr (68),
vilka i sin helhet har redovisats i resultatrakningen.

Dibs genomsnittliga rintebirande skulder uppgick under perioden till
7 667 mkr (7 778). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad for
outnyttjat kreditutrymme samt utfall avseende finansiella instrument
uppgick till 262 mkr (290) vilket motsvarar en arlig genomsnittsrinta

> RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 31 DECEMBER 2014

Réante- och marginalforfall Laneforfall

Forfalloar Lanebelopp, mkr Arlig snittrinta, %'  Kreditavtal, mkr Utnyttjat, mkr
2015 2675 1,8 2752 2675
2016 3305 1,5 1690 1586
2017 1691 1,7 1740 1691
2018 - - 1719 1719
Utnyttjat kreditutrymme 7671 1,6 7901 7671
Outnyttjat kreditutrymme? 229 0,0
Finansiella instrument 4 200 1,2
TOTALT 2,8

' Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat pa réntevillkor och aktuell skuld per 2014-12-31, dér referensrénta &r STIBOR-90.
2 Kostnad for outnyttjat kreditutrymme paverkar den arliga snittréntan med 0,01 procentenheter.

Genomsnittlig kapitalbindningstid 2,0 ar

Genomsnittlig rantebindningstid 1,4 ar

Bolaget gér fér ndrvarande en 6versyn av rénte- och kapitalbindningstiden.

DERIVATAVTAL

Motpart Nominelit belopp, mkr Aterstaende I6ptid, ar Rénteniva, % Marknadsvarde, mkr
Handelsbanken 2 000 1,7 2,3 -71
Handelsbanken 600 3,7 3,7 -71
Swedbank 1600 2,1 1,9 -56
TOTALT 4200 2,1 2,4 -198

Inga nya derivatavtal har tecknats under perioden da Di6és bedémer att réntemarknaden &r stabil.

RANTEBARANDE SKULDER OCH GENOMSNITTLIG RANTA PER 2014-12-31
Koncernens rintebirande skulder uppgick dll 7 671 mkr (7 664)
med en arlig genomsnittsrinta pa 1,7 procent (2,8) inklusive
laneldften. Linens genomsnittliga rintebindningstid uppgick «ill 2,8
manader (2,8). Inkluderas effekten av derivatportféljen sa uppgick
genomsnittlig rintebindningstid till 1,4 ar (1,9). Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden uppgick till 2,0 ar (2,1). Av koncernens

totala rintebirande skulder har 4 200 mkr (4 200) rintesikrats

via derivatinstrument med en aterstiende genomsnittlig loptid pd
2,1 4r (3,0). Den arliga genomsnittstintan inklusive kostnad for
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derivatinstrument uppgick till 2,8 procent (3,6) inklusive lineloften.
Dios finansiella instrument begrinsar eventuella rinteuppgingars
inverkan pa bolagets genomsnittliga upplaningsrinta. Om rintorna
hade héjts med 1 procentenhet per den 31 december 2014, skulle
Diés genomsnittliga rinta ha stigit med 0,4 procentenheter (0,4).
Marknadsvirdet for derivatportfoljen uppgick per den 31 december
2014 till -198 mkr (-107) och den viktade genomsnittsrintan uppgick
till 2,4 procent (2,4). Derivatportf6ljens omslutning om 4 200 mkr
innebir att 54,7 procent (54,8) av koncernens totala utestiende lin har
rintesikrats.
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> DIOSAKTIEN

Dios Fastigheter IOMX Stockholm 30 Index [ OMX Stockholm Real Estate PI

STOCK PRICE (SEK) TRADED VOLUME (THOUSANDS) Dids Fastigheter AB ir noterad pd Nasdaq OMX Nordiska Bérs

A\/\A " SE0001634262.

vilket motsvarade ett borsvirde pa 4 316 mkr (3 408).
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Stockholm, lista Mid Cap. Aktiens id dr DIOS och ISIN-koden ir

r
,‘-"vw" rl - A'\\/ Per den 31 december 2014 var antalet aktier i Dios 74 729 134
! A stycken (74 729 134), slutkursen uppgick till 57,8 kronor (45,6),

U I grafen illustreras kurser for bide Diés och for indexen, for de senaste

m/’ - "V//" “/\w"\,zl\j/v/\ V/‘"" i %% 12 manaderna. Under de senaste 12 manaderna har Diés avkastning
1 i varit 26,4 procent (28,5), OMX Stockholm 30 Index 10,6 procent

(18,0) och OMX Stockholm Real Estate PI 35,3 procent (18,9).

Dids totalavkastning (avkastning inklusive dterinvesterad utdelning)

AN — FEB — MAR — APRMAY —JUN —JUL —AUG —SEP —OCT — NOV~ DEC under de senaste 12 minaderna har varit 32,3 procent (36,0).
2014
>>> STORSTA AKTIEAGARE >>> INNEHAV
I DIOS FASTIGHETER AB PER DEN 31 DECEMBER 2014 PER DEN 31 DECEMBER 2014

) Innehav och roster Antal Innehav  Roster Marknadsvarde
AGARE Antal aktier i procent INNEHAV aktiedgare  Antal AK (%) (%) (mkr)
AB Persson Invest 11 499 691 15,4 1-500 3882 727 328 1,0 1,0 42
Brinova Inter AB 7 830 754 10,5 501 -1 000 1149 984 983 13 13 57
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7518 222 10,1 1001 -5 000 1291 3048 301 41 41 176
Lansforsakringar Fondférvaltning AB 7 135625 9,6

5001 -10 000 187 1412293 1,9 1,9 82
Pensionskassan SHB Fdrsakringsférening 4498 239 6,0

10 001 - 15 000 53 676 336 0,9 0,9 39
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 2 303 201 31
Lansforsakringar Jamtland 2000 002 2,7 15001 - 20 000 36 655259 0.9 0.9 38
SEB Investment management 1607 322 2,2 20001 - 161 67224 634 90,0 90,0 3882
Ralf Ekblad 1 600 000 2,1 TOTALT 6759 74729134 100,0 100,0 4316
Fjarde AP-fonden 1562 994 2,1
Summa storsta dgare 47 556 050 63,6 Per den 31 december hade Dis Fastigheter AB 6 759 akdiedgare (5 524).
Ovriga Agare 97 173 084 36.4 En betydande andel av aktiens dgare, 87,0 procent (93,0), dterfanns

TOTALT 74729 134 100,0

(64,6) av innehav och roster.

22> AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

i Sverige. Enskilt storsta dgare i Dids var AB Persson Invest med 15,4
procent (15,4) av aktierna. De tio storsta 4garna stod for 63,6 procent

TIDPUNKT Handelse Okning av antalet aktier Okning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvirde
2005-01-01  Vid periodens borjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21  Split 990 000 - 1000 000 100 000 0,10
2005-06-21  Nyemission 1489 903 148 990 2489 903 248 990 0,10
2005-09-14  Apportemission 1503 760 150 376 3993 663 399 366 0,10
2006-01-02  Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2006-01-02  Split 15 974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18  Nyemission 8333400 16 666 800 28 301715 56 603 430 2,00
2006-07-11  Apportemission 5000 000 10 000 000 33301715 66 603 430 2,00
2007-04-19  Apportemission 666 250 1332 500 33 967 965 67 935 930 2,00
2010-10-29  Apportemission 99729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14  Nyemission 3285 466 6 570 332 37 353 160 74705720 2,00
2010-12-17  Nyemission 11 407 22814 37 364 567 74 728 534 2,00
2011-12-05  Nyemission 22 854 136 45708 272 60218 703 120 436 806 2,00
2011-12-14  Nyemission 14 510 431 29 020 862 74729 134 149 457 668 2,00

DIGS FASTIGHETER AB BOKSIUTSKOMMUNIKE JANUARI - DECEMBER 2014

13



>>> PERSONAL OCH ORGANISATION

Antalet anstillda uppgick per den 31 december 2014 till 149 personer (140),
varav 54 kvinnor (50). Forindringen av antal anstillda 4r i huvudsak
hinforlige till att konsulter och inhyrd personal ersatts med visstids- och
heltidsanstillningar samt att nya tjdnster inritcats.

Dids Fastigheter ir organiserat i sex geografiskt indelade affirsomraden,

Givleborg, Dalarna, Visternorrland, Jimdand, Visterbotten och Norrbotten.

Huvudkontor med koncerngemensamma funktioner finns i Ostersund.
Merparten av de anstillda, 104 personer (95), arbetar i affirsomradena

varav 53 personer (50) med den fysiska fastighetsforvaltningen.

>>> MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget utgdrs av koncerngemensamma funktioner
samt dgande och drift av koncernens dotterbolag. Omsittningen uppgick
till 118 mkr (105) och resultatet efter skatt till -9 mkr (52). Nettoomsitt-
ningen bestar i huvudsak av silda tjinster till koncernens dotterbolag.
Bolagets likvida medel uppgick per den 31 december 2014 till 145 mkr (10).
Forindring av moderbolagets likvida medel och koncerninterna mellanhav
ir hinforlig till forindring av koncernens likviditetskontostruktur. Rinte-
birande externa skulder, exklusive checkrikningskredit, uppgick tll 3 318
mkr (1 483). Den genomsnittliga arsrintan baserad pa forhdllandena den
31 december 2014 uppgick till 1,5 procent (2,8). Moderbolaget tillimpar
RFR 2 "Redovisning for juridiska personer”.

2>>> UPPSKJUTNA SKATTER

I april 2005 forvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestaende av
vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att skapa en bas for bildandet
av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda tillgingar

vid forvirvstidpunkeen utgjordes av en kassa om cirka 40 mkr samt
skattemissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer vid
2005 érs taxering uppgick till cirka 1 026 mkr.

Per den 31 december 2014 uppgick redovisad uppskjuten skatteskuld till
735 mkr (655). Virdet av uppskjuten skatteskuld kommer att provas vid
varje bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering att ske.

Dibs redovisade temporira skillnader, det vill siga fastigheternas verkliga
virden minus skattemissiga restvirden, uppgick dll 3 565 mkr per den
31 december 2014. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten
skatteskuld avseende temporira skillnader till 784 mkr.

Dibs skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 31 december
2014 uppga till 335 mkr. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten
skattefordran avseende skattemissiga underskottsavdrag till 74 mk,

vilken i Dids rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skatteskuld. Ovriga
uppskjutna skatteskulder uppgick per den 31 december 2014 «ill 25 mkr.

Forindringen sedan den 31 december 2013 ir hinfdtlig till minskad
uppskjuten skattefordran med 20 mkr och 6kad uppskjuten skatt pa
temporira skillnader med 58 mkr. Ovriga férindringar dr hinforlig «ill
dkade dvriga uppskjutna skatteskulder med 2 mkr.

Redovisningen av skatter foljer redovisningsreglerna men noterbart 4r att
den betalda skatten éver tiden vanligen skiljer sig frin den redovisade.
Skatteregler 4r dirtill komplicerade och svartolkade. Reglernas tillimpning
kan dessutom dndras 6ver tiden.

> PAGAENDE SKATTEARENDE

Diés beslutade den 19 juni att éverklaga Forvaltningsrittens dom i det skatte-
drende som giller ett yrkande om avdrag for kapitalforlust avseende taxerings-
aret 2006. Det aktuella avdragsyrkandet grundar sig pé en skattemissig
forlust som uppkom i samband med ett externt forvirv av fastigheter
under 2005. Forlusten uppstod som en effekt av transaktioner som vidtogs
i samband med forvirvet i syfte att inforliva fastigheterna i Diéskoncernen.

Slutsatsen i den analys som Dids initierade utifrin Forvaltningsrittens dom,
ir att domstolen har bortsett fran ett antal viktiga aspekter och att domslutet
dérfor ir felaktigt, vilket innebir att Diés har goda méjligheter att vinna
processen. Bolagets uppfattning ar att de aktuella forvirven, som gjordes
2005, hanterades enligt gillande skatteregler och att de inte kan jimforas
med det stora antalet mél, om forsiljning av fastigheter, som skatteverket har
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vunnit i kammarritten. Uppfattningen delas av bolagets skatteridgivare som
har analyserat forvirven och Skatteverkets argumentation. Den sammanlagda
upptaxeringen uppgdr till 421 mkr enligt Forvaltnings-rittens beslut.

Dios har soke och beviljats anstind med betalning hos Skatteverket och ingen
avsiittning ir gjord i bolagets balansrikning. Om Diés slutgiltigt skulle forlora
mialet kan skatt och rinta komma att paforas med totalt cirka 135 mkr. Den

sammanlagda skatten och rintan betraktas tills vidare som en eventualforpliktelse.

Se dven pressmeddelande fran den 20 och 21 maj samt 19 juni 2014.

> VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETS-
FAKTORER

Dibs Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i 2013 ars
arsredovisning pé sidorna 40-43. Forutom nedanstiende har det inte skett
ndgon visentlig forindring avseende Dids risker och osikerhetsfaktorer.

Riksbanken har vid det penningpolitiska métet den 15 december beslutat
att reporintan ir ofordndrad pé 0 procent for att stivja det liga inflations-
trycket. Riksbanken bedémning ir att reporintan ligger kvar pd 0 procent
tills andra halvéret 2016. Detta bidrar till fortsatt liga finansieringskostnader
for foretag och hushall i Sverige.

Enligt publikationen Konjunkturliget som Konjunkturinstitutet (KI)
publicerar sa har den svenska ekonomin gatt trogt. Det beror mycket pé
grund av den svaga utvecklingen i euroomradet som ir en viktig export-
marknad for Sverige. Den globala konjunkturen 4r ocksa trég, dock har
vissa linder utvecklats starkare dn andra. USA och Storbritannien gér
relativt starkt och Ryssland och Brasilien gar relativt svagt. Arbetslosheten i
Sverige beriknas bli 7,7 procent 2015 med en BNP-tillvixt pa 2,3 procent.

Sveriges starka statsfinanser, vilmaende svenska banker och en stigande
inhemsk BNP gor att forutsittningarna for tillviixe pa vara marknader
beddms goda. Fortsatt starka kassafldden frin fastighetsverksamheten gor
att vi ser en stabilisering av avkastningsnivierna vid marknadsvirdering
av vara fastigheter samt av vara fastighetsvirden. Sammantaget bor dessa

fakeorer stirka tillgingsslaget fastigheter.
>>> TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har inga visentliga transaktioner med nirstiende gjorts.

>>> REDOVISNINGSPRINCIPER

Dibs féljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av

dessa (IFRIC). Denna deléarsrapport ir upprittad enligt IAS 34,
Delérsrapportering samt drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittas
enligt RFR 2, Redovisning for juridiska personer samt Arsredovisningslagen.
Tillimpade redovisningsprinciper i delarsrapporten dverensstimmer med
de redovisningsprinciper som tillimpades vid upprittandet av koncern och
arsredovisningen fr 2013, not 1. De nya och dndrade standarder som triitt

i kraft 2014 har inte haft nigon paverkan pé deldrsrapporten.

Koncernen har frin och med rikenskapsiret 2014 dndrat princip avseende
redovisning av fastighetsskatt. Den nya principen har tillimpats retroaktivt
vilket innebir att jimf6relseperioden har riknats om. Skyldigheten att
erldgga fastighetsskatt redovisas frin och med 2014 som en skuld frin
forsta dagen pé rikenskapsdret med motsvarande redovisning av fordran.
Fordran motsvarar en forutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken
periodiseras linjirt éver rikenskapsaret.

Tidigare redovisades fastighetsskatten linjirt som en kostnad respektive
skuld 6ver rikenskapséret. Den dndrade principen har inte paverkat
koncernens resultac men koncernens balansrikning har paverkats genom
redovisningen av en kortfristig fordran och skuld under rikenskapsaret.
Andringen ir enligt foretagsledningens uppfattning i enlighet med
IFRIC 21 och ger en mer tillforlitlig och relevant information jimfort
med tidigare tillimpade princip. IFRIC 21 Levies antogs av EU i juni
2014 med dllimpning fran 2015. Enligt évergingsreglerna ska IFRIC
21 tillimpas retroaktivt varfor ndgon effekt inte kommer att uppsté vid
tillimpningen frin 2015.

' Arsredovisning 2013, finns tillgénglig p& www.dios.se
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22> UTDELNINGSPOLICY

Utdelning till bolagets aktiedgare ska uppga till minst 50 procent av resultat efter skatt, exklusive orealiserade virdeforandringar och uppskjuten skatt.

>>> HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

I bérjan av 2015 startade Di6s Fastigheter, tillsammans med Fabege, Wihlborgs Fastigheter, Catena och Platzer Fastigheter Holding, finansierings-
verksamhet i bolaget Nya Svensk FastighetsFinansiering AB. Ingaende bolag dger 20 procent vardera av kapitalet i det gemensamma bolaget.

Via det deligda finansbolaget kommer Diés Fastigheter att effektivt nd kapitalmarknaden via sikerstillda MTN. Detta ir ett sitt att bredda basen
for bolagets upplaningsstrukeur.

Styrelsen och verkstillande direkedren forsikrar att bokslutskommunikén ger en rittvisande versike av foretagets och koncernens verksamhet,
stillning och resultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som féretaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.
Denna bokslutskommuniké har inte varit foremél for granskning av bolagets revisor.

Finansiella rapporter finns i sin helbet tillgingliga pi Dids hemsida www.djios.se

Ostersund den 19 februari 2015

Bob Persson Maud Olofsson
Ordforande Ledamot
Ragnhild Backman Svante Paulsson
Ledamot Ledamot
Anders Bengtsson Knut Rost Tomas Mellberg
Ledamot Verkstillande direketor Ledamot
Personalrepresentant
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> KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013 2014 2013
3 man 3 man 12 man 12 man
RESULTATRAKNING okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter & dvriga forvaltningsintakter 329 327 1312 1307
Fastighetskostnader -145 -151 -550 -569
Driftoverskott 184 176 762 738
Central administration -16 -16 -58 -58
Omstruktureringskostnader! - -5 - -26
Finansnetto -71 -75 -283 -300
Forvaltningsresultat 97 79 421 354
Vardeférandring fastigheter 79 32 62 -24
Vardefoérandring rantederivat -12 -29 -91 68
Resultat fore skatt 164 82 392 398
Aktuell skatt - -2 -10 -15
Uppskjuten skatt -38 1 -80 -62
Resultat efter skatt 126 81 302 321
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 128 82 297 323
Resultat hanforligt till minoriteten -2 -1 5 -2
Summa 126 81 302 321
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 126 81 302 321
Periodens totalresultat 126 81 302 321
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 128 82 297 323
Totalresultat hanforligt till minoriteten -2 -1 5 -2
Summa 126 81 302 321
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,71 1,10 3,97 4,32
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74729 74729 74729 74729
Genomsnittligt antal aktier, tusen 74 729 74 729 74 729 74729

" Direkta kostnader hanférliga till integration och omorganisation till féljd av férvérvet av Norrvidden.

| posten omstrukturering ingér kostnader fér omorganisation och flytt av huvudkontorsverksamhet till Ostersund.
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> KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013
TILLGANGAR 31 dec 31 dec
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 200 11 823
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 7 7
Immateriella anlaggningstillgangar 4 4
Finansiella anlaggningstillgangar 7 9
Summa anléggningstillgangar 12 218 11 843
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 43 91
Likvida medel 79 121
Summa omsaéttningstillgangar 122 212
SUMMA TILLGANGAR 12 340 12 055
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3 365 3235
Uppskjuten skatteskuld 735 655
Langfristiga skulder 7673 7 666
Kortfristiga skulder 567 499
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12 340 12 055
Eventualférpliktelser 135 -

>>> FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, MKR

Varav hanforligt
till moderbolagets

Varav hanforligt

Eget kapital aktiedgare till minoriteten
Eget kapital 2012-12-31 3086 3065 21
Periodens resultat efter skatt 321 323 -2
Periodens totalresultat 321 323 -2
Kontantutdelning -172 -172 -
Eget kapital 2013-12-31 3235 3216 19
Periodens resultat efter skatt 302 297 5
Periodens totalresultat 302 297 5
Kontantutdelning -172 -172 -
Eget kapital 2014-12-31 3365 3341 24
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>>> KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013 2014 2013

3 man 3 man 12 man 12 man
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Férvaltningsresultat 97 79 421 354
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6 9 - 3
Betald skatt - -2 -10 -15
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 103 86 411 342
Forandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar 60 -6 48 72
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder -56 28 -37 -80
Summa forandring av rorelsekapital 4 22 1" -8
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 107 107 422 334
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i finansiella anlaggningstillgangar - - - 2
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 24 76 101 309
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -1 -2 -1 -4
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -122 -99 -399 -239
Kassaflode fran investeringsverksamheten -99 -25 -299 68
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning - - -172 -172
Forandring av langfristiga skulder 64 -58 7 -229
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 64 -58 -165 -401
Periodens kassaflode 72 24 -42 1
Likvida medel vid periodens borjan 7 97 121 120
Likvida medel vid periodens slut 79 121 79 121
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>>> NYCKELTAL

2014 2013 2014 2013

3 man 3 man 12 man 12 man

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Avkastning pa eget kapital, % 3,9 2,6 9,0 10,2
Soliditet, % 27,3 26,8 27,3 26,8
Belaningsgrad fastigheter, % 62,9 64,8 62,9 64,8
Réntetackningsgrad, ggr 2,4 2,0 2,5 2,2
Eget kapital per aktie, kr 45,0 433 45,0 433
Kassafléde per aktie, kr 1,3 1,0 5,5 4,6
Antal fastigheter vid periodens utgang 354 364 354 364
Uthyrbar yta vid periodens utgang, kvm 1422 519 1 446 900 1422 519 1 446 900
Marknadsvarde fastigheter, mkr 12 200 11 823 12 200 11 823
Hyresvarde, mkr 361 362 1448 1457
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,0 88,6 89,2 88,7
Direktavkastning, % 1,5 1,5 6,2 6,2
Overskottsgrad, % 57,2 54,7 59,0 57,1
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> MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013
. 12 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 118 105
Bruttoresultat 118 105
Central administration -159 -148
Omstruktureringskostnader & -26
Rorelseresultat -41 -69
Finansiella intakter 147 230
Finansiella kostnader -115 -109
Resultat efter finansiella poster -9 52
Aktuell skatt - -
Resultat efter skatt -9 52
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt -9 52
Arets totalresultat -9 52
o

>>> MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2014 2013
TILLGANGAR 31 dec 31 dec
Pagaende projekt’ 1 1
Immateriella anlaggningstillgangar’ 4 4
Maskiner och inventarier 2 1
Andelar i koncernforetag 171 171
Langfristig fordran pa koncernféretag 7 390 3341
Summa anlaggningstillgangar 7 568 3518
Kortfristig fordran pa koncernféretag 186 187
Ovriga kortfristiga fordringar 13 10
Likvida medel 145 10
Summa omsattningstillgangar 344 207
SUMMA TILLGANGAR 7912 3725
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1253 1434
Langfristiga skulder till kreditinstitut 3311 1476
Langfristiga skulder till koncernforetag 2947 710
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 7
Kortfristiga skulder till koncernféretag 365 58
Leverantdrsskulder 1 7
Ovriga kortfristiga skulder 28 33
Summa kortfristiga skulder 401 105
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 7912 3725

"Omklassificering har gjorts mellan pagaende projekt och immateriella anldggningstillgangar med 4 mkr avseende 2013
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>>> DEFINITIONER

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt eget kapital.
Genomsnittligt eget kapital beriknas som summan av ingdende och
utgiende balans dividerad med tva.

SOLIDITET
Eget kapital dividerat med totala tillgingar vid periodens utging.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER

Rintebidrande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokforda virde vid periodens utging.

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade virdeférindringar
plus finansiella kostnader i frhéllande till finansiella kostnader under
perioden.

RESULTAT PER AKTIE

Periodens resultat efter skatt, hanforligt till innehavare av akdier,
dividerat med genomsnittligt antal akdier.

EGET KAPITAL PER AKTIE

Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal utestdende aktier
vid periodens utging.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforindringar plus av-
skrivningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER

Antal utestdende aktier vid periodens borjan, justerat med antalet aktier

som emitterats eller dterkdpts under perioden viktat med antalet dagar som
aktierna varit utestiende i férhdllande till totalt antal dagar i perioden.

ANTAL AKTIER VID PERIODENS UTGANG

Faktiskt antal utestiende akder vid periodens utging.

HYRESVARDE

Utgaende hyra for perioden med tilldgg f6r beddmd marknadshyra for
vakanta ytor.

NETTOUTHYRNING

Netto av arshyra, exklusive rabatter och tilligg, for nytecknade, uppsagda
och omf6rhandlade kontrake. Ingen hinsyn tagen till kontrakestiden.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Periodens hyresintikeer dividerat med hyresvirdet vid periodens utging.

HYRESINTAKTER

Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och hyresrabatter.

DIREKTAVKASTNING

Periodens driftverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde vid
periodens utgang.

OVERSKOTTSGRAD

Periodens driftverskott dividerat med periodens hyresintikeer.

FORADLINGSVINST

Forsiljningspris minus investerat kapital.

>>> FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI - DECEMBER 2014

Fastighet Affarsomrade Kommun Kategori Area, kvm
FORSALJNING

Kvartal 2

Ravsund 1:338 Vasternorrland Sundsvall Industri/lager 14 249
Sore 5:26 & 5:74 Jamtland Ostersund Bostad 3194
Totala fastighetsforsaljningar april-juni 17 443
Kvartal 3

Borgmastaren 4 Jamtland Ostersund Bostad 1075
Forsoket 2 Vasternorrland Sundsvall Butik 1164
Staden 2:26 Vasternorrland Solleftea Mark -
Solhdjden 31 Vasternorrland Sundsvall Kontor 660
Norr 26:1 Gavleborg Gavle Kontor 1456
Kopparslagaren 5 Jamtland Sveg Industri 5 341
Totala fastighetsforsaljningar juli-september 9 696
Kvartal 4

Staben 6 Jamtland Ostersund Bostad 1553
Arvesund 2:196 Jamtland Are Mark -
Totala fastighetsforsaljningar oktober-december 1553
Totala fastighetsforsaljningar januari-december 28 692
FORVARV

Kvartal 2

Stranden 19:5 Dalarna Mora Butik 3650
Totala fastighetsforvarv januari-december 3 650

>>> KALENDARIUM

Arsstimma 22 april 2015

22

Q1 Delarsrapport januari-mars 2015 24 april 2015
Q2 Delarsrapport januari-juni 6 juli 2015
Q3 Delarsrapport januari-september 23 oktober 2015
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