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PERIODEN | KORTHET

JANUARI-MARS 2016

D Periodens hyresintikter uppgick till 331 mkr (325)
D Férvaltningsresultatet uppgick till 119 mkr (101)

D Oredliserade vérdeféréandringar i fastigheter
uppgick till 10 mkr (-1)

D Resultat efter skatt uppgick till 143 mkr (75)
D Resultat per aktie uppgick till 1,88 kr (1,00)

2016 2015 2015
3 man 3 man 12 man
PERIODENS RESULTAT, mkr jan-mars jan-mars jan-dec

Hyresintakter 331 325 1295

Ovriga intakter 4 3 20

Drift- och centrala kostnader -164 -169 -597

Finansnetto -52 -58 -210

Forvaltningsresultat 119 101 508

Vardefoérandringar, fastigheter och derivat 20 -4 337

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt

Overskottsgrad, %

Uthyrningsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad fastigheter, %

Eget kapital per aktie, kr

EPRA NAV per aktie, kr

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA GARNA
Knut Rost, VD, tel 0770-33 22 00, 070-555 89 33, knut.rost@dios.se
Rolf Larsson, CFO, tel 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se

Omslag: Anders Norin, fastighetsskatare, Sundsvall. Denna sida: Gléidjen 4,9, Sundsvall.
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>>> VD HAR ORDET

KNUT ROST, VD

VARDE-
SKAPANDE
OCH
LONSAMT

Forvaltningsresultatet for forsta kvartalet
vertraffar férra drets med 18 procent
och fastighetsportfolien utvecklas enligt
var strafegi.

I maj firar vi tio 4r pa Stockholmsbérsen och att framgingsresan
fortsitter syns i vara nyckeltal. Antalet fastigheter minskar men hyres-
intikterna 6kar och uthyrningsgraden forbittras till 89,0 procent
(88,6). Overskottsgraden 6kar dven den till 56,7 procent (53,6).
Det beror dels pa hogre intikeer, dels pé ligre kostnader till foljd av
en effektivare virdeskapande forvaltning, Arets forsta kvartal visar en
stor forbittring jimfort med samma period forra dret.

Vi vill vara den mest aktiva och efterfrigade fastighetsdgaren pa vir
marknad. Det dr dirfor vikeigt att vi finns dir vi kan fokusera vira
insatser till 100 procent. Att koncentrera bestindet dill vara prioriterade
tillvixtorter 4r ett led i detta varfor antalet fastigheter minskat under
kvartalet. Vi har en finansiellt stark position och det ger oss forutsitt-
ningar att snabbt agera nir nya affirsméjligheter uppkommer.

Fastighetsmarknaden gynnas av stark ekonomisk tillvixt och laga
rintor. Vi mirker att det 4r fortsatt hett att investera i fastigheter, vilket
gor att mojligheterna till Ionsam tillviixt genom forvirv kan bli mer
begrinsade. Transaktionsaktiviteten pd vir marknad fortsitter att vara
hog, dir forsiljningen av Norrportens bestind har varit i fokus den
senaste tiden.

Projektutveckling med bade ny-, om- och tillbyggnation inom vart
bestand skapar virde. Vi har bland annat outnyttjade byggritter om
cirka 80 000 kvadratmeter, ddr vi utreder framtida méjligheter. Vi
fortsitter dven att investera i redan befintliga fastigheter genom hyres-
gistanpassningar och energioptimerande dtgirder. For forsta kvartalet

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2016

uppgdr projektinvesteringar till 105 mkr (111) dér vi hojer virdet pa

fastighetsbestandet, minskar var miljopaverkan och vara driftkostnader.
Ett spinnande projekt 4r vir ambition att utveckla Gustav I1I:s torg i
centrala Ostersund.

Aktiemarknadens intresse for Dios fortsitter att 6ka vilket syns i antalet
aktdiedigare som 6kar med 35 procent till 11 380. Med en forbattrad
avkastning pé eget kapital, en hog direktavkastning om 4,7 procent,

en diversifierad fastighetsportf6lj samr tillvixt genom okat kassaflode
lockar vi nya investerare. Mélet att utdelningen till vira dgare inte ska
vara ldgre 4n fregdende ar, visar vér tro pa framtida tillvixt i bolaget.

Utsikterna pd véra prioriterade orter r goda och att 2016 bérjar bra med
forbittrade nyckeltal inom flera omraden visar att vi dr pa ritt vig. Vi
arbetar tillsammans vidare mot "Di6s 2020” d malet dr att leverera en
uthyrningsgrad om 94 procent och en 6verskottsgrad om 65 procent.
Med effektiv och virdeskapande forvaltning, fokus pa uthyrning och
langsiktiga relationer samt strategiska frvirv, kommer vi varje dag ett
steg ndrmare vira mal. Det gor mig dvertygad om att den positiva trend
vi 4r inne i kommer att fortsitta med forbittrad l6nsamhet och tillvixt
som resultat.

Knut Rost,



Malin Runberg, uthyrare, Ostersund.
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> INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT JANUARI-MARS 2016

Periodens forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive virdeférind-
ringar och skatt, uppgick till 119 mkr (101). I jimfSrbart bestand 6kade
forvaltningsresultatet med 12 procent jimfort med foregiende ér.

Driftéverskottet uppgick till 187 mkr (174) vilket motsvarar en dverskotts-
grad om 56,7 procent (53,6). Den forbittrade 6verskottsgraden forklaras
av bide 6kade intikter och minskade fastighetskostnader.

— Hyresintikterna f6r rapportperioden uppgick till 331 mkr (325)
motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 89,0 procent (88,6).
I jimforbart bestand dkade hyresintikterna med 2,2 procent jimfort
med foregiende ar.

— Ovriga forvaleningsintikter uppgick till 4 mkr (3) och bestod frimst
av vidarefaktureringar till hyresgister avseende utforda arbeten i

forhyrda lokaler.

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 148 mkr (154). Kostnads-
minskningen ir frimst hanforbar dill ldgre taxebundna kostnader och
minskade reparationskostnader. Av fastighetskostnaderna utgjorde 1,7
mkr (1,7) kostnader for arbeten i forhyrda lokaler vilket vidarefaktureras
tll hyresgister.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER OCH DERIVATINSTRUMENT
Fastighetsmarknaden kidnnetecknas av en fortsatt hog aktivitet, stor
efterfrigan och fortsatt begrinsat utbud med stigande priser som foljd.
Prisokningen dr frimst hinférlig till centralt beligna kontorsfastigheter
i tillvixtorter. Prisuppgangen har avspeglats i den interna virdering
genom sinkt avkastningskrav, vilket pa portfoljnivd motsvarar 0,07
procentenheter under perioden. Den genomsnittliga virderingsyielden
uppgick vid utgangen av perioden till 6,60 procent. Detta har, tillsam-
mans med ett antal individuella justeringar pa fastighetsnivd, medfort
en positiv virdeférindring om 10 mkr (-1), motsvarande 0,1 procent
(-0,01). Marknadsvirdet uppgick per 31 mars till 13 001 mkr (12 295).

Under perioden har 41 fastigheter (en delavyttring) avyttrats med en

realiserad virdeforindring om -8,9 mkr (2,6) fore skatt. Under samma
period har tre fastigheter forvirvats.

>>> MARKNADSVARDE OCH FORVALTNINGSRESULTAT'
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Portfoljen av rintederivat har virderats till verkligt virde. Om den avtalade
rintan avviker frin marknadsrintan uppstér ett teoretiskt dver- eller
undervirde pi rintederivaten. Virdeférindringen ir av redovisnings-

karakedr och paverkar inte kassaflodet.

Under perioden uppgick orealiserade virdeforindringar for derivat-
instrument till 19 mkr (-6), vilka i sin helhet har redovisats i resultat-
rikningen. Férindringen av derivatens marknadsvirden ar framfor allt
hinforliga dll ddseffekten. Tiden till forfall har under perioden minskat
vilket, sa linge marknadsréntorna ir relativt ofrindrade, driver marknads-
virdet mot 0. De upparbetade negativa marknadsvirdena hianforliga till
derivaten fir alltsd en [6pande positiv omvirderingseffeke fram till forfall.

FINANSNETTO

Periodens finansnetto uppgick till -52 mkr (-58), vilket ér en forbittring
med 10 procent jimfort med foregiende &r. Det ligre finansnettot
kommer framst fran refinansiering av skuld till bittre villkor samt en lig
basrinta pi STIBOR-90. Periodens rintekostnader, inklusive kostnader
for rantederivat och laneloften, motsvarar uppléning tll en genomsnittlig
drsrinta om 2,5 procent (3,0). Genomsnittlig drsrinta for rintebdrande
skulder utifrdn gillande villkor och marknadsrintor per den 31 mars
uppgick till 2,6 procent (2,5).

RESULTAT FORE SKATT

Resultat fore skatt uppgick till 139 mkr (97). Resultatforbittringen
har sin frimsta orsak i positiva orealiserade virdeforindringar avseende
fastigheter och rintederivat, forbittrat driftéverskott samt ett forbittrat
rdntenetto.

RESULTAT EFTER SKATT

Resultat efter skatt uppgick dill 143 mkr (75). Aktuell skatt uppgick till
-4 mkr (-3), vilken huvudsakligen 4r hianf6rlig till skatt i dotterbolag
som dr férhindrade att resultatutjimna med koncernbidrag. Berikningen
av uppskjuten skatt har medfort en uppskjuten skattepost om 8 mkr
(-19). Den positiva skatteeffekten pd uppskjuten skatt 4r hanforlig till
avyttringar av fastigheter.

2>> DRIFTOVERSKOTT OCH OVERSKOTTSGRAD'

Driftéverskott, Mkr ——Overskottsgrad, %
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TFérvaltningsresultat, driftéverskott samt Gverskottsgrad avseende Q1 2016 &r pa rullande 12-manadersbasis.
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>>> FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 MARS 2016

Dios dgde 313 fastigheter, beldgna pé ett 10-tal orter fran Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 352 362
kvadratmeter. Den ekonomiska uthyrningsgraden baserat pa tecknade hyresavtal per den 31 mars uppgick till 89,5 procent. Under perioden har
Dibs investerat 105 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Jimtland, Dalarna och
Visterbotten. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick ill 13 001 mkr.

Uppgifter i mkr om inget annat anges.

Vaster- Vaster- Norr- Dios-
Indelat per affairsomrade Dalarna Gavleborg norrland Jamtland botten botten koncernen
Hyresintakter 67 48 51 7 54 40 331
Ovriga intakter 1 0 2 0 0 1 4
Reparation och underhall -4 -3 -2 -3 -3 -3 -18
Taxebundna kostnader -12 -8 -9 -15 -10 -4 -58
Fastighetsskatt -3 -2 -3 -3 -3 -2 -16
Ovriga fastighetskostnader -8 -5 -8 -8 -6 -5 -40
Fastighetsadministration -2 -2 -3 -4 -3 -2 -16
Driftéverskott 39 27 28 38 30 25 187
Ofdrdelade poster
Central administration - - - - - - -16
Finansnetto - - - - - - -52
Forvaltningsresultat - - - - - - 119
Vardeférandringar
Fastighet, realiserad - - -3 -3 -3 - -9
Fastighet, orealiserad 3 1 -26 7 14 10 10
Réntederivat - - - - - - 19
Resultat fore skatt - - - - - - 139
Aktuell skatt - - - - - - -4
Uppskjuten skatt - - - - - - 8
Minoritetens andel - - - - - - -2
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 141
moderbolagets aktiedgare
Uthyrbar area, kvm 266 682 250733 189 217 299 535 226 119 120 075 1352 362
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad, mkr 15 6 19 22 23 20 105
Bokfort varde forvaltningsfastigheter, mkr 2576 1890 1958 2801 2087 1689 13 001
Hyresvarde, mkr 74 54 61 80 59 43 371
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,2 88,4 83,9 88,7 91,5 92,4 89,0
Overskottsgrad, % 58,3 57,2 56,1 53,0 55,9 61,7 56,7
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>>> FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 MARS 2015

Dios dgde 354 fastigheter, beldgna pé ett 15-tal orter frin Borldnge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 421 199
kvadratmeter. Den ekonomiska uthyrningsgraden baserat pa tecknade hyresavtal per den 31 mars uppgick till 89,1 procent. Under perioden har
Dids investerat 111 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Jimtland, Dalarna och

Visternorrland. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick ill 12 295 mkr.

Uppgifter i mkr om inget annat anges.

Véster- Véster- Norr- Dios-
Indelat per affairsomrade Dalarna Gavleborg norrland Jamtland botten botten koncernen
Hyresintakter 65 48 63 75 36 38 325
Ovriga intakter 0 1 0 0 0 1 3
Reparation och underhall -4 -2 -5 -4 -3 -2 -19
Taxebundna kostnader -12 -8 -12 -16 -7 -4 -59
Fastighetsskatt -3 -2 -3 -4 -2 -2 -16
Ovriga fastighetskostnader -8 -7 -10 -9 -5 -5 -44
Fastighetsadministration -3 -2 -3 -3 -2 -3 -17
Driftéverskott 36 28 30 40 19 22 174
Ofdrdelade poster
Central administration - - - - - - -15
Finansnetto - - - - - - -58
Forvaltningsresultat - - - - - - 101
Vardeférandringar
Fastighet, realiserad - 3 - - - - 3
Fastighet, orealiserad -13 5 -8 -6 14 7 -1
Réntederivat - - - - - - -6
Resultat fore skatt - - - - - - 97
Aktuell skatt - - - - - - 3
Uppskjuten skatt - - - - - - -19
Minoritetens andel - - - - - - 0
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 75
moderbolagets aktiedgare
Uthyrbar area, kvm 266 682 250733 279 187 327 491 177 031 120 075 1421199
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad, mkr 20 7 39 16 8 21 111
Bokfért varde férvaltningsfastigheter, mkr 2505 1757 2245 2908 1356 1525 12 295
Hyresvarde, mkr 73 54 73 84 41 42 367
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,0 88,2 86,7 88,9 89,0 90,7 88,6
Overskottsgrad, % 55,3 58,7 47,3 53,3 51,4 57,8 53,6
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> FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestdndet bestar av en vil avvigd kombination av bostider,
kontors-, butiks- och industrilokaler med ett brett utbud av bade
mindre och storre lokaler, ndgot som ger goda férutsittningar for
flexibla 8sningar och lingsiktiga relationer. Vid periodens slut bestod
fastighetsbestdndet till 92 procent (88) av kommersiella fastigheter och
till 8 procent (12) av bostadsfastigheter baserat pa ytfordelning per
lokalslag.

22> INVESTERINGAR

Majoriteten av véra projektinvesteringar genomférs i form av ny-, om-
och tillbyggnation samt i energibesparande atgirder. Investeringarna ska
leda till minskad vakans, hégre uthyrningsgrad och minskad miljopa-
verkan. Under perioden har 105 mkr (111) investerats i sammanlagt
368 projekt (423). Vid periodens slut pagick 19 storre' foradlings-
projekt, med en aterstiende investeringsvolym pa 143 mkr och en total
investeringsvolym pd 294 mkr. Under kvartalet togs beslut om 67 nya
projektinvesteringar.

T Initial investeringsvolym > 4 mkr.

> FASTIGHETSVARDE
VARDERING

Vid varje bokslut virderas samtliga fastigheter till det verkliga virdet vid
tidpunkten. Syftet r att faststilla fastigheternas individuella virde vid en
forsiljning genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer.
Eventuella portfoljeffekter betraktas saledes inte. Virderingsmodellen
innefattar en 4rlig externvirdering av de 100 virdemissigt storsta fastig-
heterna uppdelade pd 25 procent per kvartal. Den externa virderingen
genomfors av Savills. Utover de virdemissigt storsta fastigheterna intern-
virderas fastigheter med storre fordndringar med bistind av Savills. Det ror
sig om fastigheter med nytecknade eller uppsagda hyresavtal liksom om-
fattande om- eller nybyggnationer. Alla fastighetsvirderingar gors utifran
ett antal antaganden om framtiden och marknaden. Savills virderingar
utgdr dirfor utifran ett osikerhetsintervall om +/-7,5 procent, som dven
tllimpas pa hela bestandet. For Di6s innebir det ett virdeintervall pa

12 026-13 975 mkr.

Inga forindringar gillande virderingsmetodik eller tillvigagangssitt har
skett under kvartalet. Viirderingarna har genomf6rts enligt IFRS 13 nivé 3.
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FASTIGHETSBESTANDET KVM, PER DEN 31 MARS 2016

@ Kontor 41%

@ |Industri/lager 21%

® Butik 20%
Bostader 8%
Ovrigt 10%

FEM STORSTA PAGAENDE PROJEKTEN

Planerad Okning i

Typ av investering, hyresvérde',

Kommun Fastighet projekt mkr mkr
Norrbotten Humlan 6 Kontor 48,3 3,5
Dalarna Gullvivan 18 Skola 28,3 23
Jamtland Totten 1:68 Kontor 26,4 2,1
Jamtland Kommunalmannen 4 Kontor 20,0 1,5
Vasterbotten Rind 5 Bostader 19,5 0,5
Summa 142,5 9,9

| férekommande fall minskade driftkostnader.

FORANDRING | FASTIGHETSBESTAND

Under f6rsta kvartalet till- och frantriddes fastigheterna i bytesaffiren
med Riksbyggen gillande fastigheter i Ostersund och Umea. Tre
fastigheter forvirvades och elva avyttrades och affiren offentliggjordes
under det fjirde kvartalet 2015. Aven forsiljningen av bestindet i
Hirnosand frantriddes under forsta kvartalet 2016. Bestindet bestod av
30 fastigheter och affiren kommunicerades under fjirde kvartalet 2015.
Efter perioden utging offentliggjordes en bytesaffiar med NP3, dir vi
forvirvar en fastighet i Ostersund och avyttrar en fastighet i Sundsvall.
Resultatet kommer att redovisas under andra kvartalet. Vir strategi ir att
l6pande koncentrera fastighetsbestandet till prioriterade ligen pé véra
satsningsorter.

Ny-, om- och tillbyggnad av fastigheter bidrog till en positiv virde-
forindring i fastighetsbestdndet for perioden. Vi gor 16pande anpassningar
i bestandet for att forbittra och effektivisera for hyresgisterna vilket gynnar
vara ldngsiktiga relationer.

De orealiserade virdeférindringarna uppgick till 10 mkr (-1) och
forklaras av forbittrade driftnetton och ligre avkastningskrav.

FORANDRING AV
VARDERINGSANTAGANDEN FASTIGHETSBESTANDET Verkligt varde, mkr Antal
Vérdetidpunkt 2016-03-31 2015-03-31 Fastighetsbestand 1 januari 2016 13381 351
Kalkylperiod 5ar 5ar Forvarv 149 3
Direktavkastning fér bedémning av restvarde ' 6,2-7,5% 6,4-8,0% Ny-, om- och tillbyggnad 105
Kalkylrénta for diskontering till nuvarde 8,72% 9,03% Forsaljningar -644 -41
Langsiktig vakans 5,2% 5,6% Orealiserade vardeférandringar 10
Inflation 2% 2% Fastighetsbestand 31 mars 2016 13 001 313

" Frén undre kvartil till 6vre kvartil.
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> AFFARSOMRADEN

Dids Fastigheter dr norra Sveriges storsta privata fastighetsbolag
och marknadsledande pa flera av verksamhetsorterna. Marknaden,
som stricker sig frin Borlinge i soder till Luled i norr, 4r indelad

i affirsomridena Dalarna, Givleborg, Visternortland, Jimtland,
Visterbotten och Norrbotten.

ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE

DALARNA * Ot
© Ovriga affars-

omraden 80%

FASTIGHETSBESTAND
Antal fastigheter 44 YTFORDELNING PER LOKALSLAG
Antal tkvm 267 @ Kontor 46%
Fastighetsvarde, mkr 2576 © Industri/lager 15%
Driftéverskott, mkr 39 © Butk 24%
- © Bostader 5%
Overskottsgrad, % 58 Ovrigt 10%

DALARNAS STORSTA HYRESGASTER
Arligt Andel av totalt

B Antal kontrakts- kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Trafikverket 3 39 984 15,0 4,2
Falu Kommun 7 18 302 6,9 2,3
Polismyndigheten 8 9928 3,7 3,3
Internationella Engelska Skolan AB 1 9107 3,4 19,8
Pysslingen Férskolor och Skolor AB 1 8 335 3.1 8,3
Totalt storsta hyresgaster 20 85 656 32,1 5,8

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affarsomrade.

ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE

GAVLEBORG =y »

® Gavleborg 14%
© Ovriga affars-

\

FASTIGHETSBESTAND omraden 86%
Antal fastigheter 51
Antal tkvm 251 .
- = YTFORDELNING PER LOKALSLAG
Fastighetsvarde, mkr 1890
@ Kontor 30%
Driftoverskott, mkr 27 ® Industri/lager 38%
Overskottsgrad, % 57 ® Butik 20% g
© Bostader 4% \ o
Ovrigt 8% s ST R
/ésarby Urfiall
4 N
GAVLEBORGS STORSTA HYRESGASTER > P ¢
Arligt Andel av totalt AN ®)
Antal kontrakts- kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt vérde, tkr virde, %* kontraktstid, ar
Arbetsférmedlingen 8 7421 3,9 1,9
Trafikverket 3 6982 3,7 2,5
Internationella Engelska Skolan AB 2 5657 3,0 7,5
AF AB 1 2993 16 4,8
Ahléns 3 2910 15 3,5
Totalt storsta hyresgéaster 17 25963 13,7 3,8

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affarsomrade.
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VASTERNORRLAND

FASTIGHETSBESTAND ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE
Antal fastigheter 47 ‘
Antal tkvm 189 @ Vasternorrland 15%
- n Ovriga affars-
Fastighetsvérde, mkr 1958 omraden 85%
Driftéverskott, mkr 28
Overskottsgrad, % 56
YTFORDELNING PER LOKALSLAG
@ Kontor 50% \ { Sl B "\“{@
@ Industri/lager 15% i / TR
® Butik 23% O T
Bostader 5% =<
Ovrigt 7% ViNan
7
3
G
o . o /" N \'I'.h' i
VASTERNORRLANDS STORSTA HYRESGASTER e e
Arligt Andel av totalt
Antal kontrakts- kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Norrlidens Kunskapscentrum AB 2 6 900 35 9,8
Migrationsverket 17 6123 3,1 4,7
Sundsvalls Kommun 15 6 071 3,1 2,2
Lansférsakringar Vasternorrland 18 5717 2,9 3,9
Com Hem AB 4 5229 2,6 0,9
Totalt storsta hyresgaster 56 30 040 15,2 4,5
*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affdrsomrade.
| januari 2016 séldes samtliga bebyggda fastigheter i Hamésand.
JAMTLAND
FASTIGHETSBESTAND ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE
Antal fastigheter 113
Antal tkvm 300 ® Jimtland 22%
Fastighetsvarde, mkr 2801 Ovriga affars- <
omraden 78% o
Driftéverskott, mkr 38
Overskottsgrad, % 53

‘$
=Y

YTFORDELNING PER LOKALSLAG

® Kontor 33%

® Industri/lager 18%

® Butik 16%
Bostader 17%
Ovrigt 16%

-.;-./. =2

1]

JAMTLANDS STORSTA HYRESGASTER
Arligt  Andel av totalt

. Antal kontrakts- kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt vérde, tkr vérde, %* kontraktstid, ar
Ostersunds kommun 88 29 167 10,4 4,3
Region Jamtland Héarjedalen 17 10 609 3,8 2,5
Swedbank AB 5 7515 2,7 1,4
Arbetsférmedlingen 4 5869 2,1 2,5
Ica Fastigheter Sverige AB 3 5294 1,9 0,8
Totalt storsta hyresgéaster 117 58 454 20,9 3,1

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affdrsomrade.
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> FORTS. AFFARSOMRADEN

VASTERBO"EN ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE

I @ Vasterbotten 16%

FASTIGHETSBESTAND Ovriga affars-
omraden 84%
Antal fastigheter 40
Antal tkvm 226
Fastighetsvarde, mkr 2087 YTFORDELNING PER LOKALSLAG
Driftéverskott, mkr 30 @ Kontor 41%
9 0,
Overskottsgrad, % 56 b Indl.Jstn/Iager 23%
® Butik 18%
Bostader 8%
Ovrigt 10%

VASTERBOTTENS STORSTA HYRESGASTER
Arligt
Antal kontrakts-

Andel av totalt
kontrakts- Genomsnittlig

HYRESGAST kontrakt vérde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Skelleftea Kommun 22 15 829 7,6 4,4
Tieto Sweden AB 1 9243 4.4 2,8
Umea Kommun 9 8 086 3,9 1,2
Scandic Hotels AB 7 865 3,8 14,4
Forsakringskassan 8 6 036 2,9 2,1
Totalt storsta hyresgéaster M 47 059 22,6 4,9

*Réknat mot arligt kontraktsvérde fér respektive affarsomrade.

ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE

NORRBOTTEN »

® Norrbotten 13%

FASTIGHETSBESTAND P,
Ovriga afférs-
Antal fastigheter 18 omraden 87%
Antal tkvm 120
Fastighetsvarde, mkr 1689 .
YTFORDELNING PER LOKALSLAG
Driftéverskott, mkr 25
® Kontor 62%
Overskottsgrad, % 62 ® Industrillager 12%
® Butik 19%
Bostader 3%
Ovrigt 4%

NORRBOTTENS STORSTA HYRESGASTER

Arligt  Andel av totalt

Antal kontrakts- kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Lulea Kommun 8 10 896 72 1,6
SWECO Sverige AB 2 7764 52 7,0
Tullverket IT-Avdelningen 3 7 302 4.8 0,9
Swedbank AB 3 6173 41 29
Folksam émsesidig sakforsakring 18 5952 3,9 54
Totalt storsta hyresgéaster 34 38 087 25,2 3,5

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affarsomrade.
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>>> HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 31 MARS 2016

Tecknade avtal Uthyrd area Kontrakterade hyresintikter Andel,

Forfalloar antal kvm mkr %

Lokalhyresavtal 2016 481 103 951 113 9

2017 818 215339 245 19

2018 593 227 390 256 20

2019 502 219178 240 18

2020+ 21 257 043 301 23

Totalt lokalhyresavtal 2605 1022 901 1155 89

Bostadshyresavtal 1490 104 122 108 8

Ovriga hyresavtal 3155 - 42 3

TOTALT 7250 1127 023 1305 100

NETTOUTHYRNING VAKANSER

Nettouthyrningen under det forsta kvartalet uppgick till 7 mkr (11). Vakanserna minskade under kvartalet och uppgick per 31 mars tll 10,5
De storsta uthyrningarna under kvartalet avsag Ostersunds kommun procent (11,5) for ekonomisk vakansgrad och till 16,3 procent (18,3)
i Froso 3:7, Ostersund, och NCC Construction i Humlan 6, Lules. f6r vakant area. Storst 4r de ekonomiska vakanserna inom kontor och
Genomsnittlig [6ptid for lokaler uppgick per den 31 mars il 3,4 ar (3,3). butiker medan f6r area ir vakanserna stdrst inom kontor och industri.

Den ekonomiska vakansgraden, exklusive rabatter, for perioden var 9,9
procent (10,1).

> STORSTA HYRESGASTER PER DEN 31 MARS 2016

Arligt Andel av totalt
. Antal kontrakts- arligt kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, % kontraktstid, ar
Trafikverket 13 48 048 3,7 4,0
Ostersunds kommun 88 29 167 23 4,3
Arbetsférmedlingen 31 23 549 1,8 2,2
Swedbank AB 1 21479 1,7 1,9
Falu kommun 7 18 302 1,4 2,3
Anléns 7 15 946 1,2 2,1
Skelleftea Kommun 22 15688 1,2 4.4
Internationella Engelska Skolan 3 14 764 11 15,1
Hennes & Mauritz 10 14 745 1.1 0,6
KappAhl 6 14 737 1,1 3,2
Totalt storsta hyresgaster 198 216 425 16,6 3,8

oo o

>>> ENERGIANVANDNING OCH KOLDIOXIDUTSLAPP st 2ot
3 man 3 man
Enhet jan-mar jan-mar
Varme'! kWh/kvm 31,3 33,4
Fjarrkyla? KWh/kvm 0,3 03
EPR kWh/kvm 12,5 13,6
Koldioxid, totalt* g CO2/kWh 31,8 31,1
Vatten m3/kvm 0,1 0,1

1 Vdrme &r normalarskorrigerad.

2 Fjérrkyla omfattar inte egenproducerad kyla.

3 El fran egenanvéndning och hyresgéster dér el ingar i hyresavtalet.
4 Koldioxid fran el och vérme.

Alla vérden kommer fran leverantérer. Arean avser uthyrningsbar area, garage exkluderat, uppréknat med 1,15 fér att fa uppvarmd area.

Forbrukningen av virme och el minskade med 2,1 procent jamfort 4r en minskning av el- och virmeforbrukning med 3 procent. For att
med samma period foregiende ar som ett resultat av energibesparande minska miljobelastningen fran vér energiférbrukning kdper vi enbart el
itgdrder. Effektivare installationer och bittre optimeringsverktyg ér frdn fornyelsebara killor, detta minskade Dis totala koldioxidutslipp
ndgra konkreta dtgirder som péverkat resultatet. Malet for hela dret markant under 2015.
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Stefan Jonsson, fastighetsskdtare, Ostersund.
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>>> FINANSIELL STALLNING PER DEN 31 MARS 2016

EGET KAPITAL OCH LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE

Det egna kapitalet uppgick till 3 837 mkr (3 440) vilket ger ett eget kapital
per aktie pa 51,3 kr (46,0). Det langsiktiga substansvirdet uttrycke enligt
EPRA NAYV uppgick till 4 814 mkr (4 418). EPRA NAV ir ett nyckeltal
som ska visa ett lingsiktigt rittvisande virde av bolagets nettotillgingar.
Soliditeten vid utgingen av forsta kvartalet uppgick till 29,0 procent
(27,4), vilket ir dver det kortsiktiga méalet om 25 procent men under

>>> RANTEKOSTNAD JANUARI-MARS 2016

det langsiktiga malet om 30 procent. Belaningsgraden uppgick till 61,4
procent (62,3) vilket nirmar sig det lingsiktiga mélet om hogst 60
procent och rintetickningsgraden uppgick till 3,1 ggr (2,7).

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utging till 27 mkr
(151) och utnyttjad checkrikningskredit uppgick ill 0 mkr (119).

Vagd genom-

Belopp, mkr Kostnad, mkr snittlig ranta, %

Réntebéarande skuld 8048 21 1,0
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet ! 525 3 0,0
Kostnad finansiella instrument 4 200 29 1,5

52 2,5

" Kostnad for outnyttjat kreditutrymme paverkar den arliga snittréntan med 0,03 procentenheter.

De genomsnittliga rintebarande skulderna uppgick under perioden till

8 048 mkr (7 671). Fakdisk rintekostnad inklusive kostnad for outnyttjat
kreditutrymme, kostnad f6r checkrikningskredit, samt utfall avseende
finansiella instrument uppgick till 52 mkr (57) vilket motsvarar en arlig

genomsnittsrinta pa 2,5 procent (3,0). Under perioden uppgick orealiserade
virdeforindringar for innehavda derivatinstrument till 19 mkr (-6), vilka i
sin helhet har redovisats i resultatrakningen.

> RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 31 MARS 2016

Raénte- och marginalforfall Laneforfall

Forfalloar Lanebelopp, mkr Arlig snittrinta’, % Kreditavtal, mkr Utnyttjat, mkr
2016 1502 0,7 - -
2017 4587 0,9 2234 2234
2018 880 1,3 3206 3206
2019 1008 1,2 2037 1887
2021 - - 1080 650
Utnyttjat kreditutrymme 7977 1,0 8 557 7977
Outnyttjat kreditutrymme? 580 0,0

Finansiella instrument 4200 1,5

TOTALT 2,6

' Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat pa réntevillkor och aktuell skuld per 2016-03-31.

2 Kostnad fér outnyttjat kreditutrymme péaverkar den éarliga snittréntan med 0,04 procentenheter.

> KANSLIGHETSANALYS PER DEN 31 MARS 2016

Om marknadsrantan stiger med 1 procent

Rante- Kapital-  Arlig genom-  Marknads-  Féréndring arlig Forandring arlig Forandring
bindning, ar  bindning, ar snittranta, %  varde, mkr snittranta, %  snittrantekostnad, mkr  marknadsvardet, mkr

Laneportfolj exkl. derivat 0,3 2,6 1,0 7977 0,9 +75
Derivatportfolj 0,9 - 1,5 -116 -1,0 -42 +38
Laneportfolj inkl. derivat 0,7 2,6 2,6 0,4 +33 +38

Koncernens rintebdrande skulder uppgick till 7 977 mkr (7 671). Den genom-
snittliga rintebindningstiden respektive kapitalbindningstiden uppgick ll 0,3
ar (0,2) respekdive till 2,6 4r (2,1). Inkluderas effekten av derivatportfcljen si
uppgick genomsnittlig rintebindningstid till 0,7 4r (1,3), den genomsnittliga
marginalbindningstiden i laneavtalen uppgick dll 1,5 &r (2,0). Av koncernens
totala rintebdrande skulder har 4 200 mkr (4 200) rintesikrats via derivat-
instrument med en éterstiende genomsnittlig 16ptid pa 0,9 &r (1,8). Den arliga
genomsnittsrantan inklusive kostnad for derivatinstrument uppgick till 2,6
procent (2,5), inklusive ldnel6ften. Marknadsvirdet for derivatportfoljen upp-
gick per den 31 mars 2016 till -116 mkr (-204). Derivatportfoljens omslutning
om 4 200 mkr, samt obligationslin om 500 mkr med fastrinta, innebir att

14

58,9 procent (54,7) av koncernens totala utestdende lin har rintesikrats.

De finansiella instrumenten begrénsar eventuella rinteforindringars inverkan
pé var genomsnittliga uppliningskostnad. Virdet av derivaten 4r alltid noll vid
forfallotidpunkeen.

De covenanter som vira lingivare angjvit, max 65 procents belaningsgrad,
minst 25 procents soliditet och rintetdckningsgrad 6ver 1,8 ggr, uppfylls med
god marginal.

Samtliga finansiella instrument virderas till verkligt virde och ir klassificerade i
niva 2 enligt IFRS 13, vilket innebir att virderingen ér baserad pa observerbara
marknadsdata. Virdef6rindringar redovisas dver resultatrikningen.
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»> DIOSAKTIEN

I Diés Fastigheter
STOCK PRICE (SEK)

1 OMX Stockholm 30 Index | OMX Stockholm Real Estate Pl
TRADED VOLUME (THOUSANDS)

Kk

AUG SEP OoCT NOV  DEC JAN FEB

2016

MAR

AKTIEUTVECKLING

Aktickursen vid periodens utging stod i 59,8 kr per aktdie (68,5) vilket
motsvarar ett borsvirde om 4 465 mkr (5 119) samt en avkastning om
-12,5 procent (27,4) for de senaste 12 manaderna. Inkluderas den fast-
stillda utdelningen om 2,85 kr per aktie uppgick aktiens totalavkastning
till -8,3 procent (34,4) for perioden. I grafen illustreras kurser for bade
Dids och indexen, for de senaste 12 ménaderna. Avkastningen har for
OMX Stockholm 30 Index varit -18,2 procent (22,2) och OMX Stock-
holm Real Estate PI 5,0 procent (40,3).

Per den 31 mars hade Dios Fastigheter AB 11 380 aktiedigare (8 436).
Andelen utandsigda aktier uppgick dll 17,4 procent (15,8) av totala antalet
akder, som under perioden var oférindrat och uppgick till 74 729 134

>>> SUBSTANSVARDE
PER 2016-03-31 Mkr Per aktie
Antal aktier, tusental 74729
Eget kapital 3837
Eget kapital tillhérande minoriteten -38
Aterlaggning

Verkligt varde av finansiella instrument 116

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 899
EPRA NAV 4814 64,4
Avdrag

Verkligt varde av finansiella instrument -116

Beddémd v?rklig yppskjuten skatt 163

pa temporara skillnader, 4 %
EPRA NNNAV 4534 60,7

>>> RESULTAT PER AKTIE ENLIGT EPRA EPS

[—4000

— 3000

{— 2000

— 1000

PER 2016-03-31 Mkr Per aktie
Antal aktier, tusental 74729
Forvaltningsresultat 119
Skatt hanforligt till forvaltningsresultat -7
Minoritetens del av resultatet -2
EPRA EPS 110 1,47
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>>> STORSTA AKTIEAGARE

I DIOS FASTIGHETER AB PER DEN 31 MARS 2016

. Innehav och
AGARE Antal aktier roster, %
AB Persson Invest 11 499 691 15,4
Backahill Inter AB 7 830 754 10,5
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7518 222 10,1
Lansférsakringar Fondférvaltning AB 5244 333 7,0
Pensionskassan SHB Forsakringsforening 4498 239 6,0
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 2476 535 3,3
SEB Investment Management 2 092 666 2,8
Fjarde AP-fonden 1673 095 2,2
Handelsbankens Fonder 1470 951 2,0
Ssb Client Omnibus Ac Om07 (15 pct) 1446 055 1,9
Summa storsta agare 45 750 541 61,2
Ovriga agare 28 978 593 38,8
TOTALT 74729 134 100,0

(74 729 134). Enskilt storsta dgare var AB Persson Invest med 15,4
procent (15,4) av akdierna. De tio stdrsta dgarna stod for 61,2 procent
(63,1) av innehav och roster.

Arsstimman 2015 beslutade att bolaget fir dterkdpa tio procent av
samtliga utestdende aktier i bolaget. Inga aterkdp har gjorts under
perioden.

Inga nya flaggningar av dgandeforandringar har dgt rum under perioden.
Ovan framgdr de tio enskilt storsta dgarna i Dids Fastigheter AB enligt
Euroclear Sweden AB.

Digs Fastigheter AB ar noterad pa Nasdag OMX Nordiska Bérs
Stockholm, lista Mid Cap. Akdens id dr DIOS och ISIN-koden ir
SE0001634262.

AVKASTNING OCH SUBSTANSVARDE

Vir mélsittning 4r att avkastningen pé eget kapital ska uppga till riskfri
rinta plus 6 procent. Avkastningsmalet f6r de senaste 12 ménaderna
uppgick till 6,1 procent (6,6). Avkastningen for perioden uppriknat il
arstake uppgick till 14,8 procent (8,8).

Det egna kapitalet uppgick vid utgangen av det forsta kvartalet dill 3 837
mkr (3 440) och det langsiktiga substansvirdet, EPRA NAV, uppgick
till 4 814 mkr (4 418). Beriknat per aktie uppgick EPRA NAV till

64,4 kr (59,1) vilket medfor att aktiekursen per den 31 mars utgjorde
93 procent (116) av langsiktigt substansvirde. Aktuellt substansvirde
uttrycke enligt EPRA NNNAYV uppgick for perioden till 60,7 kr (59,1)
per aktie. Lis mer om EPRA pé sid 21.

INTJANING

Resultat per aktie for perioden uppgick till 1,88 kr (1,00) medan det lang-
siktiga resultatet per aktie, uttrycke som EPRA EPS, uppgick till 1,47 kr
(1,26). EPRA EPS ska visa pd den ldngsiktiga intjaningsférmagan och be-
riknas som forvaltningsresultatet med avdrag for 22 procents bolagsskatt
hinforligt till forvaltingsresultatet minus minoritetens del av resultatet.
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>>> PERSONAL OCH ORGANISATION

Antalet anstillda uppgick per den 31 mars 2016 dill 146 personer (149), varav
55 kvinnor (55). Dis Fastigheter ér organiserat i sex geografiskt indelade
affirsomriden, Dalarna, Gévleborg, Visternorrland, Jimtland, Visterbotten
och Norrbotten. Huvudkontor med koncerngemensamma funktioner finns i
Ostersund. Merparten av de anstillda, 104 personer (106), arbetar i affirsom-
ridena varav 46 personer (54) med den fysiska fastighetsforvaltningen.

>>> MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget utgors av koncerngemensamma funktioner
samt dgande och drift av koncernens dotterbolag. Omsittningen uppgick till
34 mkr (30) och resultatet efter skatt till 303 mkr (-6). I resultat efter skatt
ingar utdelning frn koncernféretag med 300 mkr (0). Nettoomsittningen
bestar i huvudsak av salda tjinster till koncernens dotterbolag. Bolagets
likvida medel uppgick per den 31 mars 2016 till 4 mkr (123) och utnyttjad
checkkredit uppgick till 0 mkr (0). Rintebérande externa skulder, exklusive
checkrikningskredit, uppgick till 2 478 mkr (2 663). Den genomsnittliga
arsrintan baserad pa forhillandena den 31 mars 2016 uppgick till 0,9
procent (1,2). Moderbolaget tillimpar RFR 2 "Redovisning for juridiska
personer”.

>>> UPPSKJUTNA SKATTER

I april 2005 f6rvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestdende av
vilande aktiebolag. Syftet med férvirvet var att skapa en bas for bildandet

av det nya fastighetsbolaget. De férvirvade bolagens enda tillgangar vid for-
virvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40 mkr samt skattemissigt
outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer vid 2005 érs taxering

uppgick tll cirka 1 026 mkr.

Per den 31 mars 2016 uppgick redovisad uppskjuten skatteskuld ill 867
mkr (754). Virdet av uppskjuten skatteskuld kommer att provas vid varje
bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering att ske.

Diés redovisade temporira skillnader, det vill siga fastigheternas verkliga

virden minus skattemissiga restvirden, uppgick till 4 087 mkr (3 629) per
den 31 mars 2016. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten skatte-
skuld avseende temporira skillnader till 899 mkr (798).

Dibs skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 31 mars 2016
uppgd till 237 mkr (312). Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskjuten
skattefordran avseende skattemissiga underskottsavdrag till 52 mkr (69),
vilken i Dids rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skatteskuld. Ovriga
uppskjutna skatteskulder uppgick per den 31 mars 2016 till 20 mkr (25).

Férindringen sedan den 31 december 2015 4r hiinforlig till minskad upp-
skjuten skattefordran med 6 mkr och minskad uppskjuten skatt pa tempo-
riira skillnader med 12 mkr. Ovriga forindringar 4r hinforlig till minskade
vriga uppskjutna skatteskulder med 2 mkr.

Redovisningen av skatter foljer redovisningsreglerna men noterbart 4r att den
betalda skatten dver tiden vanligen skiljer sig fran den redovisade. Skatte-
regler 4r drtill komplicerade och svartolkade. Reglernas tillimpning kan
dessutom dndras dver tiden.
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»> VK&ENTIJGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Dibs Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i 2015 rs ars-
redovisning pa sidorna 40-42. Forutom nedanstaende har det inte skett nigon
visentlig forindring avseende Dids risker och osikerhetsfaktorer.

Riksbanken har vid det penningpolitiska métet den 20:e april beslutat att kopa
statsobligationer for ytterligare 45 miljarder kronor och att limna reporintan
oférindrad pa -0,50 procent. Inflationen stiger men uppgingen ir ryckig,
4tgirderna att utoka kdpen av statsobligationer samt att lata reporintan vara
kvar pd negativa nivéer, dr for att sikerstilla den stigande trenden i inflationen.

Enligt publikationen Konjunkturliget som Konjunkturinstitutet (KI)
publicerade i mars 2016 sa gir svensk ekonomi in i en hégkonjunktur, BNP
viintas vixa med nira 4 procent ar 2016. Inflationen forblir samtidigt lig och
inflationsmalet pa 2 procent nés forst &r 2018. Reporintan véntas vara runt 0
procent ar 2017 och runt 1 procent 2018.

Sveriges starka statsfinanser, vilmdende svenska banker och en stigande inhemsk
BNP gor att forutsittningarna for tillviixe pa vira marknader bedéms goda.
Fortsatt starka kassafloden fran fastighetsverksamheten gor att vi ser en stabili-
sering av avkastningsnivierna vid marknadsvirdering av vira fastigheter samt

av véra fastighetsvirden. Sammantaget bor dessa fakrtorer stirka tillgingsslaget
fastigheter.

> TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Inga visentliga transaktioner med nirstiende har skett under perioden.
De transaktioner med nirstdende som forekommit bedéms ha skett till
marknadsmissiga villkor.

>>> REDOVISNINGSPRINCIPER

Diés foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av dessa
(IFRIC). Denna delarsrapport 4r upprittad enligt IAS 34, Delrsrapportering
samt arsredovisningslagen. Moderbolaget upprittas enligt RFR 2, Redovisning
for juridiska personer same Arsredovisningslagen. Tillimpade redovisnings-
principer i delirsrapporten éverensstimmer med de redovisningsprinciper
som tillimpades vid upprittandet av koncern och arsredovisningen for
2015, not 1. De nya och dndrade standarder som tritt i kraft 1 januari
2016 har inte haft nigon visentlig piverkan pé koncernens finansiclla
rapporter.

' Arsredovisning 2015 finns tillgénglig pa www.dios.se
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>>> UTDELNINGSPOLICY

Utdelning till bolagets aktiedgare ska uppga till cirka 50 procent av resultat efter skatt, exklusive orealiserade virdeférindringar och uppskjuten skatt.

>>> HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Den 1 april 2016 forvirvade Diés Fastigheter fastigheten Akeriet 11 i Ostersund och avyttrade fastigheten Skénsmon 2:13 i Sundsvall i ett byte med
NP3 Fastigheter. Det underliggande fastighetsvirdet for forvirvet uppgick till 21 mkr och f6r den avyttrade fastigheten till 20 mkr. Tillerdde for bada
parter skedde den 1 april. Forsiljningen genomfordes i bolagsform och ger ett resultat om 3 mkr exklusive transaktionskostnader och skatt. Affirerna
kommer att redovisas under andra kvartalet 2016.

Styrelsen och verkstillande direktéren forsikrar att delarsrapporten ger en rittvisande dversike av foretagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver de visentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i koncernen stér infor.
Denna delérsrapport har inte varit foremadl for granskning av bolagets revisor.

Finansiella rapporter finns i sin helber tillgingliga pa Dids hemsida www.djios.se

Ostersund den 26 april 2016

Bob Persson Maud Olofsson
Ordforande Ledamot
Ragnhild Backman Svante Paulsson
Ledamot Ledamot
Anders Bengtsson Knut Rost Tomas Mellberg
Ledamot Verkstiillande direktor Ledamot
Personalrepresentant
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>>> KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2015
3 man 3 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-mars jan-mars jan-dec
Hyresintakter & 6vriga forvaltningsintakter 335 328 1315
Fastighetskostnader -148 -154 -539
Driftoverskott 187 174 776
Central administration -16 -15 -58'
Finansnetto -52 -58 -210
Forvaltningsresultat 119 101 508
Vardeforandring fastigheter 1 2 273
Vardeforandring rantederivat 19 -6 64
Resultat fore skatt 139 97 845
Aktuell skatt -4 3 1632
Uppskjuten skatt 8 -19 -140
Resultat efter skatt 143 75 542
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 141 75 530
Resultat hanforligt till minoriteten 2 - 12
Summa 143 75 542
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 143 75 542
Periodens totalresultat 143 75 542
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 141 75 530
Totalresultat hanforligt till minoriteten 2 - 12
Summa 143 75 542
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,88 1,00 7,09
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74 729 74729 74729
Genomsnittligt antal aktier, tusen 74729 74729 74729
Antal egna aktier vid periodens utgang 0 0 0
Genomsnittligt antal egna aktier 0 0 0

" | posten central administration ingar aterforing av tidigare gjorda reserveringar av personalrelaterade kostnader som gjordes i samband med férvérvet av Norrvidden.

2 | aktuell skatt ingar en reservering avseende skattedrende med 137 mkr dér 117 mkr avser skatt och 20 mkr avser rédnta.
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>>> KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2015
TILLGANGAR 31 mars 31 mars 31 dec
Anléaggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter 13 001 12 295 13 381
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 4 6 4
Immateriella anlaggningstillgangar 3 4 3
Finansiella anlaggningstillgangar 44 6 13
Summa anldaggningstillgangar 13 052 12 311 13 401
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 175 112 104
Likvida medel 27 151 -
Summa omsittningstillgangar 202 263 104
SUMMA TILLGANGAR 13 254 12574 13 505
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3837 3440 3694
Uppskjuten skatteskuld 867 754 875
Langfristiga skulder 7987 7 658 8121
Checkrakningskredit - 119 227
Kortfristiga skulder 563 603 588
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 13 254 12574 13 505
Eventualforpliktelser - 135 -
oo oo
>> FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, MKR Varay hinforigt
till moderbolagets Varav hanforligt
Eget kapital aktiedgare till minoriteten
Eget kapital 2014-12-31 3365 3341 24
Periodens resultat efter skatt 75 75 -
Periodens totalresultat 75 75 -
Eget kapital 2015-03-31 3440 3416 24
Periodens resultat efter skatt 467 455 12
Periodens totalresultat 467 455 12
Kontantutdelning -213 -213 -
Eget kapital 2015-12-31 3694 3658 36
Periodens resultat efter skatt 143 141 2
Periodens totalresultat 143 141 2
Eget kapital 2016-03-31 3837 3799 38
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>>> KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2015

3 man 3 man 12 man
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN jan-mars jan-mars jan-dec
Férvaltningsresultz-lt1 119 101 508
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -26 -22 7
Betald skatt -4 -3 -126
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 89 76 389
Foréndringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar -71 -69 -61
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 6 19 19
Summa forandring av rorelsekapital -65 -50 -42
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 24 26 347
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -30 - -6
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 617 18 177
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -223 -83 -1 059
Kassaflode fran investeringsverksamheten 364 -65 -888
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning - - -213
Férandring av langfristiga skulder -134 -8 448
Férandring av checkrakningskredit -227 119 227
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -361 111 462
Periodens kassaflode 27 72 -79
Likvida medel vid periodens bérjan 0 79 79
Likvida medel vid periodens slut 27 151 0
1 Poster som ingar i forvaltningsresultatet
Erhélllen ranta 0 0 2
Erlagd ranta -75 -80 -199
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>>> NYCKELTAL

2016 2015 2015

3 man 3 man 12 man

jan-mars jan-mars jan-dec

Avkastning pa eget kapital, % 3,7 22 15,0
Soliditet, % 29,0 27,4 27,4
Belaningsgrad fastigheter, % 61,4 62,3 60,7
Rantetackningsgrad, ggr 3,1 2,7 3,4
Skuldsattningsgrad, ggr 2,1 2,3 2,2
Eget kapital per aktie, kr 51,3 46,0 49,4
Resultat per aktie, kr 1,88 2,26 7,09
Kassaflode per aktie, kr 1,43 1,30 4,80
Antal utestdende aktier, tusental 74729 74729 74729
EPRA NAV, mkr 4814 4418 4704
EPRA NAV per aktie, kr 64,4 59,1 63,0
EPRA NNNAV per aktie, kr 60,7 54,4 58,9
EPRAEPS, kr 1,47 1,26 4,29
Antal fastigheter vid periodens utgang 313 354 351
Uthyrbar yta vid periodens utgang, kvm 1352 362 1421199 1462 538
Marknadsvarde fastigheter, mkr 13 001 12 295 13 381
Hyresvarde, mkr 371 367 1466
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,0 88,6 88,3
Direktavkastning, % 1,4 1,4 58
Overskottsgrad, % 56,7 53,6 59,9

EPRA, European Public Real Estate Association, &r en intresseorganisation fér bérsnoterade fastighetsbolag och investerare i Europa, som bl a sétter en gemensam standard
avseende den finansiella rapporteringen. En del i detta &r nyckeltalen EPRA EPS (Earnings Per Share), EPRA NAV (Net Asset Value) och EPRA NNNAV (Tripple Net
Asset Value). Vid berékningen av EPRA NNNAV har en bedémd verklig uppskjuten skattesats beréknats till cirka 4 procent baserat pa en diskonteringsrénta om 3 procent.
Berékningen baseras pa att fastighetsbestandet realiseras under 50 ar och dér 10 procent séljs direkt med en nominell skattesats om 22 procent och resterande 90 procent
séljs indirekt via bolag dér nominell skattesats uppgar till 6 procent. Utnyttiande av underskottsavdrag beréknas under de tva forsta aren.

»> MAL
VERKSAMHETSMAL Mal 2016 Utfall Q1 2016
Ekonomisk uthyrningsgrad, % > 90 89,0
Overskottsgrad, % > 60 56,7
Energianvandning, % -3,0 -2,1
No6jd-medarbetar-index 75 -
Nojd-kund-index 63 -
FINANSIELLA OCH RISKBEGRANSANDE MAL
Avkastning pa eget kapital, % Riskfri ranta + 6 % 14,7
Utdelni ~50%
eining av arets resultat? )
Belaningsgrad, % <65 61,4
. Kortsiktigt > 25
Soliditet, % 29,0
Langsiktigt > 30
Réantetackningsgrad, ggr >18 3,1

" Avkastningen pé eget kapital &r uppréknat till arstakt.

2 Resultat efter skatt exklusive orealiserade véardeférandringar och uppskjuten skatt.
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Y>> MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2015
B 3 man 3 man 12 man

RESULTATRAKNING jan-mars jan-mars jan-dec
Nettoomsattning 34 30 127
Bruttoresultat 34 30 127
Central administration -45 -41 -180
Rorelseresultat -11 -11 -53
Resultat fran andelar i koncernforetag 300 - -
Finansiella intakter 64 43 232
Finansiella kostnader -50 -38 -190
Resultat efter finansiella poster 303 -6 -11
Aktuell skatt - - -
Resultat efter skatt 303 -6 -1
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 303 -6 -1
Arets totalresultat 303 -6 -11
>>> MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2015
TILLGANGAR 31 mars 31 mars 31 dec
Pagaende projekt 1 1 -
Immateriella anlaggningstillgangar 3 4 3
Maskiner och inventarier 2 2 2
Andelar i koncernféretag 171 171 171
Langfristig fordran pa koncernféretag 8 136 7413 7674
Summa anlaggningstillgangar 8313 7591 7 850
Kortfristig fordran pa koncernféretag 555 193 767
Ovriga kortfristiga fordringar 25 17 10
Likvida medel 4 123 -
Summa omsattningstillgangar 584 333 777
SUMMA TILLGANGAR 8 897 7924 8 627
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1332 1247 1029
Langfristiga skulder till kreditinstitut 2478 2 656 2701
Langfristiga skulder till koncernforetag 3848 2974 3331
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - 7 7
Kortfristiga skulder till koncernféretag 1181 992 1439
Checkrakningskredit - - 85
Leverantorsskulder 3 2 2
Ovriga kortfristiga skulder 55 46 33
Summa kortfristiga skulder 1239 1047 1566
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 8 897 7924 8 627

>>> KALENDARIUM

Q2 Delarsrapport januari-juni 2016

8 juli 2016

Q3 Delarsrapport januari-september 2016

22

21 oktober 2016
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>>> DEFINITIONER

ANTAL AKTIER VID PERIODENS UTGANG

Faktiskt antal utestdende akdier vid periodens utging.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat i forhdllande till genomsnittligt
eget kapital. Genomsnittligt eget kapital beriknas
som summan av ingdende och utgende balans
dividerad med tv.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER

Rintebirande och andra skulder som avser fastigheter
dividerat med fastigheternas bokforda virde vid
periodens utging.

DIREKTAVKASTNING

Periodens driftverskott dividerat med fastigheternas
marknadsvirde vid periodens utging.

EGET KAPITAL PER AKTIE

Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal
utestdende akder vid periodens utging,

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid
periodens utging.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag fr nominell skate
hinforlige till forvaltningsresultatet, dividerat med
genomsnittligt antal aktier. Med skattepliktigt
forvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med
avdrag for bland annat skattemissigt avdragsgilla
avskrivningar och ombyggnationer.

EPRA NAV/LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE

Eget kapital vid periodens utging med aterliggning
av rantederivat, uppskjuten skatt hinforligt il
temporira skillnader i fastigheter och minoritetens
del av kapitalet dividerat med antal utestdende aktier
vid periodens utgang.

EPRA NNNAV/AKTUELLT SUBSTANSVARDE PER AKTIE

Eget kapital vid periodens utging justerat for verklig
uppskjuten skatt istillet for nominell uppskjuten
skatt samt minoritetens dela av kapitalet dividerat
med antal utestdende aktier vid periodens utgang.

FORVALTNINGSRESULTAT

Intikter minus fastighetskostnader, kostnader for
central administration och finansnetto.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER
Antal utestdende aktier vid periodens borjan, justerat
med antalet aktier som emitterats eller &terkdpts
under perioden viktat med antalet dagar som aktierna
varit utestiende i forhallande till totalt antal dagar i
perioden.

HYRESINTAKTER

Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och
hyresrabatter.

HYRESVARDE

Utgdende hyra for perioden med tillidgg for bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade
vardefordndringar plus avskrivningar minus aktuell
skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

NETTOUTHYRNING

Netto av arshyra, exklusive rabatter och tilligg, for
nytecknade, uppsagda och omférhandlade kontrakt.
Ingen hiinsyn tagen till kontrakestiden.

RESULTAT PER AKTIE
Periodens resultat efter skatt, hinforligt il
innehavare av aktier, dividerat med genomsnittligt

antal akdier.
RANTETACKNINGSGRAD

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade
virdeférandringar plus finansiella kostnader i
forhallande till finansiella kostnader under perioden.

SKULDSATTNINGSGRAD
Rintebirande skulder i forhéllande till eget kapital
vid periodens utgang.

SOLIDITET

Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid
periodens utging.

OVERSKOTTSGRAD

Periodens driftéverskott dividerat med periodens
hyresintikeer.

[ Y
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