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PERIODEN | KORTHET

JANUARI - SEPTEMBER 2016

D Periodens hyresintikter uppgick till 992 mkr (967)
D Férvaltningsresultatet uppgick till 406 mkr (383)

D Oredliserade vérdefsrandringar pé fastigheter uppgick till
157 mkr (108) och pa derivat till 74 mkr (36)

D Resultat efter skatt uppgick till 566 mkr (293)
D Resultat per aktie uppgick till 7,48 kr (3,92)

2016 2015 2015
9 man 9 man 12 man
PERIODENS RESULTAT, mkr jan-sept jan-sept jan-dec

Hyresintakter 992 967 1295

Ovriga intakter 12 14 20

Drift- och centrala kostnader -438 -440 -597

Finansnetto -160 -158 -210
Forvaltningsresultat 406 383 508

Vardefoérandringar, fastigheter och derivat 221 150 337

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt

Overskottsgrad, %

Uthyrningsgrad, %

Soliditet, %

Belaningsgrad fastigheter, %

Eget kapital per aktie, kr

EPRA NAV per aktie, kr

For definitioner av nyckeltal se sid 27

FOR YTTERLIGARE INFORMATION KONTAKTA GARNA
Knut Rost, VD, tel 0770-33 22 00, 070-555 89 33, knut.rost@dios.se
Rolf Larsson, CFO, tel 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se
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>>> VD HAR ORDET

KNUT ROST, VD

FORTSATT
UTVECKLING
OCH OKAD
LONSAMHET

Vara nyckeltal stéirks och drets mal ér inom
rackhdll. Fér perioden uppgdr uthyrnings-
graden till 82,6 procent och Sverskotts-
graden till 61,6 procent. Samtliga
finansiella nyckeltal gar &t rétt hall

Vi har fokus pé effektiv forvaltning och affirsutveckling. Vi okar vér
l6nsamhet genom att tydliggdra vilka fastigheter vi ska dga och forvalta,
hyra ut vakanser och utveckla véra fastigheter samt medverka till en
hllbar stadsutveckling pa vara prioriterade orter. Under september
tecknades avtal om att f6rvirva en handelsfastigher i Are med stabila
och langsiktiga hyresgister i Coop, Systembolaget och Apoteket.
Tillerade sker under december 2016. Forvirvet av denna fastighet ger
oss nu mdjligheten att ta ett mer kraftfullt grepp om den kommersiella
handeln i Are samt att utveckla bide fastigheterna och omradet.

Vi prioriterar virt hallbarhetsarbete. Hur vi agerar gentemot vara
hyresgister, hur vi driver jimstilldhets- och kompentensutveckling
och vad vi gor for att minska vér klimatpaverkan ir viktiga frigor.
Det nytecknade hyresavtalet med Swedbank i Ostersund ir exempel
pé en héllbar 16sning som arbetats fram tillsammans med hyresgisten.
Att utveckla befintliga lokaler visar pd hillbar stadsutveckling med
hyresgisten i fokus.

Nettouthyrningen f6r perioden uppgr till 15 mkr. Vi har gjort fler-
talet lyckade uthyrningar under tredje kvartalet. Utover Swedbank i
Ostersund ir dven Fitness24Seven i Sundsvall och O’Learys i Givle

virda att nimna.

I slutet av kvartalet forfoll ett rintederivat. Det tecknades 2011 ill
ett nominellt belopp om 2 mdr och en fast rinta om 2,31 procent.
Forfallet sinker genomsnittsrintan i portfoljen och paverkar finans-
nettot positivt vid nuvarande rintelige.
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Tillkomsten av en ny spelare pa var marknad, genom Castellums
forvirv av Norrporten, kommer innebira bdde utmaningar och
méjligheter. Vi gillar ny konkurrens da vi maste vara dnnu mer aktiva,
nira och lyhérda i vart arbete.

Norra Sveriges fastighetsmarknad 4r het. Vi ser att fler aktorer soker
sig till vir marknad, vilket 4r naturligt. Den alternativa avkastning
som andra tillgingsslag ger 4r begrinsad och nir fastighetspriserna i
storstadsregionerna nar rekordnivéer 4r det sjilvklart att investerare
ser sig om efter alternativ. Med den ldga rinta vi har idag, och for-
modligen inom éverskidlig framtid, tillsammans med en stark svensk
ekonomi ir vi dvertygade om att intresset for fastigheter i norra Sverige
kommer 6ka ytterligare. Stark tillvixt i ekonomin tillsammans med
god tillgdng till finansiering ir ett lysande utgingslige for vér fortsatta
utveckling och verksamhet.

Resultatutvecklingen gér enligt var plan. Vi ir finansiellt starka
och stér redo om nya affirsméjligheter skulle dyka upp. Mer nojda
hyresgister och en verksamhet som varje dag tar steg mot vira mal
4r grunden for fortsatt 6kad lénsamhet och tillvixt.

A/ 4

Knut Rost, VD



Malin Runberg, affdrsomradeschef Jamtland.



> INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT JANUARI-SEPTEMBER 2016

Periodens forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive virdeforindringar
och skatt, uppgick till 406 mkr (383).

Driftéverskottet uppgick till 611 mkr (581) vilket motsvarar en 6verskottsgrad
om 61,6 procent (60,1). Den forbittrade dverskottsgraden forklaras frimst av
okade hyresintikter samt minskade fastighetskostnader. I jaimf6rbart bestand
Skade driftdverskottet med 3,5 procent jimfért med foregiende ér.

— Hyresintikterna for rapportperioden uppgick till 992 mkr (967)
motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 89,6 procent (88,3).
I jimforbart bestdnd 6kade hyresintikterna med 3,3 procent jimfort
med fregiende 4r.

— Ovriga forvaltningsintikeer uppgick till 12 mkr (14) och bestod bland
annat av vidarefaktureringar till hyresgister avseende utforda arbeten i

forhyrda lokaler.

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 393 mkr (400). Kostnads-
minskningen 4r frimst hinforbar till minskade underhalls- och reparations-
kostnader. Av fastighetskostnaderna utgjorde 6,1 mkr (5,5) kostnader for
arbeten i forhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till hyresgister.

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER OCH DERIVATINSTRUMENT

Fastighetsmarknaden kiinnetecknas av en fortsatt hog aktivitet, stor efterfrigan
och fortsatt begrinsat utbud med stigande priser som foljd. Prisuppgingen
har avspeglats i den interna virderingen genom sinkt avkastningskrav, vilket
pé portfoljnivi motsvarar 0,21 procentenheter under perioden. Den genom-
snittliga virderingsyielden uppgick vid utgingen av perioden till 6,46
procent. Detta har, tillsammans med ett antal individuella justeringar pd
fastighetsnivd, medf6rt en positiv virdeforindring om 157 mkr (108), mot-
svarande 1,2 procent (0,9). Marknadsvirdet uppgick per den 30 september
till 13 357 mkr (12 627). Under perioden har 42 fastigheter (3 samt en
delavyttring) avyttrats med en realiserad virdeférindring om -10 mkr (5,9)
fore skatt. Under samma period har fyra fastigheter (0) forvirvats.

Portfoljen av rintederivat har virderats till verkligt virde. Om den avtalade
rintan avviker frin marknadstintan uppstir ett teoretiskt éver- eller under-
virde pa rintederivaten. Virdefrindringen 4r av redovisningskarakeir och
péverkar inte kassaflodet.

Under perioden uppgick orealiserade virdeférindringar for derivatinstru-
menten till 74 mkr (36), vilka i sin helhet har redovisats i resultatrikningen.
Forindringen av derivatens marknadsvirden ér framfér allt hinforliga till
tidseffekeen. Tiden till forfall har under perioden minskat vilket, s3 linge

marknadsrintorna ir relativt oférindrade, driver marknadsvirdet mot 0.

>>> MARKNADSVARDE OCH FORVALTNINGSRESULTAT'

Marknadsvarde fastigheter, Mkr
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Upparbetade negativa marknadsvirden hinf6rliga till derivaten fir alltsi

en lopande positiv omvirderingseffekt fram till forfall.

FINANSNEITO

Periodens finansnetto uppgick dll -160 mkr (-158). Periodens rintekostnader,
inklusive kostnader for rintederivat och lineloften, motsvarar upplaning till
en genomsnittlig drsridnta om 2,5 procent (2,7). Genomsnittlig arsrénta for
rintebirande skulder utifran gillande villkor och marknadsrintor per den 30
september uppgick till 1,9 procent (2,5).

RESULTAT FORE SKATT

Resultat fore skatt uppgick till 627 mkr (533). Resultatforbéttringen har
sin frimsta orsak i orealiserade virdeforindringar avseende fastigheter och
rintederivat.

RESULTAT EFTER SKATT

Resultat efter skatt uppgick till 566 mkr (293). Aktuell skatt uppgér till 23 mkr
(-153). Beloppet har paverkats positivt av att tidigare reserverade skatte-
kostnader delvis har dterforts. Under tredje kvartalet 2015 reserverades 137
mkr avseende skatt och rinta hinforlige till tidigare kommunicerat skatte-
drende. Samtliga till drendet hinforliga beslut i Kammarritten har erhéllits
och da tidsfristen for foljdindringsbeslut 16pt ut kvarstér inte lingre behovet
av reservering. Den slutliga kostnaden for skattedrendet uppgick efter dter-
foring av 37 mkr till 100 mkr. Berikningen av uppskjuten skatt har medfort
en uppskjuten skattepost om -84 mkr (-87).

TREDJE KVARTALET 2016

Tredje kvartalets forvaltningsresultat, det vill siga resultat exklusive virdefor-
4ndringar och skatt, uppgick till 147 mkr (129). Férindringen ér hinforlig dll
forbittrade hyresintikter. Driftdverskottet uppgick till 212 mkr (201) vilket
motsvarar en Sverskottsgrad om 64,1 procent (62,8).

— Hyresintikterna for tredje kvartalet uppgick ill 331 mkr (320) motsvarande
en ekonomisk uthyrningsgrad om 89,8 procent (88,1).

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 123 mkr (123).

Tredje kvartalets finansnetto uppgick till -52 mkr (-52). Resultat fore skatt
uppgick till 281 mkr (154) och paverkades positivt med 107 mkr (10)
avseende virdeforindring av fastigheter och positivt med 27 mkr (15) av-
seende rintederivatens marknadsvirden. Resultat efter skatt uppgick ill 229
mkr (-10) varav uppskjuten skatt paverkade resultatet med -44 mkr (-23) och
akeuell skatt med -8 mkr (-141). Under det tredje kvartalet har avtal tecknats
om forvirv av fastigheten Are Marviken 2:91, med tilleride i december 2016.

>>> DRIFTOVERSKOTT OCH OVERSKOTTSGRAD'
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TFérvaltningsresultat, driftoverskott samt éverskottsgrad avseende Q3 2016 &r pa rullande 12-ménadersbasis.
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>>> FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 SEPTEMBER 2016

Dios dgde 313 fastigheter, beligna pé ett 10-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 351 198
kvadratmeter. Den ekonomiska uthyrningsgraden baserat pa tecknade hyresavtal per den 30 september uppgick till 89,8 procent. Under perioden
har Diés investerat 310 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Jimtland, Dalarna

och Visterbotten. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick ll 13 357 mkr.

Uppgifter i mkr om inget annat anges.

Vaster- Vaster- Norr- Dios-
Indelat per affairsomrade Dalarna Gavleborg norrland Jamtland botten botten koncernen
Hyresintakter 199 145 150 215 161 121 992
Ovriga intakter 2 2 3 2 1 2 12
Reparation och underhall -11 -8 -7 -11 -10 -6 -53
Taxebundna kostnader -27 -18 -20 -34 -22 -11 -131
Fastighetsskatt -9 -8 -8 -10 -8 -7 -50
Ovriga fastighetskostnader -21 -16 -21 -24 -15 -13 -110
Fastighetsadministration -8 -6 -9 -1 -7 -7 -48
Driftéverskott 127 92 88 126 99 80 611
Ofdrdelade poster
Central administration - - - - - - -45
Finansnetto - - - - - - -160
Forvaltningsresultat - - - - - - 406
Vardeférandringar
Fastighet, realiserad - - -3 -3 -4 - -10
Fastighet, orealiserad -25 30 -12 45 31 87 157
Réntederivat - - - - - - 74
Resultat fore skatt - - - - - - 627
Aktuell skatt - - - - - - 23
Uppskjuten skatt - - - - - - -84
Minoritetens andel - - - - - - -7
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 559
moderbolagets aktiedgare
Uthyrbar area, kvm 266 682 250733 185 404 302 185 226 119 120 075 1351198
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad 54 21 47 71 78 39 310
Bokfért varde forvaltningsfastigheter 2586 1933 1984 2908 2160 1786 13 357
Hyresvérde 220 165 176 241 176 129 1107
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,6 88,0 85,6 89,1 91,2 93,8 89,6
Overskottsgrad, % 63,5 63,2 58,5 58,6 61,6 65,7 61,6

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2016



>>> FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 SEPTEMBER 2015

Dios dgde 351 fastigheter, beldgna pé ett 15-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 422 224
kvadratmeter. Den ekonomiska uthyrningsgraden baserat pa tecknade hyresavtal per den 30 september uppgick till 89,1 procent. Under perioden
har Diés investerat 348 mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Jimtland, Dalarna
och Visternorrland. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 12 627 mkr.

Uppgifter i mkr om inget annat anges.

Véster- Vaster- Norr- Dios-
Indelat per affairsomrade Dalarna Gavleborg norrland Jamtland botten botten koncernen
Hyresintakter 196 143 185 221 109 114 967
Ovriga intakter 2 3 5 1 0 3 14
Reparation och underhall -13 -7 -13 -15 -7 -6 -61
Taxebundna kostnader -27 -18 -27 -36 -15 -1 -133
Fastighetsskatt -9 -7 -10 -10 -5 -6 -48
Ovriga fastighetskostnader -22 -17 -25 -25 -12 -13 -112
Fastighetsadministration -8 -6 -10 -10 -5 -7 -46
Driftoverskott 119 91 106 126 66 74 581
Ofdrdelade poster
Central administration - - - - - - 40"
Finansnetto - - - - - - -158
Forvaltningsresultat - - - - - - 383
Vardefoérandringar
Fastighet, realiserad - 2 - 4 - - 6
Fastighet, orealiserad -34 43 -14 44 16 53 108
Réntederivat - - - - - - 36
Resultat fore skatt - - - - - - 533
Aktuell skatt - - - - - - -153
Uppskjuten skatt - - - - - - -87
Minoritetens andel - - - - - - 0
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 293
moderbolagets aktiedgare
Uthyrbar area, kvm 266 682 250733 279 187 330 054 175 493 120 075 1422224
Investeringar i ny-, till-, ombyggnad 75 27 55 90 46 55 348
Bokfort varde forvaltningsfastigheter 2538 1815 2277 3004 1388 1604 12627
Hyresvarde 219 162 217 251 122 124 1095
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,4 88,1 85,5 87,7 89,2 92,2 88,3
Overskottsgrad, % 60,9 63,7 57,1 57,0 60,3 64,9 60,1

' | posten central administration ingar aterforing av tidigare gjorda reserveringar av personalrelaterade kostnader som gjordes i samband med férvérvet av Norrvidden.
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> FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestdndet bestar av en vil avvigd kombination av bostider,
kontors-, butiks- och industrilokaler med ett brett utbud av bade
mindre och stérre lokaler, ndgot som ger goda forutsittningar for
flexibla 6sningar och lingsiktiga relationer. Vid periodens slut bestod
fastighetsbestindet till 92 procent (89) av kommersiella fastigheter
och till 8 procent (11) av bostadsfastigheter baserat pé ytfordelning
per lokalslag.

>>> INVESTERINGAR

Majoriteten av vara projektinvesteringar genomfors i form av ny-, om-
och tillbyggnation samt i energibesparande dtgirder. Investeringarna ska
leda till minskad vakans, hogre uthyrningsgrad, minskade kostnader och
minskad miljopaverkan. Under perioden har 310 mkr (348) investerats
i sammanlagt 452 projeke (523). Vid periodens slut pagick 18 storre
foridlingsprojekt, med en éterstdende investeringsvolym pa 55 mkr och
en total investeringsvolym pé 248 mkr. Under kvartalet togs beslut om
57 nya projektinvesteringar.

> FASTIGHETSVARDE

VARDERING

Vid varje bokslut virderas samtliga fastigheter till det verkliga virdet vid
tidpunkten. Syftet 4r att faststilla fastigheternas individuella virde vid
en forsiljning genom en ordnad transaktion mellan marknadsakeérer.
Eventuella portfoljeffekter betraktas saledes inte. Virderingsmodellen
innefattar en 4rlig externvirdering av de 100 virdemdssigt storsta fastig-
heterna uppdelade pé 25 procent per kvartal. Den externa virderingen
genomfors av Savills. Utover de virdemissigt storsta fastigheterna
internvirderas fastigheter och de med stérre forindringar med
bistind av Savills. Det rér sig om fastigheter med nytecknade eller
uppsagda hyresavtal liksom omfattande om- eller nybyggnationer.

Alla fastighetsvirderingar gors utifrdn ett antal antaganden om
framtiden och marknaden. Savills berdkningar utgar darfor fran etc
osikerhetsintervall om +/-7,5 procent, som dven tillimpas pa hela
bestandet. For Di6s innebir det ett virdeintervall pa 12 355-14 359 mkr.

Inga forindringar gillande virderingsmetodik eller tillvigagangssitt har
skett under kvartalet. Virderingarna har genomf6rts enligt IFRS13 niv 3.

777

FASTIGHETSBESTANDET KVM, PER DEN 30 SEPTEMBER 2016

@ Kontor 41%

@ |Industri/lager 21%

® Butik 20%
Bostader 8%
Ovrigt 10%

FEM STORSTA PAGAENDE PROJEKTEN

Planerad Okning i

Typ av investering  hyresvirde'

Kommun Fastighet projekt mkr mkr
Dalarna Gullvivan 18 Skola 28,3 23
Jamtland Totten 1:68 Kontor 26,4 21
Vasterbotten Rind 5 Bostader 19,5 0,5
Dalarna G:a Bergsskolan 15 Butik 17,5 1,6
Vasternorrland Halsan 7 Kontor 14,1 2,5
Summa 105,8 9,0

' | fsrekommande fall minskade driftkostnader.

FORANDRING | FASTIGHETSBESTAND

Under det tredje kvartalet tecknades avtal om forvirvet av Are
Mérviken 2:91. Fastigheten ir beligen vid Are strand och tilltride
sker i december 2016.

Under det andra kvartalet genomfordes en bytesaffir med NP3 dir

vi forvirvade en centralt beligen fastighet i Ostersund, Akeriet 11

och avyttrade en industrifastighet i Sundsvall, Skénsmon 2:13. Under
perioden tecknades avtal om forvirvet av Luled Office Building i centrala
Lulea. Tillerddet for forvirvet kommer ske under januari 2017.

Under forsta kvartalet avyttrades ett bestind om 30 fastigheter i
Hirngsand samt en bytesaffir i Ostersund och Umed genomfordes
dir 3 fastigheter forvirvades och 11 avyttrades. Vir strategi 4r att
|6pande koncentrera fastighetsbestandet till prioriterade ligen pa vara
prioriterade orter.

Ny-, om- och tillbyggnad av fastigheter bidrog till den storsta forindringen
av fastighetsbestdndets virde for perioden. Vi gor 16pande anpassningar

i bestandet for att forbéttra och effektivisera for hyresgdsterna vilket
gynnar de langsiktiga relationer.

De orealiserade virdeférindringarna for perioden uppgick ll 157 mkr
(108) och forklaras av forbittrade driftnetton och ligre avkastningskrav.

FORANDRING AV
VARDERINGSANTAGANDEN FASTIGHETSBESTANDET Verkligt varde, mkr Antal
Vardetidpunkt 2016-09-30 2015-09-30 Fastighetsbestand 1 januari 2016 13 381 351
Kalkylperiod 5ar 5ar Forvarv 170 4
Direktavkastning fér bedémning av restvérde ' 6,0-7,5% 6,3-7,8% Ny-, om- och tilloyggnad 310
Kalkylranta for diskontering till nuvarde 8,56% 8,86% Forséljningar -661 -42
Langsiktig vakans 5,1% 6,0% Orealiserade vardeférandringar 157
Inflation 2% 2% Fastighetsbestand 30 september 2016 13 357 313

1 Fran undre kvartil till évre kvartil.
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> AFFARSOMRADEN

Dios Fastigheter dr norra Sveriges storsta privata fastighetsbolag
och marknadsledande pa flera av verksamhetsorterna. Marknaden,
som stricker sig frin Borlinge i soder till Luled i norr, 4r indelad

i affirsomridena Dalarna, Givleborg, Visternorrland, Jimtland,
Visterbotten och Norrbotten.

ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE

DALARNA 8.
Ovriga affars-

omraden 80%

FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter a4 YTFORDELNING PER LOKALSLAG

Antal tkvm 267 ® Kontor 46%

Fastighetsvarde, mkr 2586 ® Industri/lager 15%

Driftoverskott, mkr 127 ® Butik 24%

— Bostéader 5%

Overskottsgrad, % 64 Ovrigt 10%
DALARNAS STORSTA HYRESGASTER

Arligt Andel av totalt
Antal kontrakts- kontrakts- Genomsnittlig

HYRESGAST kontrakt varde, tkr vérde, %* kontraktstid, ar
Trafikverket 3 39 846 15,0 3,7
Falu Kommun 8 18 470 6,9 1,8
Polismyndigheten 9 9941 3,7 29
Internationella Engelska Skolan AB 1 9 140 3,4 19,3
Pysslingen Férskolor och Skolor AB 1 8 335 3.1 7.8
Totalt storsta hyresgéaster 22 85732 32,1 5,3

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affirsomrade.

ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE

GAVLEBORG

® Gavleborg 14%
Ovriga affars-

FASTIGHETSBESTAND omraden 86%
Antal fastigheter 51
Antal tkvm 251 o
- = YTFORDELNING PER LOKALSLAG
Fastighetsvarde, mkr 1933
@ Kontor 30%
Driftoverskott, mkr 92 ® Industri/lager 38%
Overskottsgrad, % 63 ©® Butik 20%
Bostader 4%
Ovrigt 8%

GAVLEBORGS STORSTA HYRESGASTER
Arligt  Andel av totalt

. Antal kontrakts- kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt vérde, tkr vérde, %* kontraktstid, ar
Arbetsférmedlingen 8 7 465 4,0 1,4
Trafikverket 3 7 065 3,8 2,0
Internationella Engelska Skolan AB 2 5657 3,0 7,0
AF AB 1 3008 1,6 4,3
Ahléns 3 2917 1,5 0,7
Totalt storsta hyresgéaster 17 26 112 13,9 3,0

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affarsomrade.
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VASTERNORRLAND
FASTIGHETSBESTAND ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE o=y { - c
Antal fastigheter 46 ‘ G “ s
Antal tkvm 185 @ Vasternorrland 15% pir|
- - Ovriga affars-
Fastighetsvérde, mkr 1984 omraden 85% () o
Driftéverskott, mkr 88 w7y
N -~
Overskottsgrad, % 59
a2
YTFORDELNING PER LOKALSLAG X
® Kontor 51%
® Industri/lager 13% P
® Butik 23%
Bostader 6%
Ovrigt 7%
VASTERNORRLANDS STORSTA HYRESGASTER
Arligt Andel av totalt
Antal kontrakts- kontrakts- Genomshnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Sundsvalls Kommun 17 8 251 4,2 1,7
Norrlidens Kunskapscentrum AB 2 6 900 35 9,3
Migrationsverket 8 5721 29 4,6
Ahléns 1 4433 2,2 2,0
Nordea Bank AB 1 4 267 2,2 1,0
Totalt storsta hyresgéaster 29 29 572 15,0 4,0
*Réknat mot arligt kontraktsvérde fér respektive affdrsomrade.
| januari 2016 séldes samtliga bebyggda fastigheter i Hérnésand.
JAMTLAND
FASTIGHETSBESTAND ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE
Antal fastigheter 114
Antal tkvm 302 ® Jimtland 22%
Fastighetsvarde, mkr 2908 Ovriga affars-
omraden 78%
Driftoverskott, mkr 126
Overskottsgrad, % 59

YTFORDELNING PER LOKALSLAG

@ Kontor 33%

® Industrillager 18%

® Butik 16%
Bostader 17%
Ovrigt 16%

°r

JAMTLANDS STORSTA HYRESGASTER

.
@, L

Arligt Andel av totalt 7 <
. Antal kontrakts- kontrakts- Genomsnittlig N
HYRESGAST kontrakt varde, tkr vérde, %* kontraktstid, ar
Ostersunds kommun 107 35818 12,4 3,8
Region Jamtland Hérjedalen 19 11 061 3,8 2,6
Swedbank AB 5 7488 2,6 1,1
Arbetsférmedlingen 4 5852 2,0 2,0
Ica Fastigheter Sverige AB 3 5317 18 0,3
Totalt storsta hyresgaster 138 65 536 22,6 2,8

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affdrsomrade.
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> FORTS. AFFARSOMRADEN

VASTERBOTTEN *™ A.“ TOTAL FASTIGHETSVARDE
@ Vasterbotten 16%

FASTIGHETSBESTAND Ovriga affars-

omréaden 84%
Antal fastigheter 40 -
Antal tkvm 226 A
Fastighetsvarde, mkr 2160 YTFORDELNING PER LOKALSLAG \
Driftdverskott, mkr 99 @ Kontor 41%

1 0,
Overskottsgrad, % 62 Indtljstn/Iager 23%
® Butik 18%
Bostéader 8%
Ovrigt 10%

VASTERBOTTENS STORSTA HYRESGASTER

|Balodng WL
»

Arligt Andel av totalt

Antal kontrakts- kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Skelleftead Kommun 21 15720 75 3,9
Tieto Sweden AB 9700 4,6 2,3
Umeéa Kommun 8 110 3,9 2,8
Scandic Hotels AB 1 7 865 3,7 13,9
Forsakringskassan 8 6 036 29 1,6
Totalt storsta hyresgaster 41 47 431 22,6 4,7 ( R —
*Réaknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affdrsomrade. 3

ANDEL AV TOTALT FASTIGHETSVARDE

NORRBOTTEN » B

A @ Norrbotten 13% NG rorson N ’;},.' %
FASTIGHETSBESTAND Ovriga affrs- e = e T 3
Antal fastigheter 18 omraden 87% :;; N A

Antal tkvm 120
Fastighetsvarde, mkr 1786 o
YTFORDELNING PER LOKALSLAG
Driftoverskott, mkr 80 §&
@ Kontor 62% \
Overskottsgrad, % 66 Industri/lager 12% \§
® Butik 19% s
Bostéder 3% L
Ovrigt 4%

NORRBOTTENS STORSTA HYRESGASTER

Arligt Andel av totalt

Antal Kkontrakts- kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt varde, tkr varde, %* kontraktstid, ar
Luled Kommun 9 11 397 72 1,2
SWECO Sverige AB 3 7 862 5,0 6,5
Tullverket IT-Avdelningen 3 7 308 4.6 0,4
Folksam 6msesidig sakforsékring 16 5992 3,8 4,9
Swedbank AB 3 5163 33 2,4
Totalt storsta hyresgaster 34 37722 239 29

*Réknat mot arligt kontraktsvérde for respektive affarsomrade.
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>>> HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 30 SEPTEMBER 2016

Tecknade avtal

Uthyrd area Kontrakterade hyresintikter Andel,

Forfalloar antal kvm mkr %

Lokalhyresavtal 2016 244 81155 94 7

2017 793 162 808 186 14

2018 632 223 161 253 19

2019 554 217 400 236 18

2020+ 420 340 184 401 31

Totalt lokalhyresavtal 2643 1024 708 1170 89

Bostadshyresavtal 1494 103 962 109 8

Ovriga hyresavtal 3249 - 42 3

TOTALT 7 386 1128 670 1321 100
NETTOUTHYRNING VAKANSER

Nettouthyrningen for hela perioden uppgick till 15 mkr (40) och
under det tredje kvartalet till 7 mkr (17). De storsta uthyrningarna for
kvartalet avsag Swedbank i Froso 3:7 i Ostersund, MN Uppland i Norr
29:5 i Givle och Fitness24Seven i Glidjen 4 i Sundsvall. Genomsnittlig
kontrakestid f6r lokaler uppgick per den 30 september till 3,3 ar (3,1).

Vakanserna minskade under det tredje kvartalet och uppgick per 30
september till 10,2 procent (12,2) for ekonomisk vakansgrad och till
16,0 procent (18,6) for vakant area. Storst dr de ekonomiska vakanserna
inom kontor och butiker medan for area ir vakanserna stdrst inom
kontor och industri. Den ekonomiska vakansgraden, exklusive rabatter,
for perioden var 9,6 procent (11,2).

>>> STORSTA HYRESGASTER PER DEN 30 SEPTEMBER 2016

Arligt Andel av totalt
B Antal kontrakts- arligt kontrakts- Genomsnittlig
HYRESGAST kontrakt vérde, tkr véarde, % kontraktstid, ar
Trafikverket 13 48 002 3,7 3,5
Ostersunds kommun 107 35818 2,7 3,8
Arbetsférmedlingen 35 23784 1,8 1,7
Swedbank AB 10 19 525 1,5 1,4
Falu kommun 8 18 470 1,4 1,8
Anléns 7 15932 1,2 1,3
Skellefted Kommun 21 15720 1,2 3,9
Internationella Engelska Skolan 3 14 798 1,1 14,6
KappAhl 6 14 041 1.1 3,1
Hennes & Mauritz 6 12 996 1,0 0,4
Totalt storsta hyresgéaster 216 219 086 16,7 3,4

o o

>>> ENERGIANVANDNING OCH KOLDIOXIDUTSLAPP sot6 sots
9 man 9 man
Enhet jan-sept jan-sept
Varme! kWh/kvm 50,3 51,3
Fjélrrkyla2 kWh/kvm 1,6 1,6
E” kWh/kvm 38,3 38,0
Koldioxid, totalt* g CO2/kWh 38,3 38,3
Vatten m3/kvm 03 0.3

1 Vidrme &r normalarskorrigerad.

2 Fjarrkyla omfattar inte egenproducerad kyla.

3 El fran egenanvéndning och hyresgéster dér el ingar i hyresavtalet.
4 Koldioxid fran el och vérme.

Alla vérden kommer fran leverantérer. Ytorna &r uthyrningsbar area, garage exkluderat, uppréknat med 1,15 for att fa uppvarmd yta.

Den totala férbrukningen av virme och el minskade med 1,5 procent
jimfort med samma period foregiende r som ett resultat av energi-
besparande étgirder och mer gynnsamma viderférhillanden. Effekivare
installationer och bittre optimeringsverktyg ar ndgra konkreta atgarder
som péverkat resultatet. Mélet for hela 4ret 4r en minskning av el- och
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virmeférbrukning med 3 procent. Fér att minska miljébelastningen fran
var energiforbrukning kdper vi enbart el frin fornyelsebara killor, detta
minskade de totala koldioxidutslippen markant under 2015.
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Stefan Jansson, teknisk forvaltare, Ostersund.
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>>> FINANSIELL STALLNING PER DEN 30 SEPTEMBER 2016

EGET KAPITAL OCH LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE

Det egna kapitalet uppgick till 4 047 mkr (3 445) vilket ger ett eget kapital
per aktie pa 54,2 kr (46,1). Det langsiktiga substansviirdet uttrycke enligt
EPRA NAV uppgick till 5 036 mkr (4 438). EPRA NAV ir ett nyckeltal
som ska visa ett lingsiktigt rittvisande virde av bolagets nettotillgingar.
Soliditeten vid utgdngen av tredje kvartalet uppgick till 29,8 procent

>>> RANTEKOSTNAD JANUARI-SEPTEMBER 2016

(27,1), vilket ir dver det kortsiktiga malet om 25 procent och nu iven i
nivd med det lingsiktiga mélet om 30 procent. Beldningsgraden uppgick
till 59,6 procent (60,5) och rintetickningsgraden uppgick dill 3,5 ggr (3,4).
LIKVIDITET

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utging till 0 mkr (0)
och utnyttjad checkrikningskredit uppgick till 118 mkr (138).

Vagd genom-

Belopp, mkr Kostnad, mkr snittlig ranta, %
Rantebarande skuld 8039 63 1,0
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet ' 745 3 0,0
Finansiella instrument 3200 88 1,5

153 2,5

"Kostnad for outnyttjat kreditutrymme paverkar den arliga snittréntan med 0,04 procentenheter.

De genomsnittliga rintebarande skulderna uppgick under perioden
till 8 039 mkr (7 655). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad for
outnyttjat kreditutrymme, kostnad for checkrikningskredit, samt
utfall avseende finansiella instrument uppgick till 153 mkr (153)
vilket motsvarar en 4rlig genomsnittsrinta pd 2,5 procent (2,7).
Under perioden uppgick orealiserade virdeforandringar for innehavda

derivatinstrument till 74 mkr (36), vilka i sin helhet har redovisats i
resultatrdkningen. Under det andra kvartalet har en obligation om
441 mkr emitteras via Nya Svensk FastighetsFinansiering AB, med
rorlig rinta dir marginalen 4r 0,95 procent med forfall i maj 2018.
Den effektiva rintan for obligationen per 2016-09-30 ir 0,47 procent.

> RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 30 SEPTEMBER 2016

Rante- och marginalforfall Laneforfall

Forfalloar Lanebelopp, mkr Arlig snittrénta’, % Kreditavtal, mkr Utnyttjat, mkr
2016 1502 0,6 - -
2017 5139 1,1 3388 2797
2018 1319 1,0 3638 3638
2019 - - 875 875
2021 - - 1080 650
Utnyttjat kreditutrymme 7 960 1,0 8980 7 960
Outnyttjat kreditutrymme? 1021 0,1
Finansiella instrument 2200 0,8
TOTALT 1,9
' Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat pa réntevillkor och aktuell skuld per 2016-09-30.
2 Kostnad fér outnyttjat kreditutrymme péaverkar den éarliga snittréntan med 0,06 procentenheter.
>> KANSLIGHETSANALYS PER DEN 30 SEPTEMBER 2016
Om marknadsrantan stiger med 1 procent
Rante- Kapital-  Arlig genom-  Marknads- Féréindring arlig Forandring arlig Fo6réandring

bindning, ar  bindning, ar snittrdnta, %  varde, mkr snittrdnta, %  snittrdntekostnad, mkr  marknadsvardet, mkr
Laneportfolj exkl. derivat 0,3 1,9 1,0 7 960 0,9 +75
Derivatportfolj 0,7 0,8 -60 -1,0 -22 +17
Laneportfolj inkl. derivat 0,5 1,9 1,9 0,7 +53 +17

"Kostnad for outnyttjat kreditutrymme &r inkluderat

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 7 960 mkr (7 640). Den genom-
snittliga rdntebindningstiden respektive kapitalbindningstiden uppgick dill 0,3
ar (0,3) respekdive till 1,9 ar (1,7). Inkluderas effekten av derivatportfoljen si
uppgick genomsnittlig rantebindningstid till 0,5 &r (1,0), den genomsnitdiga
marginalbindningstiden i laneavtalen uppgick ll 0,8 ar (1,2). I det tredje
kvartalet har en rinteswap om 2,0 miljarder forfallit, sa av koncernens totala
rintebirande skulder har 2 200 mkr (4 200) rintesikrats via derivatinstrument
med en aterstiende genomsnittlig loptid pa 0,7 ér (1,4). Den érliga genom-
snittsrintan inklusive kostnad for derivatinstrument uppgick till 1,9 procent
(2,5), inklusive linelsften. Marknadsvirdet for derivatportfdljen uppgick per
den 30 september 2016 till -60 mkr (-163). Derivatportfljens omslutning om
2 200 mkr, samt obligationslin om 500 mkr med fastrinta, innebir att 33,9
procent (61,5) av koncernens totala utestdende lin har rintesikrats.

14

De finansiella instrumenten begriinsar eventuella rintefdrindringars inverkan
pé vir genomsnittliga uppliningskostnad. Virdet av derivaten ér alltid noll
vid forfallotidpunkten.

De covenanter som vira langivare angivit, max 65 procents beldningsgrad,
minst 25 procents soliditet och rintetickningsgrad éver 1,8 ggr, uppfylls
med god marginal.

Samtliga finansiella instrument virderas till verkligt virde och r klassificerade i
nivé 2 enligt IFRS 13, vilket innebir att virderingen ér baserad pa observer-
bara marknadsdata (se not 21 i Arsredovisning 2015). Virdeforindringar
redovisas over resultatrikningen.
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»> DIOSAKTIEN

OMX Stockholm Real Estate PI
TRADED VOLUME (THOUSANDS)

| Di6s Fastigheter ] OMX Stockholm 30 Index
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AKTIEUTVECKLING

Aktiekursen vid periodens utgang stod i 64,8 kr per aktie (55,5) vilket
motsvarar ett borsvirde om 4 839 mkr (4 147) samt en avkastning om
16,7 procent (4,2) for de senaste 12 manaderna. Inkluderas den faststillda
utdelningen om 2,85 kr per aktie uppgick aktiens totalavkastning till 22,3
procent (9,7) for perioden. I grafen illustreras kurser for bade for Diés och
for indexen, for de senaste 12 manaderna. Avkastningen har f6r OMX
Stockholm 30 Index varit 3,4 procent (1,0) och OMX Stockholm Real
Estate PI 28,3 procent (26,7).

Per den 30 september hade Diés Fastigheter AB 11 291 aktiedgare

(9 368). Andelen utlandsigda aktier uppgick till 16,8 procent (17,5) av
totala antalet aktier, som under perioden var oférindrat och uppgick dill
74729 134 (74 729 134). Enskilt storsta dgare var AB Persson Invest

> SUBSTANSVARDE

PER 2016-09-30 Mkr Per aktie
Antal aktier, tusental 74729
Eget kapital 4047
Eget kapital tillhérande minoriteten -43
Aterlaggning

Verkligt varde av finansiella instrument 60

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 972
EPRA NAV 5036 67,4
Avdrag

Verkligt varde av finansiella instrument -60

Beddmd verklig uppskjuten skatt 477

pa temporéra skillnader, 4 %'
EPRA NNNAV 4799 64,2

' Se sidan 22.

>>> RESULTAT PER AKTIE ENLIGT EPRA EPS

PER 2016-09-30 Mkr Per aktie
Antal aktier, tusental 74 729
Forvaltningsresultat 406
Skatt hanforligt till forvaltningsresultat -31
Minoritetens del av resultatet -7
EPRA EPS 368 4,93

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2016

- 3000

I~ 1000

>> STORSTA AKTIEAGARE

I DIOS FASTIGHETER AB PER DEN 30 SEPTEMBER 2016

. Innehav och
AGARE Antal aktier roster, %
AB Persson Invest 11 499 691 15,4
Backahill Inter AB 7 830 754 10,5
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7518 222 10,1
Pensionskassan SHB Forsakringsforening 4 498 239 6,0
Lansférsakringar Fondforvaltning AB 2 883 601 3,9
SEB Investment Management 2860 176 3,8
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 2 459 656 3,3
Fjarde AP-fonden 2 169 566 2,9
Handelsbankens Fonder 1487612 2,0
Ssb Client Omnibus Ac Om07 (15 pct) 1343 559 1,8
Summa storsta agare 44 551 076 59,6
Ovriga agare 30 178 058 40,4
TOTALT 74729 134 100,0

med 15,4 procent (15,4) av aktierna. De tio stdrsta dgarna stod for 59,6
procent (61,9) av innehav och réster.

Arsstimman 2016 beslutade att bolaget fir dterkdpa tio procent av samt-
liga utestiende aktier i bolaget. Inga dterkop har gjorts under perioden.

Linsforsikringar Fondférvaltning AB har enligt flaggningsmeddelande per
den 14 juli minskat sitt innehav i Diés till under fem procent av kapital
och réster. Ovan framgir de tio enskilt storsta dgarna i Dis Fastigheter AB
enligt Euroclear Sweden AB.

Digs Fastigheter AB ar noterad pa Nasdag OMX Nordiska Bérs
Stockholm, lista Mid Cap. Akdens id r DIOS och ISIN-koden ér
SE0001634262.

AVKASTNING OCH SUBSTANSVARDE

Vir mélsittning 4r att avkastningen pé eget kapital ska uppga till riskfri
rinta plus 6 procent. Avkastningsmalet f6r de senaste 12 ménaderna
uppgick till 5,9 procent (6,2). Avkastningen f6r perioden uppriknat till
arstake uppgick till 19,2 procent (11,5).

Det egna kapitalet uppgick vid utgingen av det tredje kvartalet dll 4 047
mkr (3 445) och det langsiktiga substansvirdet, EPRA NAV, uppgick
till 5 036 mkr (4 438). Beriknat per aktie uppgick EPRA NAV dill 67,4
kr (59,4) vilket medfor att aktiekursen per den 30 september utgjorde
96 procent (93) av lingsiktigt substansvirde. Akeuellt substansvirde
uttrycke enligt EPRA NNNAV uppgick for perioden till 64,2 kr (55,1)
per akdie.

INTIANING

Resultat per aktie for perioden uppgick till 7,48 kr (3,92) medan det
langsiktiga resultatet per aktie, uttryckt som EPRA EPS, uppgick dill 4,93
kr (4,72). EPRA EPS ska visa pi den lingsiktiga inganingsforméagan per
aktie och berdknas som forvaltningsresultatet med avdrag f6r 22 procents
bolagsskatt hinforligt till forvaltningsresultatet minus minoritetens del av
resultatet.
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>>> PERSONAL OCH ORGANISATION

Antalet anstillda uppgick per den 30 september 2016 till 152 personer
(147), varav 61 kvinnor (58). Dios Fastigheter dr organiserat i sex
geografiskt indelade affirsomriden, Givleborg, Dalarna, Visternorrland,
Jamtland, Visterbotten och Norrbotten. Huvudkontor med koncern-
gemensamma funkdoner finns i Ostersund. Merparten av de anstillda,
103 personer (101), arbetar i affirsomridena varav 45 personer (48) med
den fysiska fastighetsforvaltningen.

>>> MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget utgors av koncerngemensamma funktoner
samt 4gande och drift av koncernens dotterbolag. Omsittningen uppgick
till 105 mkr (95) och resultatet efter skatt till 315 mkr (10). I resultat
efter skatt ingér utdelning frin koncernféretag med 300 mkr (0). Netto-
omsittningen bestar i huvudsak av silda ganster till koncernens dotter-
bolag. Bolagets likvida medel uppgick per den 30 september 2016 till

0 mkr (1) och utnyttjad checkkredit uppgick till 118 mkr (32). Rénte-
birande externa skulder, exklusive checkrikningskredit, uppgick till

2 037 mkr (2 660). Den genomsnittliga arsrintan baserad pé forhal-
landena den 30 september 2016 uppgick till 0,8 procent (1,0). Moder-
bolaget tllimpar RFR 2 ”Redovisning for juridiska personer”.

>>> UPPSKJUTNA SKATTER

I april 2005 forvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestiende
av vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att skapa en bas for
bildandet av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda
tillgingar vid forvirvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40 mkr
samt skattemiissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer
vid 2005 &rs taxering uppgick till cirka 1 026 mkr.

Per den 30 september 2016 uppgick redovisad uppskjuten skatteskuld
till 957 mkr (822). Virdet av uppskjuten skatteskuld kommer att provas
vid varje bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering att ske.

De temporira skillnaderna, det vill siga fastigheternas verkliga virden
minus skattemissiga restvirden med avdrag for den uppskjutna skatt
som dr hanforlig dll llgingsforviry, uppgick till 4 419 mkr (3 882) per
den 30 september 2016. Vid 22,0 procents skattesats uppgick uppskju-
ten skatteskuld avseende temporira skillnader till 972 mkr (854).

Det skattemissiga underskottsavdraget bedémdes per den 30 september
2016 uppgi till 160 mkr (258). Vid 22,0 procents skattesats uppgick
uppskjuten skattefordran avseende skattemissiga underskottsavdrag till
35 mkr (57), vilken i rikenskaperna har kvittats mot uppskjuten skatte-
skuld. Ovriga uppskjutna skatteskulder uppgick per den 30 september
2016 till 20 mkr (25).

Férindringen sedan den 31 december 2015 ir hinférlig till minskad
uppskjuten skattefordran med 22 mkr och 6kad uppskjuten skatt pa
temporira skillnader med 61 mkr. Ovriga forindringar 4r hinforliga
till minskade 6vriga uppskjutna skatteskulder med 1 mkr.

Redovisningen av skatter foljer redovisningsreglerna men noterbart ir att
den betalda skatten 6ver tiden vanligen skiljer sig frin den redovisade.
Skatteregler dr dirtill komplicerade och svartolkade. Reglernas tillimp-
ning kan dessutom dndras over tiden.
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»> VK%ENTIJGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Dibs Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i 2015
ars drsredovisning pd sidorna 40-42. Forutom nedanstdende har det inte
skett nagon visentlig forindring avseende Dids risker och osikerhets-
fakrorer.

Riksbanken har vid det penningpolitiska métet den 6:e september be-
slutat att halla reporintan oférindrad pa -0,5 procent. Forst under andra
halvaret 2017 beddmer direkdionen att det dr limpligt att lingsamt bérja
héja rintan.

Kopet av statsobligationer fortsitter under andra halviret 2016 enligt
tidigare beslut. Det finns fortfarande hog beredskap att gora penning-
politiken mer expansiv om det skulle behévas for att virna om infla-
tionsmalet.

Enligt publikationen Konjunkrturliget som Konjunkturinstitutet (KI)
publicerade i augusti 2016 sa gr svensk ekonomi in i en hégkonjunkeur.
Investeringarna ir pd en hog niva och sysselsittningen har utvecklats
starkt med minskad arbetsloshet som f6ljd. BNP vintas 6ka med 3
procent i ar och med 2 procent 2017.

Sveriges starka statsfinanser, relativt vilmdende banker och en stigande
inhemsk BNP gor att forutsittningarna for tillvixe pa vira marknader
beddms goda. Fortsatt starka kassafléden frin fastighetsverksamheten
gdr att vi ser en stabilisering av avkastningsnivierna vid marknads-
virdering av véra fastigheter. Sammantaget bor dessa faktorer stirka
tilledngsslaget fastigheter.

> TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Inga visentliga transaktioner med nirstiende har skett under perioden.
De transaktioner med nirstiende som forekommit bedoms ha skett till
marknadsmissiga villkor.

>>> REDOVISNINGSPRINCIPER

Digs foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av
dessa (IFRIC). Denna delérsrapport ir upprittad enligt IAS 34, Delars-
rapportering samt drsredovisningslagen. Moderbolaget upprittas enligt
RFR 2, Redovisning for juridiska personer samt Arsredovisningslagen.
Tillimpade redovisningsprinciper i delarsrapporten éverensstimmer
med de redovisningsprinciper som tillimpades vid upprittandet av
koncern och érsredovisningen fér 2015, not 1. De nya och dndrade
standarder som tritt i kraft 1 januari 2016 har inte haft nigon visentlig
paverkan pd koncernens finansiella rapporter.

' Arsredovisning 2015 finns tillgénglig pa www.dios.se
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>>> UTDELNINGSPOLICY

Utdelning till bolagets aktiedgare ska uppga till cirka 50 procent av resultat efter skatt, exklusive orealiserade virdeférindringar och uppskjuten skatt.

>>> HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Inga hindelser att rapportera efter rapportperiodens slut.

>>> KALENDARIUM

Q@4 Bokslutskommuniké januari-december 2016 16 februari 2017
Q1 Delérsrapport januari—mars 2017 26 april 2017
Q2 Delérsrapport januari—juni 2017 7 juli 2017

Q3 Delirsrapport januari-september 2017 25 oktober 2017

Styrelsen och verkstillande direkeoren forsikrar att deldrsrapporten ger en rittvisande dversike av foretagets och koncernens verksambhet, stillning och
resultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Finansiella rapporter finns i sin helhet tillginglica pd Dids hemsida www.dios.se

Ostersund den 21 oktober 2016

Bob Persson Maud Olofsson
Ordforande Ledamot
Ragnhild Backman Svante Paulsson
Ledamot Ledamot
Anders Bengtsson Tomas Mellberg
Ledamot Knut Rost Ledamot
Verkstiillande direktor Personalrepresentant

>>> REVISORS GRANSKNINGSRAPPORT

Till Styrelsen i Dis Fastigheter AB (publ) Org.nr 556501-1771

INLEDNING

Vi har utfort en oversikdig granskning av delérsrapporten f6r Dios
Fastigheter AB (publ) for perioden 1 januari 2016 till 30 september
2016. Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att uppritta och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34
och drsredovisningslagen. Vart ansvar 4r att uttala en slutsats om denna
deldrsrapport grundad pé var 6versiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utf6rt vér dversikdliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversikdig granskning
av finansiell deldrsinformation utférd av foretagets valda revisor. En
dversiktlig granskning bestir av att gora forfrigningar, i forsta hand ill
personer som ir ansvariga for finansiella frigor och redovisningsfragor,
att utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgirder.

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2016

En éversikdig granskning har en annan inrikening och en betydligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsitgirder som
vidtas vid en oversikdig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa
oss en sadan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en 6versikdlig granskning har dirfor inte
den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa vér oversikdiga granskning har det inte kommit fram négra
omstindigheter som ger oss anledning att anse att delrsrapporten inte,
i alle visendligt, dr upprittad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och drsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Ostersund den 21 oktober 2016
Deloitte AB

Lars Helgesson
Auktoriserad revisor
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>>> KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2016 2015 2015
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
RESULTATRAKNING juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Hyresintakter 331 320 992 967 1295
Ovriga forvaltningsintékter 4 4 12 14 20
Fastighetskostnader -123 -123 -393 -400 -539
Driftoverskott 212 201 611 581 776
Central administration -13 -20 -45 -40! -58
Finansnetto -52 -562 -160 -158 -210
Forvaltningsresultat 147 129 406 383 508
Vardeforandring fastigheter 107 10 147 114 273
Vardefoérandring rantederivat 27 15 74 36 64
Resultat fore skatt 281 154 627 533 845
Aktuell skatt -8 1412 232 -1532 -1632
Uppskjuten skatt -44 -23 -84 -87 -140
Resultat efter skatt 229 -10 566 293 542
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 228 -14 559 293 530
Resultat hanforligt till minoriteten 1 4 7 - 12
Summa 229 -10 566 293 542
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 229 -10 566 293 542
Periodens totalresultat 229 -10 566 293 542
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 228 -14 559 293 530
Totalresultat hanforligt till minoriteten 1 4 7 - 12
Summa 229 -10 566 293 542
Resultat efter skatt per aktie, kr 3,05 -0,19 7,48 3,92 7,09
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74729 74729 74729 74729 74729
Genomsnittligt antal aktier, tusen 74729 74729 74729 74729 74729
Antal egna aktier vid periodens utgang 0 0 0 0 0
Genomsnittligt antal egna aktier 0 0 0 0 0

" | posten central administration ingar aterforing av tidigare gjorda reserveringar av personalrelaterade kostnader som gjordes i samband med férvérvet av Norrvidden.

2 | aktuell skatt fér januari-december 2015 ingér en reservering avseende skattedrende med 137 mkr, under andra kvartalet 2016 har 37 mkr av reserveringen aterférts, se sid 5.

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2016

19



>>> KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2015
TILLGANGAR 30 sept 30 sept 31 dec
Anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 357 12 627 13 381
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 4 5 4
Immateriella anlaggningstillgangar 3 3 3
Finansiella anlaggningstillgangar 39 9 13
Summa anlaggningstillgangar 13 403 12 644 13 401
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 190 77 104
Likvida medel - - -
Summa omsittningstillgangar 190 77 104
SUMMA TILLGANGAR 13 593 12721 13 505
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4047 3445 3694
Uppskjuten skatteskuld 957 822 875
Langfristiga skulder 7 969 7642 8 106
Checkrakningskredit 118 138 227
Kortfristiga skulder 502 674 603
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 13 593 12721 13 505
oo oo
>>> FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG, MKR
Varav hanforligt
till moderbolagets Varav hanforligt
Eget kapital aktiedgare till minoriteten
Eget kapital 2014-12-31 3365 3341 24
Periodens resultat efter skatt 293 293 0
Periodens totalresultat 293 293 0
Kontantutdelning -213 -213 -
Eget kapital 2015-09-30 3445 3421 24
Periodens resultat efter skatt 249 237 12
Periodens totalresultat 249 237 12
Eget kapital 2015-12-31 3694 3658 36
Periodens resultat efter skatt 566 559 7
Periodens totalresultat 566 559 7
Kontantutdelning -213 -213 -
Eget kapital 2016-09-30 4047 4004 43
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>>> KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2016 2015 2015

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Férvaltningsresultatet ' 147 129 406 383 508
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5 10 -1 -3 7
Betald skatt -8 -4 -14 -16 -126
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordandring av rorelsekapital 144 135 381 364 389
Foréandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar -3 60 -82 -34 -61
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder 0 -33 -6 -28 19
Summa forandring av rorelsekapital -3 27 -88 -62 -42
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 141 162 293 302 347
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i finansiella anlaggningstillgangar - - -30 -2 -6
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar - 19 637 41 177
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -90 -123 -426 -314 -1 059
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 -104 181 =275 -888
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning - - -213 -213 -213
Forandring av langfristiga skulder -10 -10 -152 -31 448
Férandring av checkrakningskredit -41 -48 -109 138 227
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -51 -58 -474 -106 462
Periodens kassaflode 0 0 0 -79 =79
Likvida medel vid periodens borjan (1] 0 0 79 79
Likvida medel vid periodens slut 0 0 0 0 0
" Poster som ingar i forvaltningsresultatet
Erhélllen ranta 0 0 0 1 2
Erlagd rénta -43 -40 -161 -158 -199

DIOS FASTIGHETER AB DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2016
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>>> FINANSIELLA NYCKELTAL

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delérsrapporten som inte definie-
ras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger virdefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning d4 de méjliggor utvirdering
av relevanta trender/bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag berdknar
finansiella matt pd samma siitt, 4r dessa inte alltid jaimf6rbara med matt som

FORVALTNINGSRESULTAT

anvinds av andra foretag. Dessa finansiella métt ska dérfor inte ses som en
ersittning for métt som definieras enligt IFRS. I nedanstdende tabell pre-
senteras matt som inte definieras enligt IFRS, om inte annat anges. Vidare
4terfinns definitionerna av dessa matt pé sidan 27.

Uppgifter i mkr om inget annat anges.

Bolaget styr sin verksamhet bland annat utifran att skapa en vardetillvaxt genom 6kad 6verskottsgrad och som en foljd av detta ett 6kat kassaflode fran den I6pande
forvaltningen, dvs kat férvaltningsresultat. Arets mal &r att dverskottsgraden ska éverstiga 60 procent. Det &r ockséa férvaltningsresultatet som utgér basen i vad som &rligen
delas ut till aktiedgarna — cirka 50 procent av arets resultat efter skatt, exklusive orealiserade vardeférandringar och uppskjuten skatt.

2016 2015 2016 2015 2015
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Forvaltningsresultat juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Resultat fore skatt 281 154 627 533 845
Aterlaggning
Vardeférandring fastighet -107 -10 -147 -114 -273
Vardeférandring derivat -27 -15 -74 -36 -64
Forvaltningsresultat 147 129 406 383 508
EPRA earnings
Foérvaltningsresultat 147 129 406 383 508
Aterlaggning aktuell skatt férvaltningsresultat -8 -13 -31 -30 -64
Minoritetens andel av resultatet -1 -4 -7 0 -12
EPRA Earnings (langsiktig intjaningsférmaga) 138 112 368 353 432
EPRA EPS (langsiktig intjaningsformaga per aktie) kr 1,83 1,50 4,93 4,72 5,77
Overskottsgrad
Driftdverskott enligt resultatrakningen 212 201 611 581 776
Hyresintakter enligt resultatréakningen 331 320 992 967 1295
Overskottsgrad, % 64,1 62,8 61,6 60,1 59,9

SUBSTANSVARDE

Substansvarde &r det samlade kapital som foretaget forvaltar at sina dgare. Utifran detta kapital vill Dids skapa avkastning och tillvaxt under lagt risktagande. Substansvardet
kan beréknas pa lang och kort sikt. Langsiktigt substansvarde utgar fran balansrakningen med justering for poster som inte innebar nagon utbetalning i nartid, sdsom i Dids
fall verkligt varde av finansiella instrument (derivat) och uppskjuten skatt pa temporara skillnader. Aktuellt substansvarde utgors av eget kapital enligt balansrékningen med

justering for uppskjuten skatteskulds marknadsvarde.

2016 2015 2016 2015 2015
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Substansvirde juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Eget kapital enligt balansrakning 4 047 3445 4047 3445 3694
Eget kapital tillhérande minoriteten -43 -24 -43 -24 -36
Aterlaggning
Verkligt varde av finansiella instrument 60 163 60 163 134
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 972 854 972 854 912
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde) 5036 4438 5036 4438 4704
EPRA NAV (langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 67,4 59,4 67,4 59,4 63,0
Avdrag
Verkligt varde av finansiella instrument -60 -163 -60 -163 -134
Beddmd verklig uppskjuten skatt pa temporara skillnader, 4%* -177 -155 -177 -155 -186
EPRA NNNAV (Kortsiktigt substansvérde) 4799 4120 4799 4120 4384
EPRA NNNAV (Kortsiktigt substansvarde) per aktie, kr 64,2 55,1 64,2 55,1 58,9

* Bedémd verklig uppskjuten skatt har beréknats till 4 procent baserat pa en diskonteringsrénta om 3 procent. Berédkningen baseras pa att fastighetsbestandet realiseras
under 50 ar och dér 10 procent séljs direkt med en nominell skattesats om 22 procent och resterande 90 procent séljs indirekt via bolag dér nominell skattesats uppgar till

6 procent. Utnyttiande av underskottsavdrag berdknas under de tva forsta aren.
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FINANSIELL RISK

Bolagets strategi ar att aga, utveckla och forvalta fastigheter pa ett vardeskapande, hallbart och utvecklande sétt under stabilt finansiellt risktagande. Detta uttrycks i att
belaningsgraden varaktigt inte ska dverstiga 65 procent, att soliditeten kortsiktigt ska 6verstiga 25 procent och langsiktigt 30 procent samt att rantetéackningsgraden ska vara
hogre an 1,8 ggr.

2016 2015 2016 2015 2015
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Belaningsgrad juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Réntebarande skulder 7 960 7642 7 960 7 642 8121
Forvaltningsfastigheter 13 357 12 627 13 357 12627 13 381
Belaningsgrad, % 59,6 60,5 59,6 60,5 60,7
Soliditet
Eget kapital 4047 3445 4047 3445 3694
Totala tillgangar 131593 12721 13 593 12721 13 505
Soliditet, % 29,8 271 29,8 27,1 27,4
Réantetidckningsgrad
Forvaltningsresultat 147 129 406 383 508
Aterlaggning
Finansnetto 52 52 160 158 210
Summa 199 181 566 541 718
Finansiella kostnader 52 52 161 159 212
Réntetdckningsgrad, ggr 3,8 3,5 3,5 34 3,5

EPRA, European Public Real Estate Association, &r en intresseorganisation for bérsnoterade fastighetsbolag och investerare i Europa, som bl a sétter en gemensam
standard avseende den finansiella rapporteringen. En del i detta ar nyckeltalen EPRA EPS (langsiktig intjdningsformaga per aktie), EPRA NAV (langsiktigt substansvérde)
och EPRA NNNAYV (aktuellt substansvérde).

ESMA, European Securities and Markets Authority, &r en oberoende myndighet som utsetts av Europeiska parlamentet. ESMA har utfardat riktlinjer kring sk. alternativa
nyckeltal, d.v.s nyckeltal som ej regleras i tilldmplig lag. Se definitioner och nyckeltal ovan. Se &ven www.esma.europa.eu for mer information.
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OVRIGA NYCKELTAL

Ovriga nyckeltal ar ett antal avkastningsmatt som bolaget anvander for att beskriva olika omraden i rapporten kring bolagets finansiella stallning och for att ge aktiedgarna

ytterligare information kring verksamheten.

2016 2015 2016 2015 2015
3 man 3 man 9 man 9 man 12 mén
juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
Avkastning pa eget kapital, % 58 -0,4 14,4 8,6 15,0
Driftdverskott, mkr 212 201 611 581 776
Direktavkastning, % 1,6 1,6 4,6 4.6 58
Eget kapital per aktie, kr 54,2 46,1 54,2 46,1 49,4
Hyresintakter, mkr 331 320 992 967 1295
Kassaflode per aktie, kr
Resultat fore skatt 281 154 627 533 844
Aterléggning orealiserad vardeférandring
Fastigheter -107 -10 -157 -114 -262
Derivat -27 -15 -74 -36 -64
Avskrivningar 0,5 1 2 2 3
Aktuell skatt -8 -141 23 -153 -162
Summa 140 -1 421 232 359
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74729 74729 74729 74729 74729
Kassaflode per aktie, kr 1,88 -0,15 5,63 3,10 4,80
Resultat per aktie, kr 3,05 -0,19 7,48 3,92 7,09
Skuldsattningsgrad, ggr 2,0 2,2 2,0 2,2 2,2
OVRIG INFORMATION
Hyresvarde, mkr 368 363 1107 1095 1466
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,8 88,1 89,6 88,3 88,3
Antal fastigheter vid periodens utgang 313 351 313 351 351
Uthyrbar yta vid periodens utgang, kvm 1351198 1422 224 1351198 1422224 1462 538
Marknadsvarde fastigheter, mkr 13 357 12 627 13 357 12 627 13 381
°
> MAL Utfall 2016
VERKSAMHETSMAL Mal 2016 9 man
jan-sept
Ekonomisk uthyrningsgrad, % >90 89,6
Overskottsgrad, % > 60 61,6
Energianvandning, % -3,0 -1,5
N&jd-medarbetar-index 75 -
Nojd-kund-index 63 -
FINANSIELLA OCH RISKBEGRANSANDE MAL
Avkastning pa eget kapital, % Riskfri ranta + 6 % 17,6
Belaningsgrad, % <65 59,6

- Kortsiktigt > 25
Soliditet, % 29,8
Langsiktigt > 30

Réntetackningsgrad, ggr >1.8 3,5

1 Avkastningen pa eget kapital &r uppréknat till arstakt.
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Jennie Nyblom, forvaltare, Giivle.
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> MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2015
N 9 man 9 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-sept jan-sept jan-dec
Nettoomsattning 105 95 127
Bruttoresultat 105 95 127
Central administration -137 -129 -180
Rorelseresultat -32 -34 -53
Resultat fran andelar i koncernféretag 300 - -
Finansiella intakter 191 185 232
Finansiella kostnader -144 -141 -190
Resultat efter finansiella poster 315 10 -11
Aktuell skatt - - -
Resultat efter skatt 315 10 -11
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 315 10 -1
Arets totalresultat 315 10 -1

> MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG, MKR

2016 2015 2015
TILLGANGAR 30 sept 30 sept 31 dec
Immateriella anlaggningstillgangar 3 3 3
Maskiner och inventarier 2 2 2
Andelar i koncernféretag 270 171 171
Langfristig fordran pa koncernforetag 7 508 7 822 7674
Summa anléggningstillgangar 7783 7998 7 850
Kortfristig fordran pa koncernféretag 1256 167 767
Ovriga kortfristiga fordringar 12 15 10
Likvida medel - 1 -
Summa omsiéttningstillgangar 1268 183 777
SUMMA TILLGANGAR 9 051 8181 8 627
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1131 1050 1029
Langfristiga skulder till kreditinstitut 2037 2653 2701
Langfristiga skulder till koncernféretag 3746 2989 3331
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - 7 7
Kortfristiga skulder till koncernféretag 1992 1413 1439
Checkrakningskredit 118 32 85
Leverantdrsskulder 2 3 2
Ovriga kortfristiga skulder 25 34 33
Summa kortfristiga skulder 2137 1489 1566
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 9 051 8181 8 627
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>>> DEFINITIONER

ANTAL AKTIER VID PERIODENS UTGANG

Fakdiske antal utestdende akder vid periodens utging,.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt
eget kapital. Genomsnittligt eget kapital beriknas
som summan av ingdende och utgdende balans
dividerad med tva.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER

Rintebdrande och andra skulder som avser fastigheter
dividerat med fastigheternas bokf6rda virde vid
periodens utgang.

DIREKTAVKASTNING

Periodens driftoverskott dividerat med fastigheternas
marknadsvirde vid periodens utging.

EGET KAPITAL PER AKTIE

Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal
utestiende aktier vid periodens utging.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Periodens hyresintikeer dividerat med hyresvirdet vid
periodens utgang.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for nominell skatt
hinfétligt dll forvalmingsresultatet, dividerat med
genomsnittligt antal aktier. Med skattepliktigt
forvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med
avdrag for bland annat skattemissigt avdragsgilla
avskrivningar och ombyggnationer.

EPRA NAV/LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER AKTIE

Eget kapital vid periodens utging med aterliggning
av rintederivat, uppskjuten skatt hinforlige till
temporira skillnader i fastigheter och minoritetens
del av kapitalet dividerat med antal utestiende aktier
vid periodens utging.

EPRA NNNAV/AKTUELLT SUBSTANSVARDE PER AKTIE

Eget kapital vid periodens utging justerat for verklig
uppskjuten skatt istillet for nominell uppskjuten
skatt samt minoritetens dela av kapitalet dividerat
med antal utestdende aktier vid periodens utging.

FORVALTNINGSRESULTAT

Incikter minus fastighetskostnader, kostnader for
central administration och finansnetto.

GENOMSNITTLIGT ANTAL AKTIER
Antal utestdende aktier vid periodens borjan, justerat
med antalet aktier som emitterats eller aterkopts under

perioden viktat med antalet dagar som aktierna varit
utestiende i forhallande till totalt antal dagar i perioden.

HYRESINTAKTER

Periodens debiterade hyror minus hyresférluster och
hyresrabatter.

HYRESVARDE

Utgdende hyra for perioden med tilligg f6r bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade
virdeforandringar plus avskrivningar minus aktuell
skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

NETTOUTHYRNING

Netto av arshyra, exklusive rabatter och tlligg, for
nytecknade, uppsagda och omférhandlade kontrake.
Ingen hinsyn tagen till kontrakestiden.

RESULTAT PER AKTIE

Periodens resultat efter skatt, hinfotligt till innehavare
av aktier, dividerat med genomsnittligt antal aktier.

RANTETACKNINGSGRAD

Forvaltningsresultat med 4terliggning av finansiella
kostnader i forhillande till finansiella kostnader
under perioden.

SKULDSATTNINGSGRAD
Rintebidrande skulder i forhéllande till eget kapital
vid periodens utging.

SOLIDITET

Eget kapital dividerat med totala tillgingar vid
periodens utging.

OVERSKOTTSGRAD

Periodens driftéverskott dividerat med periodens
hyresintakeer.

Wow -
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Gléidien 4,9, Sundsvall.
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