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2005 — en bra start for Dios

Dios skapades i sin nuvarande form den 29 april 2005,
verksamhet borjade bedrivas i bolaget fran den 1 juni
2005 och verksamhetsaret omfattar dirmed sju manader.
Intikterna 2005 uppgick till 113,0 Mkr, varav
107,2 Mkr utgjordes av hyresintikter och 5,8 Mkr
ovriga forvaltningsintikter. Efter avdrag for fastighets-
kostnaderna uppgick driftoverskottet till 64,1 Mkr.

B Dios har under 2005 forvirvat 39 fastigheter fran AP-

fastigheter, 11 fastigheter fran Klovern, 1 fastighet frdn
Humlegdrden samt 1 fastighet frdn Fabege. Vid arets
utgdng uppgick Dios fastighetsinnehav till 52 fastigheter,
vars totala marknadsviarde uppskattas till cirka
1 672 Mkr. Virdemaissigt dr fastighetsportoljens tyngd-
punkt Borlinge, Falun och Gavle.

B Resultat efter skatt blev 218,6 Mkr. B Dios totala uthyrningsbara area per den 31 december

B Resultat per aktie uppgick till 18,37 kr. 2005 uppgick till 266 785 kvm. Den genomsnittliga
ekonomiska uthyrningsgraden i Digs fastigheter uppgick
till cirka 93 procent.

Koncernen i siffror

Hyresintékter och dvriga forvaltningsintakter, Mkr 113,0
Driftdverskott, Mkr 64,1
Resultat efter finansiella poster, Mkr 136,6
Periodens resultat, Mkr 218,6
Resultat per aktie, kr 18,37
Balansomslutning, Mkr 1829,8
Soliditet, % 32,1
Eget kapital per aktie, kr 29,4
Avkastning pa eget kapital*, % 37,3
Antal fastigheter 52
Hyresvarde, Mkr 115,6
Direktavkastning 3,8
Uthyrbar area, kvm 266 785
Antal anstallda 24

Soliditet Rantetackningsgrad

321 % 3,4 1,8

2005-12-31 . Mal 2005 . Mal

Arsstimma 2006

Digs Fastigheter ABs drsstimma dger rum tisdag den 4 april 2006, klockan 14.00 i Catellas lokaler,
Birger Jarlsgatan 6 i Stockholm.
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VD har ordet

Det kanns tillfredstallande att vi for Di6s Fastigheters forsta
verksamhetsar, som i praktiken bestod av sju manader, kan
redovisa ett resultat efter skatt pd 219 Mkr. Aven om en stor del
av vinsten kommer fran virdeékningar och skatteeffekter, kanns
resultatet fran den I6pande férvaltningen pa 41 Mkr mycket bra.

Att vi redan fran start har byggt upp en I6nsam forvaltning ger

oss en utmarkt grund for att fortsatta utvecklingen av Dios till
ett ledande fastighetsbolag pa en marknad norr om Dalélven.
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Dios — ett nytt fastighetsbolag pa en intressant marknad

Dios ir ett nytt fastighetsbolag som skall forvirva, forvalta,
foradla och forsilja fastigheter med god lonsamhet p4 mark-
naden norr om Dalilven.

Bolaget ar skapat av dgare som har en tilltro till att Dios
marknad har en stark tillvixtpotential och dr intressant ur
ett investerarperspektiv. D4 merparten av de stora fastighets-
dgarna pd den svenska fastighetsmarknaden har valt att
koncentrera sina fastighetsinvesteringar till storstads-
omradena i mellersta och sodra Sverige, finns det en obalans
mellan utbud och efterfrigan for fastigheter beligna norr
om Dalilven. Detta har i sin tur inneburit att fastigheter dar
kan forvirvas till attraktiva villkor.

Under april 2005 forviarvade ett antal investerare en
koncern vilken namnindrades till Dios Fastigheter. Den
1 juni 2005 forvarvades fastigheter frin AP Fastigheter och
diarmed lades grunden for Dios. For att ytterligare forstiarka
bolaget forvarvades dven fastigheter fran Fabege, Humle-

garden och Klovern under september 2005.

Stark marknadsnarvaro och ambitiosa tillvaxtplaner

Efter forvarven har vi uppndtt en storlek om cirka 1 672 mkr
i fastighetsvirde och dr darmed en av de storre aktorerna pa
flera av vara utvalda marknader. Malsittningen och mojlig-
heterna att forstirka védra befintliga marknadspositioner och
expandera till nya marknader bedomer vi som mycket goda.
Vi har ambitiosa tillvixtplaner. Exakt i vilken takt vi
kommer att vdxa ar svart att siga, men ett rimligt antagande
ar att vi inom en tvadrsperiod har fordubblat vardet pa var
fastighetsportfol;.

I syfte att utnyttja dessa expansionsmojligheter, har
styrelsen fattat beslut om att ansoka om notering pd Stock-
holmsborsens O-lista och genomfora en nyemission riktad
till nya investerare. Alltsa dr vi nu, knappt ett ar senare, pd
vig mot borsen.

Forutom att tillgodose vart forestdende kapitalbehov ar
motiven for en notering att forbattra tillgdngen till kapital-
marknaden for framtida kapitalbehov samt att skapa en
likvid aktie for befintliga och tillkommande dgare. En likvid
aktie prissatt pd marknaden okar ocksd mojligheten att
anvinda aktien som betalningsmedel vid framtida forvarv av
fastigheter och fastighetsbolag. En notering ger ocksa ckad
uppmarksamhet fran hyresgidster, samarbetspartners, media
och investerare. Detta medfor stimulerande krav pa oss i
organisationen och en okad kunskap om Dios.

Lokal verksamhet

Fastighetsforvaltning 4r en utpraglat lokal verksamhet. For
att kunna ge hyresgisterna den service de kraver och for att
kianna av vad som hinder pa varje lokal marknad ar det var
uppfattning att man som fastighetsbolag mdste finnas pa
plats. Darfor har vi valt att organisera bolaget i fyra
marknadsomrdden som iven utgor forvaltningsomraden,

varav tre ar geografiskt avgransade till orter dar vi har stora
fastighetsbestind. Dessa marknadsomrdden 4r Falun/
Borlange, Givle/Sandviken, Mora och Norr.

Vi kommer att bygga upp starka forvaltningsorganisatio-
ner och vara lokalkontor kommer dven att fungera som
saljkontor, d v s vara vart ansikte utit mot hyresgasterna.

Det ar inte uteslutet att vi inom en inte alltfor avlagsen
framtid ut6kar antalet marknadsomraden i takt med att vi
expanderar till nya regioner. Ett marknads- eller forvalt-
ningsomrade bor for att bdde marknadsbearbetningen och
den tekniska forvaltningen ska vara rationell och kostnads-
effektiv omfatta lokaler med en yta pad minst 60 000-
100 000 kvm och ha en radie pa hogst tio mil. Vi har
identifierat ett flertal orter som skulle kunna bli basen for
nya marknadsomriden. En sidan ort ar Ostersund, dir vi
har placerat vart huvudkontor for att markera att vi ser hela
Sverige norr om Dalilven som vart verksamhetsomrade.

Inte bara hyresvard

For oss star hyresgasten och verksamheten i vara lokaler i
fokus. Det som skiljer oss frin manga av de andra fastighets-
bolagen ar att vi inte bara tillhandahaller sjilva lokalen utan
aven kommer att erbjuda mervarden i form av infrastruktur-
16sningar, utbildning och radgivning.

Mot framtiden
Vi stdr nu val rustad infor en fortsatt expansion pa véra
prioriterade marknader. Forutsattningarna for tillvaxt ar
goda genom den hoga aktivitet som rdder inom fastighets-
branschen i de regioner Di6s prioriterar. Diskussioner om
forvarv avseende savil fastighetsbestind som fastighetsbolag
pagar fortlopande och vi raknar med att kunna genomfora
ett flertal forvarv under dret. De operativa insatserna kom-
mer framfor allt att fokuseras pa 6kad uthyrning samt akti-
viteter for att ytterligare starka banden med hyresgdsterna.
Det finns sammantaget goda forutsittningar for en
positiv och vardeskapande utveckling for Dios.

Ett stort tack

Bolagets start har priglats av en hog arbetstakt, ibland
under pressade arbetsforhéllanden. Darfor vill jag tacka alla
vara engagerade medarbetare som genom sin kompetens och
sitt hdrda arbete har varit med och lagt grunden f6r Dios

; )

o

framtid.

Christer Sundin, VD
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Affarsidé, mal och strategier

Affarsidé
Dios skall forvdrva, forvalta, foradla och forsilja fastigheter
med god lonsamhet pad marknaden norr om Dalilven.

Overgripande mél och strategi

Dios overgripande mal ar att skapa god lonsamhet i verk-
samheten och darigenom ge bolagets aktiedgare en langsiktig
hog och stabil avkastning pé eget kapital samt bli en av de
ledande fastighetsaktorerna norr om Dalilven. For att nd
detta mal skall Dios

B skapa ldngsiktiga hyresgistrelationer genom effektiv
och marknadsorienterad fastighetsforvaltning,

B erbjuda hyresgisterna individuellt anpassade lokaler i
vilvardade fastigheter med rationella planlosningar,

B vara lyhord for hyres- och fastighetsmarknadens
utveckling med forméga att stindigt forandras samt

B uppritthélla en professionell organisation med skickliga
och engagerade medarbetare med hog etik.

Finansiella mal och utdelningspolicy

Avkastning pa eget kapital

Avkastning pd eget kapital skall under en konjunkturcykel
lagst uppgd till riskfri ranta plus 10 procentenheter. Med
riskfri ranta avses en femdrig stadsobligationsranta.

Soliditet
Den synliga soliditeten skall langsiktigt ligst uppga till 25
procent.

Rantetackningsgrad
Rintetickningsgraden skall 1dngsiktigt ej understiga 1,8.

Aktieutdelningen

Aktieutdelningen skall langsiktigt uppga till 50 procent av
nettoresultatet och skall harréra dels frdn upparbetat
resultat frdn den l6pande fastighetsforvaltningen', dels fran
vinster genererade vid fastighetsforsiljningar? med syfte att
synliggora forddlingsvarden. For de fall soliditeten under-
stiger 25 procent, kan utdelningsandelen vara ldgre.

Affarsmodellen

Forvirvsstrategi

Dios skall bli en av de ledande aktorerna pd marknaden norr
om Dalilven. Strategin ar att forvdrva attraktiva fastigheter
eller hela fastighetsbestdind med hog direktavkastning pa ett
antal prioriterade Norrlandsorter.

Forvaltningsstrategi

Fastighetsforvaltning ar en utpriglad lokal verksamhet. Dios
har valt att organisera bolaget sd att varje marknadsomrade
utgor ett forvaltningsomrdde. Forvaltningsorganisationen
skall ha till sin fraimsta uppgift att skapa och véirda lang-
siktiga hyresgistrelationer, skota den tekniska forvaltningen
pa ett rationellt och kostnadseffektivt satt, samt att vara en
aktiv partner pd den lokala marknaden. Enheterna skall for
att utgora ett optimalt och funktionellt forvaltningsomrade
omfatta minst 60 000-100 000 kvm uthyrbar yta.

Foradlingsstrategi

Dios skall forvarva fastigheter som har potential att foradlas
genom Dios egna kompetens till att bli fastigheter med god
avkastning. Fastighetsbestdndet skall fortlopande foradlas
genom en aktiv forvaltning for att langsiktigt skapa mer-
varden for Dios och hyresgasterna.

Forsaljningsstrategi

Fastigheter skall forsiljas nar Dios bedomer att fastigheten
inte kan forddlas ytterligare eller diar Dios bedomer att
bolaget skall limna en marknad eller en delmarknad.

! Resultat fore skatt, exklusive realiserade och orealiserade virdeforandringar, belastat med 28 procent schablonskatt.
2 Skillnad mellan férsiljningspris och totalt investerat kapital belastat med 28 procent schablonskatt.
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Aktier, aktiekapital och agarforhallanden

Aktier och aktiekapital

Per den 1 januari 2005 hade Dios 10 000 aktier utestdende.
Under 2005 genomforde Dios en uppdelning av bolagets
aktier, varvid varje befintlig aktie uppdelades i 100 nya
aktier. Bolaget genomforde dven en nyemission med kontant
betalning, varvid 1 489 903 aktier emitterades, och en
apportemission, varvid 1 503 760 aktier emitterades. Av de
aktier som emitterades under 2005 betalades 50,2 procent
med andra tillgdngar an likvida medel.

P4 den extra bolagsstimman den 15 november 2005
beslutades om fondemission, varvid 39 537 263,70 kronor
overfordes fran overkursfonden till aktiekapitalet, samt om
uppdelning av bolagets aktier, varvid varje befintlig aktie
uppdelades i fem nya aktier.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Per den 31 december 2005 uppgick Dios aktiekapital till 39
936 630,00 kronor, fordelat pd 19 968 315 emitterade och
fullt inbetalda aktier, envar med ett nominellt virde om 2,00
kronor per aktie.

Dios aktiedgare
Dios storsta dgare ir Humlegidrden Holding III AB med
cirka 26,6 procent av aktierna, LRF motsvarande cirka 23,1
procent, Brinova motsvarande cirka 18,5 procent, Fonden
Fokus genom Catella Kapitalforvaltning motsvarande cirka
11,5 procent, Klévern motsvarande cirka 10,8 procent samt
Fabege motsvarande cirka 4,9 procent.

Av nedanstiende tabell framgir viss information
avseende dgarforhdllandena i Dios.

Okning Okning av Totalt Totalt Nominellt

av antalet aktiekapitalet, antal aktiekapital, varde,

Handelseaktier kr aktier kr kr

Vid &rets borjan - - 10 000 100 000,00 10,00

Split 100:1 990 000 0,00 1 000 000 100 000,00 0,10

Nyemission 1489 903 148 990,30 2489 903 248 990,30 0,10

Apportemission 1508 760 150 376,00 3993 663 399 366,30 0,10

Fondemission 0 39 637 263,70 3993 663 39 936 630,00 10,00

Split 5:1 15974 652 0,00 19968 315 39 936 630,00 2,00
Aktiedgare Antal aktier Andel av kapital och roster, %
Humlegarden Holding IIl AB 5302 510 26,6
Lantbrukarnas Ekonomi-Aktiebolag 4610940 23,1
Brinova Inter AB 3688 720 18,5
Fonden Fokus genom Catella Kapitalférvaltning AB 2305470 11,5
Klovern AB 21568 700 10,8
Fabege AB 979 800 4,9
Frésundaviksparken AB 461 085 2,3
Gustaf Hermelin / Skandinavisk Fastighetsutveckling AB 230 545 1,2
Christer Sundin / SUBO Konsult AB 230 545 1,2
Summa 19 968 315 100,0
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Hyresgaster

Er vdrd — var varld

For oss ar niara och langsiktiga kundrelationer en viktig del
av verksamhetsidén. Dirfor stravar vi hela tiden efter att
vara lyhord for hyresgasternas onskemal.

Vi skall erbjuda individuellt anpassade lokaler och vara
en flexibel samarbetspartner med service och tjdnster for att
aktivt medverka i utvecklingen av verksamheterna i vira
fastigheter. Var kunniga och engagerade personal har lokal
forankring och finns placerad p4 alla vira nuvarande huvud-
orter for att ta hand om kunderna pé plats. Att bygga goda
och langsiktliga relationer kraver dagligt engagemang av va-
ra medarbetare och malet for oss dr att vara bland de basta.

Kundstruktur
Dios efterstravar en vl balanserad mix avseende lokal- och
bostadshyresgister.

Merparten av hyresgisterna finns inom segmentet kom-
mersiella lokaler framforallt kontor och butiker. Kontrakten
har en jimn fordelning fran offentlig verksamhet till publika
och/eller rikstickande foretag samt lokalt dgda foretag.

Dios tio storsta hyresgaster svarade per den 31 december
2005 for 40 procent av Dios kontrakterade hyresvirde,
vilket motsvarar cirka 91 Mkr. Vigverket ar i sarklass den
storsta hyresgdsten.

DIOS TIO STORSTA HYRESGASTER per den 31 december 2005

Hyresgast

Végverket

Posten Sverige AB

Falu Kommun
Polismyndigheten, Dalarna
Lansstyrelsen, Dalarna
Anléns AB
Forsékringskassan, Dalarna
Nordea Bank Sverige AB
Postakeriet Sverige AB
Hemkodpskedjan AB

Totalt

Antal Kontraktsvarde, Andel totalt Genomsnittlig
kontrakt Tkr kontraktsvarde, % kontraktstid, &r
14 32 799 15 3,2
27 15834 7 2,4
3 11 931 5 4,6

6 7 937 4 2,7

7 6 467 3 2,4

5 5263 2 4,6

6 3141 1 2,7

6 2 906 1 2,3

4 2160 1 2,5

2 2144 1 2,3

80 90 582 40 3,1
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Organisation och medarbetare

Operativ struktur
Dios ska genom effektiv och marknadsorienterad fastighets-
forvaltning skapa langsiktiga hyresgistrelationer. Darfor
utgors Dios organisation primart av en forvaltningsfunktion.
Darutover finns de koncerngemensamma funktionerna Eko-
nomi/Finans, Marknad/Information och Projektutveckling.

Koncernledningen har det overgripande ansvaret for
affarsutveckling, resultatuppfoljning, ekonomistyrning,
marknadsinformation och genomférande av beslutade
strategier. Koncernledningen ar placerad pa huvudkontoret i
Ostersund.

Dios har dven resurser att genomfora sdvil transaktioner
som projektutveckling vilka dr samlade i Projektutveckling.

Varje Marknadsomrdde leds av en marknadsomrades-
chef som har det operativa ansvaret for fastigheterna inom
sitt marknadsomrade.

Decentraliserad forvaltning
” All business is local”, darfor har Dios valt en decentralise-
rad organisationsmodell.

Dios forvaltningsorganisation dr organiserad efter de
specifika forutsattningar som giller pd vdra prioriterade
marknader. T dagsliaget dr uppdelningen baserad pd fyra
geografiskt indelade marknadsomraden, Gavle/Sandviken,
Falun/Borlange, Mora och Norr.

Mialsittningen ar att varje marknadsomrdde skall bestd
av ett geografiskt koncentrerat fastighetsbestand, vilket skall
utgora en delmarknad for sig. Detta mal uppndr Dios idag
for bolagets samtliga marknadsomréden forutom for Norr,
som dr under uppbyggnad. Dios har valt att i huvudsak
arbeta med egen personal i syfte att sikerstdlla en hog
kvalitet och servicegrad i kombination med att lata fore-
tagets varderingar genomsyra alla kontaktytor mot hyres-
gisterna, samhillet och naringslivet.

Totalt arbetar 20 personer inom Dids fyra marknads-
omréden.

VD
Ekonomi/ L Marknad/
Finans Information
Falun/ Gavle/ Mora Norr Projekt-
Borlange  Sandviken utveckling
\ \ \ |
Marknadsomraden
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Medarbetare
Per den 31 december 2005 uppgick antalet anstillda i Dios
till 24 personer, varav 3 aterfinns pd Dios huvudkontor i
Ostersund, 11 aterfinns i Falun/Borlinge, 5 i Givle/
Sandviken, 3 i Mora och 2 i marknadsomrade Norr. Andelen
medarbetare med akademisk utbildning uppgick till cirka 32
procent och genomsnittsdldern i Dios var 47 4r. Av bolagets
anstillda var 25 procent kvinnor. Den storsta aldersgruppen,
som omfattar 8 medarbetare, ar 46-55 ar gamla.
Sjukfranvaron i Dios under 2005 var endast 0,7 procent.
Bolaget hade inte heller ndgon personalomsittning under
perioden.

Antal anstillda 75%

Man

. Kvinnor

Aldersintervall

Antal
medarbetare

10

B o35 |

46-55 >55



Miljopolicy

Miljopolicy

Dios arbetar kontinuerligt med miljofragor gallande fastig-
hetsforvaltning och fastighetsexploatering. D4 miljoarbetet
ar en strategisk fraga utgdr all miljorelaterad verksamhet
utifrdn vil forankrade ledningsbeslut. Visionen dr att miljo-
tankandet skall genomsyra samtliga verksamhetsprocesser
inom bolaget. Detta innebidr exempelvis att bolaget viljer de
produkter och tjanster som genererar den lagsta mojliga
miljopdverkan. En annan faktor i miljotinkandet ar mal-
sattningen att bygga upp det interna miljokunnandet inom
foretaget. Ambitionen ar att oka miljotinkandet hos de
anstillda och ddrigenom i bolaget som helhet.

Dios utarbetar i enlighet med bolagets miljopolicy
konkreta och mitbara miljomal och strategier for att na
dessa. Atgirder vidtas for att minska miljobelastningen dir
sa ar mojligt och ekonomiskt rimligt. God l6nsamhet ar en
forutsattning for miljoarbetet, da detta skapar forutsittning-
ar for ett langsiktigt och effektivt miljétinkande inom
bolaget.

Dios 6vergripande miljomal ar att:

Minska energianvandningen (virme och el) i fastigheter-
na och dirigenom minska koldioxidutslappen till
atmosfaren. Dios har infort rutiner for avldsning,
rapportering och mitning av energidtgdngen och priori-
terar olika energibesparande dtgiarder, med bibehallen
eller forbattrad komfort for hyresgisterna. Vidare skall
Dios vid upphandling av el prioritera miljovanlig pro-
duktion.

Verka for funktionella l6sningar for kallsortering i
fastigheterna i syfte att oka &tervinning och minska
resurssloseri.

Styra inkop av varor och tjanster mot vytterligare
minskad miljopdverkan.

Arbeta med en miljohandlingsplan, som utgér fran att
bolagets intressenter (anstillda, hyresgaster, leverantorer,
entreprenorer, myndigheter och 6vriga) pd ett relevant
satt involveras i miljoarbetet.
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Marknadsoversikt

Dios marknad'

Fastighetsmarknaden har under de senaste dren priglats av
en hog aktivitet. Under 2005 genomfordes fastighetsrelatera-
de transaktioner for cirka 123 mdkr? i Sverige. Efterfrigan
ar fortsatt mycket stor och de storre aktorernas investerings-
kapacitet dr betydande, samtidigt som utbudet av storre
fastighetsbestdnd 4r begrinsat.

Intresset for fastigheter norr om Dalilven har likvil, som
for ovriga Sverige, okat under de senaste dren. Detta beror
bland annat pd den goda ekonomiska utvecklingen som
madnga av de norrlandska orterna upplever. En annan faktor
ar de historiskt liga rantorna i kombination med god
tillgang till kapital, vilket har okat intresset for fastigheter
generellt. Dagens lidga rdntor, i kombination med hogre
direktavkastningskrav for fastigheter i norra Sverige, medfor
att fastighetsinvesteringar i detta omrade har blivit intressan-
ta bdde bland utlindska och inhemska investerare.

Den positiva utveckling som har kunnat skonjas for
norra Sverige de senaste dren har bland annat sin grund i den
fortsatta utvecklingen av regionens basindustrier och i
regionens starka kulturarv som drivkraft for turistnaringen.

Ett annat positivt monster har noterats nar det giller
omflyttning. Regionen har nu en neutral befolknings-
utveckling. Vissa regioner, exempelvis Ostersundsregionen,
har till och med sett en 6kning av invénarantalet och har
darfor idag brist pa bostdder. Andra exempel, som visar pa
en stark efterfrdgan och tilltro till regionens fastighets-
marknad, ir bostadsomrddesplanerna for Giavle hamn och
bostadsrittsombildningar i Luled.

P4 ett flertal orter inom regionen satsas idag stora resurser
pa utbildningsviasendet. Hogskolan Dalarna fortsitter att
expandera i bdde Borliange och Falun. Mitthogskolan erholl
universitetsstatus under 2005 och har campus i Harnosand,
Sundsvall, Ostersund och Ornskoéldsvik. Dessa satsningar
innebar att lirositena kommer att kunna bedriva forskning
pa egen hand och att de fasta forskningsresurserna utokas.
En annan positiv effekt dr att antalet studenter okar och
diarmed dven befolkningsunderlaget i regionen.

Kopplingen mellan universitetens forskning och utbild-
ning och det regionala naringslivet i regionen har starkts i
och med den tidigare nimnda satsningen pa utbildnings-
vasendet, vilket dven delvis har paverkat sysselsittnings-
situationen positivt. De oOkade investeringarna i norra
Sverige ger inte bara jobb direkt i foretag i vilka investering-
arna gors utan skapar ocksd ringar pa vattnet Over regionen.
Detta genererar minga nya mojligheter for regionens cirka
1,4 miljoner invdnare. Utlokaliseringen av statliga verk har
varit gynnsam for regionen. Aven om det i huvudsak handlar
om si kallade ersittningsarbeten, genererar detta ett vidgat
yrkesutbud och dirigenom en 6kad handlingsfrihet.

Foljande sidor beskriver de orter ddr bolagets marknads-
ndrvaro dr som storst. Darfor avviker denna beskrivning
fran Di6s indelning i marknadsomrdden, vilken har ett
geografiskt ursprung.

!Faktauppgifter, tabeller och diagram i detta avsnitt har framtagits av Forum Fastighetsekonomi, Kungsgatan 29, 111 56 Stockholm.
*Enligt Catella Corporate Finance.
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Borldnge

Borlange kommun

Antal invdnare per den 31 december 2005

46 987

Arbetsloshet per den 31 december 2005!

7,9 %

Hogre utbildning:
Hogskolan Dalarna, cirka 10 000 studenter

Invanarandel med eftergymnasial utbildning?

Borlinge

26 %

' Oppet arbetslosa inklusive individer sysselsatta i arbetsmarknadspolitiska program.

* Avser befolkningsandel mellan 20-64 ar.

Borldnge, beliget 18 km sydvdst om Falun, dr en
utpriglad industristad med inriktning mot stal- och
pappersindustri. Under de senaste artiondena har
industridominansen emellertid minskat och idag har
Borlinge dven en val utbyggd privat och offentlig
tjanstesektor.

Bade Vagverket och Banverket har sina huvudkontor forlag-
da pd orten. Sedan 1977 &terfinns Hogskolan Dalarna med
inriktning mot humaniora, beteendevetenskap, sprak, natur-
vetenskap och teknik frimst fordelad mellan Borlinge och
Falun.

Befolkningsutvecklingen har sedan 1995 en svag negativ
trend, dock med undantag for dren mellan 2001 och 2002
da det skedde en mindre uppgéng.

Arbetslosheten var under 2005 cirka 1,2 procentenheter
hogre an riksgenomsnittet pd 6,7 procent, men arbetsmark-
naden i sdval Dalarna som Borlinge kommun bedoms trots
detta vara forsiktigt positiv.

)
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B Diés fastigheter i Borlinge >

Fastighetsbestindet i Borlinge utgor 30 % av Dios totala fastighets-
bestand.

Dios innehav i Borldnge
av total bokfort varde

STORRE FASTIGHETSAGARE '
Bostader, Lokaler,  Summa,
kvm kvm kvm
Stora Tunabyggen 393 000 50000 443 000
Hushagen - 145000 145000
Dios 5000 72 000 77 000
Masmastaren 17 000 30 000 47 000
GE Real Estate (delags) - 40 000 40 000
Steen & Strém - 38 000 38 000
Dalabo/Landsort Care 31 000 3000 34 000
Heba 21 000 1000 22 000
Kopstallet/Solrosen - 15000 15000
Kungsleden 9 000 5000 14 000

STORSTA ARBETSGIVARNA *
Antal Andel,
Féretagsnamn anstallda % *°
Borlange Kommun 4 575 18,2
SSAB Tunnplat 2625 10,4
Stora Enso Kvarnsveden 925 3,7
Banverket 825 3,4
Vagverket 825 3,4
Landstinget Dalarna 575 2,3
Hogskolan Dalarna 275 1,1
Borlange Energi 225 0,9
ICA Sverige 225 0,9
Green Cargo 225 0,9
Sambhall 225 0,9
Coop Sverige 175 0,8
Sodexho 175 0,7
Dagab 175 0,7
Posten Sverige 175 0,7

1 Statistik 2005
2 Statistik 2004
3 Procent av totalt antal arbetstillfallen i kommunen

Kalla: Forum Fastighetsekonomi
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Fastighetsmarknaden

Borlinge har en lig omsittning pd fastighetsmarknaden.
Endast ett fatal affirer har registrerats avseende hyresfastig-
heter de senaste tolv mdnaderna och majoriteten avser
mindre fastigheter. KF Vist Fastigheter salde i mars 2005 en
handelsfastighet pd 550 kvm bruksarea, kopare var Stora
Tunabyggen.

Stiftelsen Olle Engkvist Byggmaistare sdlde under forsta
halvaret 2005 fyra fastigheter, kopare var HSB genom sitt
bolag Dalecarlia.

En uppmirksammad affir under 2005 var forsiljningen
av 426 bostadsliagenheter i centrala Borlinge och Kvarn-
sveden. Siljare var allminnyttan genom det kommunaldgda
Stora Tunabyggen och kopare Landsort Carre AB.

En bytesaffir genomfordes i juni 2005. Masmistaren
overtog fastigheten Balder 6 mot att Dalecarlia erholl fem
bostadsfastigheter pa orten.

Hyresmarknaden

Kontor

Idag overstiger utbudet av kontorsfastigheter den efterfrigan
som finns och som bedoms finnas inom den nirmaste fram-
tiden. Renodlade kontorshus ar sillsynta. Istillet inrymmer
byggnaderna ofta en kombination av kontor, butiker och
bostdder, alternativt en kombination av kontor och lager,
vilket dr relativt vanligt i industriomrddena. Hyresmarkna-
den pa kontor i Borlinge har under flera ar varit lugn. Dock
har en svagt positiv hyresutveckling kunnat skonjas i
Borlidnge det senaste halviret. Medelhyra for A-ligen har
legat stilla runt nivan 900 kr/kvm.

Medelhyra for kontor i Borlinge 2001-2005
Kronor/kvm
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Butiker

I Borlinge dr butikshyresmarknaden uppdelad i tvd huvud-
omraden, namligen centrumregionen och det externt beligna
kopcentrumet Kupolen. Idag aterfinns de storre butiks-
kedjorna i Kupolen vilket har gjort omradet attraktiv och
ytterligare detaljhandel har etablerat sig i omradet. Detta har
fate till £6ljd att vakansgraden i centrumligen okat, idag ar
en del av de tomma ytorna i Ahlénsfastigheten omstillda till
nojescentrumet Metropol.

Medelhyra for butiker i Borldnge 2001-2005

Kronor/kvm
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Kélla: Forum Fastighetsekonomi
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Vakansgrad for butiker i Borldnge 2001-2005
Procent
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Kalla: Forum Fastighetsekonomi
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Bostider

Bostadshyresmarknaden domineras av det kommunala bola-
get Stora Tunabyggen som har cirka 6 000 ligenheter
utspridda over hela kommunen, vilket motsvarar cirka 50
procent av samtliga hyresligenheter. Vakansgraden for bo-
stider har borjat sjunka i kommunen frén att tidigare har
varit forhdllandevis hog. De lediga ligenheterna aterfinns
framforallt i ytteromradena.

Dios position
Dios fastighetsbestdnd bestar till stor del av fastigheter i bra,
centrala lagen.

Fastigheterna haller hog standard och Dios 4r marknads-
ledande pé kontorslokaler inom orten och upplever idag en
okad efterfrigan pa lokaler.

Dios fokuserar pa att hdlla handeln i centrum levande
och medverkar aktivt i syfte att utveckla centrumkirnans
attraktionskraft, exempel pd detta dr den pagaende utveck-
lingen av Liljangallerian i centrala Borlinge.
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Falun kommun

Antal invdnare per den 31 december 2005

55280

Arbetsloshet per den 31 december 2005!

7.3 %

Hogre utbildning:
Hogskolan Dalarna, cirka 10 000 studenter

Invanarandel med eftergymnasial utbildning?

35 %

' Oppet arbetslosa inklusive individer sysselsatta i arbetsmarknadspolitiska program.

* Avser befolkningsandel mellan 20-64 ar.

An idag skénjer man sparen av staden Faluns ursprung
som gruvstad med inriktning mot kopparbrytning,
som exempel gor oss den gamla laga trastadsbebyg-
gelsen pamind om den tiden. Falun ar Dalarnas resi-
densstad och ldnets administrativa och kulturella
centrum med drygt 55 ooo invanare. Faluns naringsliv
kdannetecknas av en blandning av foretag av olika
storlek och olika branscher.

Befolkningsutvecklingen har under ett antal ar fluktuerat,
men en svag okning har kunnat noteras de senaste dren.
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W Dios fastigheter i Falun
1

Fastighetsbestdindet i Falun utgér 30 procent av Dids totala fastig-
betsbestdnd.

Dids innehav i Falun
av total bokfort virde

STORRE FASTIGHETSAGARE
Bostader, Lokaler,  Summa,
kvm kvm kvm
Kopparstaden 411 000 57 000 468 000
Kommunfastigheter - 330000 330000
Masméstaren 75 000 60 000 135000
Dios 3000 66 000 69 000
Amazun - 54 000 54 000
Akelius - 41 000 41 000
Moéller & Partners - 37 000 37 000
GE Real Estate (delvis delags) 7 000 27 000 34 000
Solrosen - 20 000 20 000
Cegulo - 12 000 12 000

STORSTA ARBETSGIVARNA *
Antal Andel,
Foretagsnamn anstallda % °
Falu Kommun 3775 14,5
Landstinget Dalarna 3625 14,1
Scania 625 2,5
Stora Enso Grycksbo 575 2,1
Lansstyrelsen i Dalarna 525 2,1
Hogskolan Dalarna 325 1,2
Tidningstjanst 325 1,2
Cederroth International 225 0,9
Ericsson Network Technologies 225 0,9
Forsakringskassan i Dalarna 225 0,9
Dellner Couplers 225 0,8
Stora Enso 175 0,7
Rikspolisstyrelsen 175 0,7
WM-data Sverige 175 0,6
Dalarnas Tidningar 175 0,6

1 Statistik 2005
2 Statistik 2004
3 Procent av totalt antal arbetstillféllen i kommunen

Kélla: Forum Fastighetsekonomi
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Arbetsmarknaden ir differentierad och andelen som arbetar
inom den offentliga sektorn utgor hela 45 procent. Arbets-
l6sheten ligger endast 0,6 procent hogre dn riksgenomsnittet
och orten upplever idag en positiv utveckling.

Fastighetsmarknaden

Under den senaste tolvmdnadersperioden har andelen fastig-
hetstransaktioner av sdvil bostadsfastigheter som kom-
mersiella objekt, legat pa en for orten normal nivd, Vasallen
avyttrade i juni Dalregementet i Falun bestdende av 30 000
kvm lokalarea varav cirka 11 000 kvm kontor, kopare var
fastighetsbolaget Amazun.

I januari 2006 képte Moller och Partners 15 fastigheter i
Faluregionen av Exerator AB och Haga Trade AB. Merpar-
ten av bestandet dterfinns i Falun och bestdr areamissigt av
25 procent handel, 10 procent kontor samt cirka 60 procent
lager och logistik.

Hyresmarknaden

Kontor

Kontorshyresmarknaden bestér i huvudsak av centrumldgen
och i viss mdn Dalregementet. Det totala utbudet av lokaler
Overstiger idag efterfragan, ett forhdllande som bedoms vara
oforandrat under de nirmaste dren. Centrumregionen bestar
av cirka 135 000 kvm kontor och hyresgastomsattningen ar
liten. Hyresnivderna i A-ligen ligger mellan 650-800
kr/kvm, med topphyresnivder strax éver 1 000 kr/kvm. For
B-ldgen ligger hyresnivdn normalt mellan 600-750 kr/kvm.

Medelhyra for kontor i Falun 2001-2005
Kronor/kvm
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Kalla: Forum Fastighetsekonomi
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Butiker

Butikshyresmarknaden i Falun dr koncentrerad till stads-
kdrnan. Kommunen saknar idag externt kopcentra, dock
pagdr arbete med ett externhandelsomride norr om
regementsomradet dir ICA uppfor en butik pa 4 300 kvm. I
centrum erbjuds ett relativt stort utbud av butiker, bland
annat i ett antal gallerior. Vakansnivan ar lag, vilket medfor
att hyresnivin i AA-lige varierar mellan 1 200-2 200
kr/kvm. I A-ldge och battre B-ligen varierar hyrorna mellan
800-1 100 kr/kvm. Utanfor dessa ldgen ligger hyresnivan pa
500-700 kr/kvm.

Medelhyra for butiker i Falun 2001-2005
Kronor/kvm
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Kélla: Forum Fastighetsekonomi

Vakansgrad for butiker i Falun 2001-2005
Procent
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Bostiader

Bostadshyresmarknaden domineras av det kommunala
bolaget Kopparstaden, med cirka 6 300 ligenheter spridda
over hela kommunen. Vakansgraden for hyresldgenheter har
sjunkit de senaste fem aren och lediga ligenheter finner man
huvudsakligen i Faluns ytteromréade.

Dios position

Digs fastighetsbestdnd i Falun héller en hog standard, ar val
underhdllet och néstan uteslutande centralt beldget. Fastig-
heterna bestdr i huvudsak av kontors- och butikslokaler.
Dios har en marknadsledande position inom kontorslokaler
i Falun. Idag fokuserar vi pd att forddla och utveckla de
fastigheter som har vakanser for att ytterligare oka uthyr-
ningsgraden. Falan 21 ir ett sidant ombyggnationsprojekt
till vilket hyresgister redan finns.



Gavle

Gavle kommun

Antal invdnare per den 31 december 2005

Arbetsloshet per den 31 december 2005!

Hogre utbildning:
Hogskolan Givle, cirka 13 000 studenter

Invanarandel med eftergymnasial utbildning?

iy o T
- S S g LT

17%

92 205
10,6 %

32 %

' Oppet arbetslosa inklusive individer sysselsatta i arbetsmarknadspolitiska program.

* Avser befolkningsandel mellan 20-64 ar.

Giavle med sina cirka 92 0oo invanare, ar residensstad
i Gavleborgs lan och har darmed en stark position som
regionalt centrum. Den offentliga sektorn &r stor och
genererar cirka 40 procent av alla arbetstillfillen.
Gavle har ocksa en stark smaféretagaranda med totalt
cirka 8 ooo registrerade mindre foretag. Under 2005
upplevde man ett trendbrott da befolkningen 6kade
med 124 personer — en 6kning som framférallt beror
pa inflyttning fran 6vriga kommuner i lanet och fran
utlandet.

Arbetslosheten ar i dagsldget relativt hog men forvantas
sjunka de ndrmaste dren. I dag upplever Givle en god
tillvaxtpotential for manga sma och medelstora foretag och
nyforetagandet pd orten har tagit fart. Stadens hogskola,
Hogskolan Gavle, siktar pad att f& universitetsstatus.
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Fastighetsbestdandet i Gavle utgor 17 % av Dids totala fastighets-
bestdnd.

Dids innehav i Gavle
av total bokfort virde

STORRE FASTIGHETSAGARE

Bostader, Lokaler,

kvm
Gavlegardarna 1028 000
FastPartner 21 000
Realia (Kungsleden) 37 000
Norrporten 2 000
Kungsleden 28 000
Norrvidden 6 000
Akademiska Hus -
ENA 18 000
Brynas Byggnads -
Dios 1500

STORSTA ARBETSGIVARNA *

Féretagsnamn

Géavle kommun
Gavleborgs lans landsting
Korsnas

Ericsson
Lantméteriverket
Hdgskolan i Gavle
Lansstyrelsen i Gavleborg
Sodexho
Rikspolisstyrelsen
Banverket
Konsumentféreningen

i Gavleborg

Malacoleaf

Swebus

Tidningstjanst

Samhall

1 Statistik 2005

2 Statistik 2004
3 Procent av totalt antal arbetstillfallen i kommunen

Summa,

kvm kvm
161 000 1 189 000
106 000 127 000
84 000 121 000
100000 102 000
48 000 76 000
65 000 71 000
45 000 45 000
19 000 37 000
35 000 35 000
29 500 31 000
Antal Andel,
anstéllda % *
8525 19,7
3525 8,1
1325 3,1
1075 2,5
875 2,0
625 1,4
525 1,2
475 1,1
425 0,9
375 0,9
325 0,8
325 0,7
275 0,6
225 0,6
225 0,6

Kalla: Forum Fastighetsekonomi
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Fastighetsmarknaden
Fastighetsmarknaden i Givle domineras av ett fital stora
aktorer. Generellt sett sker arligen cirka tjugo fastighets-
transaktioner och 2005 upprepar samma monster. I novem-
ber 2005 silde FastPartner fastigheten Norr 21:5 till Boult-
bee for 671 Mkr. I forsiljningen ingick bl a kopcentrumet
Nian.

I september silde Akelius tre fastigheter i Gavle och
Soderhamn till FastPartner till ett virde av 196 Mkr.

Det pagar idag ett antal nybyggnadsprojekt i staden. De
flesta av dem med inriktning pa bostadsmarknaden.

Hyresmarknaden

Kontor

Kontorshyresmarknaden i Gavle utgors frimst av inner-
staden, hogskoleomradet med Teknikparken och kontor i
Givles industriomrdde. Det har under en ling tid funnits
overskott av framforallt kontorsytor vilket har fatt till foljd
att hyresnivderna varit relativt oférandrad under en lingre
tid. Hyresnivderna i A-lige bedoms uppga till cirka 800-
1 100 kr/kvm medan hyresnivderna i resten av centrala
staden ligger mellan 600-800 kr/kvm.

Medelhyra fér kontor i Gavle 2001-2005
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Butiker
Butikshyresmarknaden utgors av tvd huvudomréden, cent-
rum och det externa handelsomradet Valbo.

Centrala Givle har klarat sig bra och har ett starkt
handelsutbud i de mest attraktiva butiksligena kring Stor-
torget. Vakansnivderna ir obefintliga for moderna butiks-
lokaler i centrum.

Sidan18 | Dibs Fastigheter AB | Arsredovisning 2005

Valbo kopcentrum som etablerade sig pad 1970-talet dr
givetvis en stark konkurrent till cityhandeln men manga
storre butikskedjor finns dubbeletablerad vilket gor handeln
stark pa bdda omrddena.

Medelhyra for butiker i Gavle 2001-2005
Kronor/kvm
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Bostader

Bostadshyresmarknaden domineras av det kommunala
bostadsbolaget Gavlegdrdarna med cirka 17 000 ldgenheter.
Efterfragan pa bostdder ir storre dn utbudet i de centrala
delarna av staden. I kombination med stora 6verskott pa
kontorslokaler har detta lett till att mdnga fastighetsiagare
konverterar kontor till bostdder.

Dios position

Dios fastighetsbestand i Gavle bestar till stor del av fastig-
heter i centralt attraktiva lidgen. Fastigheterna haller hog
standard och ér vil underhallna. Merparten av dem inne-
héller kontors-/butikslokaler. For att bibehélla och stirka
Givles position som vixande handelsstad fokuserar vi pa
gott samarbete med Ovriga fastighetsigare.



Mora

Mora kommun

Antal invdnare per den 31 december 2005

20 212

Arbetsloshet per den 31 december 2005!

Invanarandel med eftergymnasial utbildning?

8,1 %
25 %

' Oppet arbetslosa inklusive individer sysselsatta i arbetsmarknadspolitiska program.

* Avser befolkningsandel mellan 20-64 ar.

Mora ar en handels- och industriort och i det absoluta
toppskiktet vad giller handel per capita i Dalarnas
Ién, bade inom dagligvaruhandel och sdllankops-
handel.

I kommunen bor cirka 20 000 invdnare och en viktig sektor
for sysselsdttningen ar turistndringen, som har god belagg-
ning saval vinter som sommartid. Under 2005 upplevde man
en befolkningsokning med 130 personer, fraimst tack vare en
inflyttning fran ovriga orter i lanet.
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W Diés fastigheter i Mora

Fastighetsbestandet i Mora utgér 10 % av Dids totala fastighets-
bestdnd.

Fastighetsmarknaden
Omsittningen pa fastighetsmarknaden i Mora idr lag,
framforallt for bostadsfastigheter. Undantaget dgde rum
under 2005 da Dios kopte AP Fastigheters norrlandsportfol;
dir fastigheter i Mora ingick.

En annan fastighetsaffir som genomfordes under 2005
var ndr det danska borsbolaget Ei Invest Nordisk Retail

Dids innehav i Mora
av total bokfort virde

STORRE FASTIGHETSAGARE'

Bostader, Lokaler, Summa,
kvm kvm kvm
Morastrand 150 000 - 150 000
Dids 9 000 21 000 30 000

Fastighetsbolaget
Nils Skoglund 3500 10 000 13 500
Rolf Mossback Travaru 4 000 8 000 12 000
Siliansringen - 4000 4000

STORSTA ARBETSGIVARNA *

Antal Andel,
Féretagsnamn anstéllda % *®
Mora kommun 1625 15,9
Landstinget Dalarna 1075 10,4
Ostnor 475 4,6
Wibe 425 4,2
Morastrand 175 1,8
Stora Enso Skog 175 1,5
Finnveden Metal Structures 125 1,3
K J Eriksson i Mora 125 1,2
Dalabuss 125 1,0
Silian Timber 125 1,0
Samhall 75 0,9
Assre Service 75 0,9
Rosengrens 75 0,7
Rikspolisstyrelsen 75 0,7
Mattsson Metal 75 0,6

1 Statistik 2005
2 Statistik 2004
3 Procent av totalt antal arbetstillfallen i kommunen
Kalla: Forum Fastighetsekonomi
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forvarvade Affirshuset Kronan frin KF Fastigheter. Kopet
ingick i ett paket om tre kdpcentrumfastigheter pa tre orter.

Hyresmarknaden

Kontor

Kontorshyresmarknaden i Mora bestar i princip av stadskar-
nan, dar A-laget utgors av Kyrkogatan. Hyresmarknaden be-
doms vara pd uppgdng och efterfrigan giller framfor allt
mindre lokaler. Utvecklingen ir positiv och nytecknade
kontakt i goda ligen ligger pd 850-1 000 kr/kvm.

Medelhyra for kontor i Mora 2001-2005
Kronor/kvm
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Kaélla: Forum Fastighetsekonomi

Vakansgrad for kontor i Mora 2001-2005
Procent
10
8

6

2001 2002 2003

LageB

2004 2005

m— | 3ge A

Kélla: Forum Fastighetsekonomi
Butiker

Handeln dr koncentrerad lidngs striket pd Kyrkogatan.
Vakansgraden ar nist intill obefintlig och hyresnivan ligger
mellan 900-1 200 kr/kvm. For att tillgodose efterfrdgan pa

storre butikslokaler sker idag en viss nybyggnation i
omrédet Noret.
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Medelhyra for butiker i Mora 2001-2005
Kronor/kvm
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Kalla: Forum Fastighetsekonomi

Vakansgrad for butiker i Mora 2001-2005
Procent
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Kélla: Forum Fastighetsekonomi

Bostader

Bostadshyresmarknaden domineras av det kommunala
bolaget Morastrand. Bolaget har cirka 2 100 ligenheter
spridda 6ver hela kommunen. Idag dr liagenheterna fullt
uthyrda och Mora har dessutom en bostadské. Detta géller
aven de privata fastighetsagarna.

Dios position

I Mora dr Dids en av de storsta aktorerna bland centralt
beldgna fastigheter. Fastigheterna bestar till 6vervigande del
av bostider med butikslokaler i gatuplan. Fastighetsbestin-
det ir i forhallandevis gott skick.



Ovriga orter

122%

p

Dids innehav i 6vriga orter
av total bokfort varde

Dids nérvaro pa ovriga orter i Norrland ar i dagslaget
begrénsat till sju orter. Malsittningen &r att stérka
Dids ndrvaro pa dessa orter for att kunna skapa egna
forvaltningsomraden.

Inom ett flertal norrlindska kommuner pagir hog aktivitet
och planer pé utveckling av foretags och kontorskomplex,
handelscentra och industricentra, samt lokaler for samhalls-
service. Har har Dios med sin bakgrund och kompetens
mojlighet att vara en samarbetspartner som tillsammans
med kommuner och 6vriga fastighetsigare utvecklar dessa
omrdden.

Fastighetsbestdndet pd ovriga orter bestar av fastigheter
pa orterna Sandviken, Sundsvall, Hiarnésand, Ostersund,
Umed, Lycksele och Luled. Generellt har Dios en fastighet
per ort. Undantaget ar Luled dir Dios dger tvd kontors-
fastigheter och en industri/lagerfastighet samt Sandviken dar
bolaget innehar tva bostadsfastigheter och en industri/lager-
fastighet.

34%
Industri/
lager

’

Harnésand
ndsvall

andviken

39%
‘ntor

27%
Bostdder
Uthyrbar area
per lokalkategori
B Lulea. Tre fastigheter varav tvd kontorsfastigheter och en
industri/lagerfastighet med en total uthyrbar area om
14 254 kvm.
B Lycksele. En kontorsfastighet med en total uthyrbar area
om 1 480 kvm.
B Umea. En industri/lagerfastighet med en total uthyrbar
area om 3 959 kvm.
B Ostersund. En industri/lagerfastighet med en total uthyr-
bar area om 3 382 kvm.
B Hairnosand. En kontorsfastighet med en total uthyrbar
area om 4 509 kvm.
B Sundsvall. En kontorsfastighet med en total uthyrbar
area om 5 894 kvm.
B Sandviken. Tre fastigheter varav tvd bostadsfastigheter

och en industri/lagerfastighet. Total uthyrbar area om
13 683 kvm.
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Fastighetsbestandet

Nedanstdende sammanstillningar baseras pd Dids fastighetsbestind proforma 2005. Hyresintikter avser kontrakterade
hyresintikter proforma 2005 . Driftéverskott baseras pd fastigheternas kontrakterade hyresintikter reducerat med drift- och
underhdllskostnader, fastighetsadministration samt fastighetsskatt for Dibs fastighetsbestdnd proforma 2005.

Di6s fastighetsbestdnd utgérs huvudsakligen av
fastigheter beldgna
Borldnge, Falun, Mora och Gavle. Fastighetsbestandet
bestod per den 31 december 2005 av 52 fastigheter
med en total uthyrbar area pa cirka 266 785 kvm och
ett bedomt marknadsvirde uppgaende till 1 672 Mkr
och de kontrakterade hyresintidkterna till 211 Mkr,
vilket motsvarar en ekonomisk uthyrningsgrad om

kommersiella pa orterna

cirka 93 procent.

Hyresvarde och uthyrningsgrad

Fastighetsbestindets totala hyresvirde proforma 2005
uppgick till 225 Mkr. Det bedomda hyresvirdet for vakanta
lokaler motsvarar cirka 14 Mkr. Av fastigheternas totala
area om 266 785 kvm per den 31 december 2005 var 37 747
kvm vakanta, vilket motsvarar en areamissig vakansgrad
om cirka 14 procent. Den enskilt storsta vakanta arean finns
i fastigheten Kansliet 20 i Falun.

Uthyrbar area Bokfort varde
per marknadsomrade per marknadsomrade
13% 9%

10 %
n%

56 %
21%
20%

M Falun/Borlinge

,60%

B Givle/sandviken
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22% 10 %(

Mora

Den ekonomiska uthyrningsgraden proforma 2005 var 92
procent i Falun/Borlinge, 96 procent Givle/Sandviken, 98
procent i Mora samt 88 procent i marknadsomrddet Norr.
Den ekonomiska uthyrningsgraden per lokalkategori
uppgick till 94 procent for kontorslokaler, 92 procent for
butikslokaler, 96 procent foér industri-/lagerlokaler, 97
procent for bostider och 75 procent dvriga lokaler.

Hyreskontrakt och forfallostruktur

For Dios uppgick de kontrakterade hyresintikterna pro-
forma 2005 till 211 Mkr. I hyresintikterna ingar hyrestilligg
for fastighetsskatt, varme och elkostnader som vidare-
faktureras hyresgisterna.

Dios hade per den 31 december 2005 totalt 476 lokal-
hyresavtal med kontrakterade hyresintikter om 177 Mkr,
vilka bedoms ligga pd en marknadsmaissig niva.

Hyresavtal med loptid om tre ar eller lingre dr normalt
foremal for drliga hyresjusteringar i form av upprakningar
mot konsumentindex. Vid 4rsskiftet hade Dios 76 procent av
de kontrakterade hyresintikterna med en siddan hyres-
justering.

Hyresvirde Uthyrbar area
per marknadsomrade per fastighetskategori
o
10% 18%

50 %

10 %

M kontor [l Industri/lager
[ Ovrigt

Norr

Bostader Butik



FORDELNING PER MARKNADSOMRADE OCH FASTIGHETSKATEGORI

Antal

Uthyrbar

fastigheter area, kvm

Falun/Borlange
Gavle/Sandviken
Mora

Norr

Totalt Di6s

Bostader
Butik

Kontor
Industri/lager
Ovrigt

Totalt Di6s

22
10
12

8

52
12

10
20

52

149 456
53 747
30 108
33478

266 785

29 387
49 239
133 309
27 206
27 644

266 785

Bokfort varde
Mkr  kr/kvm
1007 6738
348 6483
171 5695
146 4348
1672 6269
190 6452
443 8997
894 6708
101 3697
45 1628
1672 6269

Ekonomisk

Hyresvarde uthyrnings-
Mkr  kr/kvm grad,%
128 860 92
49 905 96
25 823 98
23 700 88
225 845 93
29 994 97
49 998 92
120 900 94
18 672 96
9 317 75
225 845 93

FORDELNING FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE MARKNADS-
OMRADE EFTER FASTIGHETERNAS HUVUDSAKLIGA ANVANDNING

Antal

Uthyrbar

fastigheter area, kvm

Falun/Borlange
Bostéader

Butik

Kontor

Industri/lager

Ovrigt

Totalt Falun/Borléange

Gavle/Sandviken
Bostader

Butik

Kontor

Industri/lager

Ovrigt

Totalt Gavle/Sandviken

Mora
Bostader
Butik

Kontor
Industri/lager
Ovrigt

Totalt Mora

Norr
Bostader
Butik

Kontor
Industri/lager
Ovrigt

Totalt Norr

Totalt Di6s

W | O NWw

22

AN 2 W

10

I AN O

12

I W o

[oe]

52

10 627
38 905
83 643

16 381
149 456

15763
10 306
17 476
10202

53 747

13278
4 856
11970

30103

18 577
14 901

33478

266 785

Bokfort varde
Mkr  kr/kvm
56 5345
319 8205
586 7012
45 2747
1007 6738
74 4702

91 8 845
147 8408
36 3551
348 6483
59 4460
33 6722
80 6649
171 5695
81 4 371
64 4318
146 4348
1672 6269

Ekonomisk

Hyresvarde uthyrnings-
Mkr  kr/kvm grad,%
8 803 92
33 857 91
78 932 95
9 536 75
128 860 92
11 718 100
12 1119 94
19 1074 95
7 687 97
49 905 96
9 712 99

4 873 98
11 926 98
25 823 98
12 656 82
11 756 95
23 700 88
225 845 93

Hyres-
intékter,
Mkr

119
47
24
21

211

28
45
113
17
7

211

Hyres-
intékter,
Mkr

30
74

119

11
11
18

47

211

Drift-
Overskott,
Mkr

72
28
15
1

126

14
28
72
10

2

126

Drift-
Overskott,
Mkr

17
49

72

I N WO

15

~N B

11

126

Direkt-
avkast-
ning, %

7,2
7,9
8,9
7,7

75

7,4
6,3
8,0
10,2
54

75

Direkt-
avkast-
ning, %

6,6
54
8,3

54
7,2

6,9
8,7
7,6
9,7

7,9

8,7
8,2
9,4

8,9

5,4
10,5

7,7

7,5

Over-
skotts-
grad, %

60,7
59,0
62,9
54,1

60,0
49,3
61,4
63,6

58,8
36,6

60,0

Over-
skotts-
grad, %

48,2
56,9
65,8

36,6
60,7

45,2
72,6
62,4
51,6

59,0

55,1
64,8
68,9

62,9

442
63,4

54,1

60,0
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Finansiell oversikt

Proformaredovisning

Koncernen Dids skapades under april 2005 och forvarvade i
maj 2005, 39 fastigheter med tilltrade den 1 juni 2005 fran
AP Fastigheter. I juni 2005 forvirvades ytterligare elva
fastigheter fran Klovern, med tilltrade den 1 september
20035, en fastighet frin Humlegdrden, med tilltrade den 1
september 2005 och en fastighet frdn Fabege, med tilltrade
den 5 september 2005. Mot bakgrund av att dessa foriand-
ringar skedde under aret och att de ar av visentlig omfatt-
ning presenteras nedan en proformaredovisning for 2005.
Den oreviderade proformaresultatrikningen har upprittats
under antagandet att forviarven genomfordes den 1 januari
2005. Inga justeringar har gjorts for hiandelser som intraffat
efter den 31 december 2005.

Reviderad balansrikning per den 31 december 2005
redovisar Dios totala fastighetsbestdnd. Proformaredovis-
ningen har baserats pd de av Dios tillimpade redovisnings-
principerna enligt de av EU godkinda International Financi-
al Reporting Standards (IFRS).

Dios koncernredovisning for 2005 har legat till grund for
den presenterade proformaredovisningen. Dirtill har
information erhéllits frén tidigare dgare om de intikter och
kostnader som varit hanforliga till respektive fastighet for
perioden fram till tidpunkten for Dios tilltrade.

En proformaredovisning ar till sin natur avsedd att
beskriva en hypotetisk situation. Dios presenterar proforma-
redovisningen enbart for illustrationsindamél och den skall
inte ses som en indikation pa det verkliga resultatet eller den
verkliga finansiella stillningen som skulle ha gillt om
ovanstdende handelser skett vid ovan angivna datum. Den
skall heller inte anses indikera vilka framtida resultat Dios
kommer att generera eller dess finansiella stillning i
framtiden.

Antaganden och bedémningar

De antaganden och bedéomningar som ligger till grund for

sammanstillningen 4r baserade pd kinda samt bedomda

omstandigheter. Foljande antaganden och bedomningar har
gjorts for justeringen av proformaresultatrikningen:

B Hyresintikterna och 6vriga intikter har justerats med
de faktiska intdkter som de under aret forviarvade
fastigheterna genererade under perioden fram till 6ver-
latelsetidpunkten. Hyresvarde och vakanser har base-
rats pd erhdllen redovisning fran respektive siljare.

B Drifts- och underhéllskostnader samt fastighetsskatt har
okats med de faktiska kostnader som belastat de under
aret forvarvade fastigheterna under perioden fram till
overlatelsetidpunkten. Kostnader for fastighetsadminist-
ration har justerats med bedomda heldrskostnader for
Dios befintliga organisation efter respektive forvirv.

B Kostnader for central administration har justerats med
bedomda helarskostnader for Dios befintliga organisa-
tion vid utgdngen av 20035.

B Drifts- och underhallskostnader samt kostnader for
central administration har minskats for uppstartskost-
nader av engdngskaraktar.
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B Realiserade och orealiserade virdeforandringar i fastig-
heter har inte justerats i proformaredovisningen.

B Finansiella kostnader har okats med de tillkommande
rantekostnader som Di6s skulle ha erlagt om lanen
hade upptagits per den 1 januari 2005 i stillet for
lopande under dret i samband med fastighetsforvirven.
Vid berdkning har en medelrianta om 2,57 procent
antagits, vilket motsvarar den rinta som gillde nir
lanen upptogs.

B Uppskjuten skatt ir till sin helhet hinforlig till skatte-
missiga underskott med avdrag for temporira skillna-
der. Virdering av uppskjuten skattefordran efter avdrag
for temporira skillnader har utgétt frin bedomning av
koncernens intjaningsférmaga vid utgdngen av 2005.

Foljande antaganden och bedomningar har gjorts for
justeringen av proformabalansrikningen:

B Orealiserade virdeforandringar och uppskjuten skatte-

fordran har inte justerats eftersom dessa virderats per
balansdagen den 31 december 2005.




PROFORMAREDOVISNING OCH FINANSIELL OVERSIKT | SAMMANDRAG

RESULTATRAKNINGAR

Tkr

Hyresintakter

Ovriga intékter

Drifts— och underhallskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftéverskott

Avskrivningar av 6vriga materiella anlaggningstillgangar
Central administration och marknadsféring
Realiserade vardeférandringar i fastigheter
Orealiserade véardeférandringar i fastigheter

Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Fastigheter

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Likvida medel
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Avséttningar

Réntebarande skulder

Ej rantebarande skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

NYCKELTAL

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pé totalt kapital, %
Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Soliditet, %

Andel riskbérande kapital, %
Beldningsgrad fastigheter, %
Réntetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr

AKTIERELATERADE

Resultat per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr

Antal aktier vid periodens utgang, tusen
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusen

FASTIGHETSRELATERADE OCH OVRIGA
Antal fastigheter vid periodens utgang
Uthyrbar yta vid periodens utgéng, kvm
Marknadsvérde fastigheter, tkr
Hyresvarde, Tkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Direktavkastning, %

Overskottsgrad, %

Antal anstéllda vid periodens utgang

Utfall 2005
jun-dec

107 172
5782
-36 704
-4 228
—7 949

64 074

-86

-6 696
0

95 964

153 255

100
-16 783

136 572

0
82 000
218 572

2005
31 december

1672418
441
82 000

1754 859

17 683
57 269
74 952

1829 811

586 746
289
1172211
70 565

1829 811

Utfall 2005
jun-dec

37,3
8,4
8,7

32,1

32,1

70,1
3,4
2,0

18,37
29,38
19 968
11 901

Proforma-
justering

103 343
-338
-35515
-3197
-3 829

60 464

61
-3943

56 460

-13 393
43 067

43 067

Eliminering
av engangs-
effekter

1688
1688

1742

3430

3430

3430

Proforma 2005
jan-dec

210515
5444
=72 219
-7 425
-10 090

126 225

147
-8897

0
95 964

213145

100
-30176

183 069

0
82 000

265 069

2005
31 december

1672418
441
82 000

1754 859

17 683
57 269
74952

1829 811

586 746
289
1172211
70 565

1829 811

Proforma 2005
jan-dec

45,2
11,7
12,1
32,1
32,1
70,1

3,9

2,0

138,27
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Finansiering

Finanspolicy
Dios finansverksamhet styrs av den finanspolicy som
styrelsen Aarligen faststiller. Finanspolicyn fastslir VDs
ansvar, som kan delegeras till ekonomichef, samt anger
reglerna for hur riskerna i finansverksamheten skall begrin-
sas. Den 6vergripande mélsittningen for finansfunktionen ar
att bedoma likviditetsutvecklingen och vara radgivande i
syfte att uppnd uppsatta finansiella mal. Finansfunktionen
har dven i uppdrag att uppta nya lin, faststilla l6ptider samt
bevaka utvecklingen pa rintemarknaden.

Finansfunktionen ansvarar for laneportféljen och fattar
darmed beslut om eventuellt férandringar och omplaceringar.

Det ar viktigt att Dios haller sig uppdaterad om utveck-

RANTE- och LANEFORFALLOSTRUKTUR
per den 31 december 2005

Rénteforfall Laneforfall

Forfall, ar' Lane- Snitt- Kredit-
belopp, ranta, avtal, Utnyttjat,
Mkr % Mkr Mkr
2006 1172 2,33 1226 1172
2007 - - - -
2008 - - -
2009 - - - -
>2010 - - - -
TOTALT 1172 2,33 1226 1172

' Skuldernas forfallotidpunkt avser tidpunkt for nasta omférhandling,
¢j slutbetalningstilifalle
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lingen av den finansiella marknaden. Bedomer man att
forandring skall ske rorande borgensataganden och garanti-
er samt limiter for dessa, skall beslutet fattas av finansfunk-
tionen. Slutligen ligger det i ansvarsrollen att genomfora

forhandlingar med kreditinstitut rorande lénevillkor,
kontovillkor samt andra bankrelaterade frigor. 1 fore-
kommande fall skall besluten forankras i bolagets styrelse

innan dessa verkstills.

Kapitalstruktur

Dios verksamhet finansieras med eget kapital och skulder.
Relationen mellan eget kapital och skulder regleras med
utgdngspunkt frén vald finansiell risknivd samt av mangden
eget kapital for att tillgodose ldngivarnas krav for att erhélla
lan. Malet for kapitalskulden sitts for att tillgodose
avkastningskravet pa eget kapital, mojligheten att erhélla
erforderlig ldnefinansiering samt att siakerstilla utrymme for
investeringar. Malet for kapitalstrukturen ar att uppvisa en
soliditet om ldgst 25 procent och en rantetickningsgrad om
lagst 1,8 gdnger.

Rénte- och lanestruktur

For att begrinsa finansieringsrisken ar Dios policy, att den
genomsnittliga aterstdende loptiden pad rintebdrande
skulder, skall uppga till mellan tvd och fyra ar samt att
lanens forfallostruktur skall vara jamnt fordelad 6ver tiden.
Dios skall dven arbeta med bindande kreditloften skall ha en
jamn forfallostruktur for att minska risken vid omfor-
handling.



Risk- och kanslighetsanalys

Fastigheter

Dios fastighetsbestdnd dr idag huvudsakligen koncentrerat
till fyra huvudorter, Falun, Borlinge, Mora och Givle. 85
procent av hyresintikterna harror fran dessa orter. Vid ars-
skiftet hade Dios en ekonomisk uthyrningsgrad pa 93
procent.

En naturlig del i Dios affirsmodell ar foretags- och
fastighetsforvirv i syfte att sprida fastighetsbestdndet pa fler
orter samt forsiljning av fastigheter for att fa en val
sammansatt och marknadsanpassad fastighetsportfol;.

Dios mojligheter att tillgodogora sig foradlingsvinster
beror naturligtvis pd hur vidl Dios lyckas utveckla fastig-
heterna, hyres- och kostnadsutvecklingen for dessa samt hur
avtals- och kundstrukturen ser ut. Andra faktorer som
paverkar fastighetspriserna ar det allmdnna konjunktur-
laget, inflationsforvantningar och rantelige. Detta kan
paverka Dios bade genom orealiserade virdeforandringar i
bolagets fastighetsportfolj och genom realiserade virde-
forandringar i samband med forsiljningar. Likasa paverkas
Dios av den lokala naringslivsutveckling som sker pa de
orter Dios finns etablerad i och hur vil bolaget tillvaratar sin
lokala forankring pa dessa orter.

Hyror och hyresgaster

Dios intakter paverkas bland annat av fastigheternas uthyr-
ningsgrad, av Dios mojlighet att ta ut marknadsmaissiga
hyror och av hyresgasternas betalningsformaga. Uthyrnings-
grad och hyresnivder styrs till stor del av den allmdnna och
den regionala konjunkturutvecklingen. Risken for stora
svangningar i vakanser och bortfall av hyresintikter okar ju
fler enskilt stora hyresgaster som finns i fastighetsbestandet.
For att begrdnsa risken for sjunkande hyresintikter och
forsimrad uthyrningsgrad efterstravar Dios att skapa lang-
siktiga relationer med bolagets befintliga hyresgaster,
undvika att en eller ett fatal hyresgister stir for en stor del
av hyresintikterna, vara en aktiv samarbetspart pa den
lokala marknaden vad giller naringsutvecklingsfragor, samt
ha en val diversifierad fastighetsportfolj.

Dios fastigheter ligger i huvudsak centralt beligna i
attraktiva omrdden pé respektive huvudort. De fem storsta
hyresgisterna per den 31 december 2005 svarade for 34
procent av Dios kontrakterade hyresintikter. Dids storsta

KANSLIGHETSANALYS
Faktor Férandring
Hyresintakter +/-1 %

Ekonomisk uthyrningsgrad

Réanteniva for rantebarande skulder
Fastighetskostnader

Véardeférandring férvaltningsfastigheter

+/— 1 %-enheter
+/— 1 %-enheter
+/-1%
+/-1%

hyresgédst dr Vigverket som svarar for 15 procent av Dios
totala hyresintikter, fordelat pad 14 kontrakt och med en
genomsnittlig kontraktstid om cirka 3 4r.

Drift och underhall

Varje marknadsomrdde ansvarar for att fastighetsbestdndet
ar vil underhdllet och i gott skick. Med lokal nirvaro okar
kunskapen om respektive fastighets behov av forebyggande
insatser, vilket i langden ar mer kostnadseffektivt an omfat-
tande reparationer.

Vissa driftskostnader sisom virme- och vattenfor-
sOrjning kan vara svara att paverka pd grund av det endast
finns tillgang till ett fital leverantorer. Dios lagger dirfor
stor vikt vid att stindigt forbittra kostnadseffektiviteten
med hjilp av rationella tekniska 16sningar, utbildning av
personal, praktiska insatser och kontinuerlig uppféljning.

Hyresgédstanpassningar vid omflyttning ar i regel kost-
samma. Dios har en relativt ldg omsittning pd hyresgister
vilket begrdnsar dessa kostnader.

Finansnetto och kapitalstruktur

Rintekostnaden for ldnat kapital dr en av Dids storre kost-
nadsposter. Dios styrelse faststillde under 2005 en finans-
policy vilken anger reglerna for hur Dids finansfunktion
skall hantera uppldning, loptider samt hur riskerna i
finansieringsverksamheten skall begransas. Under 2005 har
Digs valt att finansiera verksamheten med korta rantebind-
ningstider i avvaktan pd upphandling av koncernens langsik-
tiga finansiering. For att begridnsa risken att kostnaderna
okar vid en kraftig uppgdng av kortrintan tecknades avtal
avseende rintesikring under dret. Malet for kapitalstruktu-
ren 4r att uppvisa en soliditet om lagst 25 procent och en
rantetickningsgrad om lagst 1,8. Soliditeten uppgick per den
31 december 2005 till 31,2 procent och rinteticknings-
graden uppgick vid samma tidpunkt till 3,4.

Kanslighetsanalys

I nedanstdende tabell dterges den teoretiska resultateffekten
fore skatt pa Dios drliga intjaningskapacitet efter finansiella
poster - detta efter forindringar av de for Dios viktigaste
resultatpaverkande variablerna.

Resultateffekt, Mkr

+/- 2,1
+/-2,3
+/-11,7
+/-0,9
+/-16,7
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Dios dynamiska verksambet
ger utrymme for individuella
onskemal och framdtskridande.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten under 2005

Koncernen Dios Fastigheter skapades under april 2005 med
malsittningen att bli en av de ledande fastighetsaktorerna i
norra Sverige. Verksamheten i koncernen startade den 1 juni
2005 och dr koncentrerad till tillvixtregioner norr om
Dalilven. Det fastighetsbestind som bolaget hade per den
31 december byggdes upp genom ett kontantforvirv frin AP
Fastigheter samt tre apportforvdarv fran Fabege, Humle-
gérden och Klovern. Fastighetsbestindet bestod till 89 pro-
cent av kommersiella lokaler och till 11 procent av bostader.

Verksamheten under aret har i hog grad, forutom normal
forvaltning och genomforda fastighetsaffirer, bestdtt av
etablering av Didés huvudkontor i Ostersund samt
bemanning av den centrala administrativa organisationen.

I samband med en extra bolagsstimma i november
valdes en ny styrelse bestdende av Gustaf Hermelin, VD
Klovern AB, Lars Holmgren, VD Lantbrukarnas Ekonomi
AB, Lars-Ove Hakansson, Styrelseordférande i Brinova AB,
Anna-Stina Nordmark-Nilsson, bitradande landstings-
direktor/bestillardirektor Stockholms Lans Landsting samt
Thorsten Asbjer, vWD Humlegirden Fastigheter AB.

Affarsidé och 6vergripande mal

Dios affarsidé ar att forvirva, forvalta, fordadla och forsilja
fastigheter med god lonsamhet pd marknaden norr om
Dalilven, med syfte att skapa god lonsambhet i verksamheten
och dirigenom ge bolagets dgare en langsiktigt hog och
stabil avkastning samt bli en av de ledande fastighetsaktorer-
na norr om Dalilven.

Fastighetsbestandet

I maj 2005 forvirvades, via ett rorelseforvdarv fran AP-
fastigheter, 39 fastigheter med en total uthyrbar area pa
cirka 201 000 kvm i Gavle-/Dalaregionen. Kopeskillingen
uppgick till 1 165 Mkr och fastigheterna tilltriddes den
1 juni 2005. I juni forvirvades elva fastigheter fran Klovern,
med tilltrade den 1 september 2005, en fastighet fran
Humlegdrden, med tilltride den 1 september 2005, och en
fastighet fran Fabege, med tilltrdde den 5 september 2005.
Dessa fastigheter har en uthyrbar area om cirka 66 000 kvm
och kopeskillingen uppgick till 368 Mkr.

Per utgdngen av 2005 dgde Dios 52 fastigheter med en
total yta om cirka 267 000 kvm fordelade pa elva orter norr
om Dalilven.

Av fastigheternas totala yta utgjordes 50 procent av
kontor, 19 procent av butiker, 10 procent av industri och
lager, 11 procent av bostider samt 10 procent av Ovriga
lokalytor. Det totala hyresvirdet uppgick per den 31 decem-
ber 2005 till 226 Mkr och de kontrakterade hyresintikterna
till 202 Mkr, motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad i
fastighetsbestdndet vid utgédngen av 2005 om 89 procent.

En extern vardering har genomforts av hela fastighets-
bestdndet per den 31 december 2005, varvid marknads-

virdet bedomdes uppga till 1 672 Mkr. Detta motsvarar det
bokforda virdet efter att orealiserade virdeforiandringar
tagits i beaktande. Fastigheternas skattemissiga restvirde
uppgick till 1 533 Mkr. Investeringar i befintliga fastigheter
under perioden uppgick till 14 Mkr.

Hyresintakter

Hyresintikterna uppgick under 2005 till 107 Mkr. Dios
hade totalt 1 549 kontrakt fordelade pd 476 lokalhyres-
kontrakt, 431 bostadskontrakt samt 642 kontrakt avseende
parkeringsplatser och ovrigt. De kontrakterade hyres-
intikterna per den 31 december 2005 uppgick till 202 Mkr,
varav Dids 5 storsta kunder svarade for 37 procent. Hyres-
kontrakten for dessa kunder l16per ut om 2 till 5 r.

Den ekonomiska uthyrningsgraden minskade efter det
ursprungliga forviarvet den 1 juni 2005 frin 94 tll 93
procent i och med apportforvirven som genomfordes i
september 2005. Vakanta areor avser framst ovriga lokaler
och parkeringsplatser. Geografiskt varierar uthyrnings-
graden, per den 31 december 2005, fran 79 procent inom
marknadsomrdde Norr till 97 procent inom marknads-
omrade Mora.

Under 4ret tecknades 101 nya kontrakt med en
sammanlagd &rshyra uppgdende till 38 Mkr. Under dret
sades 15 kontrakt med en sammanlagd &rshyra om 3 Mkr
upp.

Av kontrakterade lokalhyror dr 76 procent foremal for
indexering, vilket med nuvarande liga inflation endast
medfor mindre hyresforandringar for 2006 jamfort med
2005. I Mora har overenskommelse triffats om hojning av
bostadshyrorna med 1,6 procent frin och med den 1 mars,
2006. I 6vrigt dr hyrorna for bostider oforandrade.

Rorelseresultat fran fastighetsférvaltningen
Fastighetskostnaderna uppgick under 2005 till 49 Mkr, varav
drifts- och underhéllskostnader utgjorde 37 Mkr, fastighets-
skatt 4 Mkr och fastighetsadministration 8 Mkr. Drift-
overskottet uppgick till 64 Mkr, motsvarande en overskotts-
grad om 60 procent. Eftersom fastigheterna varit i bolagets
dgo sedan tidigast i juni har driftoverskottet paverkats
positivt, frimst genom att uppvarmnings- och elkostnader
endast belastat resultatet under det, normalt sett, varmare
halvéret. Den varma och snofattiga hosten och inledningen
pd vintern har dven inneburit ligre kostnader for sandning
och snorojning.

Kostnader for central administration belastade rorelse-
resultatet med 7 Mkr, varav 2 Mkr avsdg uppstartskostnader
i samband med koncernens bildanden i sin nuvarande form.

En extern virdering har genomforts av hela fastighets-
bestindet per den 31 december 2005 varvid marknadsvirdet
bedomdes uppga till 1 672 Mkr. Det innebar att orealiserade
vardeforandringar paverkade drets rorelseresultat positivt
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med 96 Mkr. Den storsta orsaken till virdeforandringen ar
marknadens sinkta avkastningskrav jimfort med de avkast-
ningskrav bolagets ursprungliga forvirv gjordes till.

Rorelseresultatet uppgick till 153 Mkr. Inga fastighets-
forsiljningar gjordes under dret.

Resultat och Ionsamhet

Finansnettot uppgick till -17 Mkr och resultatet efter
finansiella poster uppgick till 137 Mkr. Resultat efter skatt
uppgick till 219 Mkr, motsvarande en vinst per aktie om
18,37 kr. Resultat efter skatt har paverkats positivt med 82
Mkr avseende uppskjuten skatt, vilket motsvarar 6,89 kr av
vinsten per aktie.

Koncernens sammanlagda underskottsavdrag uppgick
per 31 december till 994 Mkr, efter justering for &rets
resultat. Uppskjuten skatt uppgdende till 82 Mkr baseras,
enligt styrelsens beslut, pd framtida intjiningsformaga
avseende befintligt fastighetsbestand.

Avkastning pd eget kapital uppgick till 37,3 procent.
Virdet for utfallet 2005 4r inte representativt for ett
normalédr da resultatet 4r hinforlige till en verksamhet som
endast bedrivits under en del av rikenskapsiret. Vidare har
resultatet visentligt okats av orealiserade virdeforandringar
i fastigheter och uppskjuten skatt. Nyckeltalen har dven
beriknats pd utgdende eget kapital per den 31 december
2003, i stallet for pa genomsnittligt eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar
I april 2005 forvirvade Dios ddvarande dgare en koncern
bestdende av vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att
skapa en bas for bildandet av det nya fastighetsbolaget. De
forviarvade bolagens enda tillgdngar vid forvirvstidpunkten
utgjordes av en kassa om cirka 40 Mkr samt skattemassigt
outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer vid
2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Temporir skillnad avseende fastigheter uppgick per den
31 december 2005 till 139 Mkr. De skattemissiga under-
skottsavdragen, som vid taxeringen 2006 forvintas uppgd
till cirka 994 Mkr, bedoms vara mojliga att utnyttja mot
framtida skattemissiga Overskott och mot uppkomna
temporira skillnader i Dios. Denna mojlighet till kvittning
ar inte begrinsad i tiden. Det noteras att 65 Mkr av under-
skottsavdragen om 994 Mkr idr omfattade av den sd kallade
koncernbidragssparren och dirmed kan nyttjas fritt tidigast
under beskattningsdret 2008. Virdet av uppskjuten skatte-
fordran kommer att provas vid varje bokslutstillfille och vid
behov kommer omvirdering att ske. Dios styrelse har mot
bakgrund av verksamhetsforandringen, efter provning, gjort
bedomningen att virdet av uppskjuten skattefordran
hanforlig till de skattemissiga underskotten med avdrag for
uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporar skillnad
avseende fastigheter skall redovisas i balansrikningen per
den 31 december 2005 med ett belopp om 82 Mkr.
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Teoretiskt skulle uppskjuten skattefordran per den 31
december 2005 kunnat uppgs till cirka 239 Mkr (28 procent
av cirka 855 Mkr). Om Dios fullféljer sin forvarvsstrategi pa
ett framgdngsrikt sitt finns sdledes overvirden i balans-
posten uppskjuten skattefordran. Detta dock endast under
forutsittning att taxeringen faststills i enlighet med vad som
deklarerats och att dgarbilden inte dndras pa ett sddant sitt
att underskottsavdragen begrinsas.

Ett framgdngsrikt genomfoérande av forvirvsstrategin
inom Overskadlig tid kan antas forutsitta att forvirven
finansieras delvis genom en nyemission av aktier.

Kassaflode och finansiell stallning

Fran etableringen av koncernen den 29 april 2005 fram till
och med koncernens verksamhetsstart den 1 juni 2005
uppgick koncernens egna kapital till 44 Mkr varav huvud-
parten avsag ett villkorat aktiedgartillskott frin tidigare
agaren. Dios tillfordes per den 31 maj 2005 ytterligare 162
Mkr via en riktad kontantemission. Vidare upptog bolaget,
per den 1 juni 2005, ett [in om 947 Mkr for att kunna
fullgora det initiala forvirvet av Fastighets AB Cuprum. Den
1 september 2005 upptogs 14n om ytterligare 204 Mkr vilket
tillsammans med en apportemission om 163 Mkr var
grunden for forvirven fran Fabege, Humlegirden och
Klovern.

Eget kapital uppgick per den 31 december 2005 till 587
Mkr och soliditeten till 32,1 procent.

Resultatet gav ett likviditetstillskott om 42 Mkr. Efter
minskning av rorelsekapitalet med 579 Mkr, gav den
lopande verksamheten en likviditetsforindring om -537
Mkr. Investeringar och kassaflodespdverkande forvirv
uppgick sammantaget till 954 Mkr. Det operationella kassa-
flodet uppgick till -1 490 Mkr. Koncernens likvida medel
exklusive outnyttjad checkrikningskredit uppgick, efter
genomford nyemission, aktieagartillskott och upptagande av
lan, per den 31 december 2005 till 57 Mkr. Beviljad
checkrikningskredit uppgick till 50 Mkr varav 8 Mkr var
utnyttjade per balansdagen.

De rintebiarande skulderna uppgick vid periodens slut
till 1 172 Mkr med en medelrianta om 2,33 procent exklusi-
ve kostnader for lineloften och 2,34 procent inklusive
kostnader for lineloften. Medelridntan ir beriknad som
drsranta baserad pa aktuell skuld och aktuella rintenivder
per den 31 december 2005. Av de totala skulderna utgjordes
947 Mkr av en revolverande kreditfacilitet, med ett totalt
beviljat belopp om 1 000 Mkr, och 225 Mkr av foretags-
krediter. Linens genomsnittliga rantebindningstid uppgick
den 31 december 2005 till 1,6 mdanader. Inga derivat-
instrument nyttjades under perioden. Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden inklusive ldneloften uppgick till 1,6
ménader.



Investeringar

Under 2005 gjordes, utover fastighets- och bolagsforviry,
investeringar om 14 Mkr i befintliga fastigheter som avsig
ombyggnationer och kundanpassningar. I Falun pagar tvd
storre ombyggnadsprojekt. I fastigheten Falan 21 investe-
rades under dret 9 Mkr av totalt budgeterat 21 Mkr. I fastig-
heten Kansliet 20 investerades under dret 5 Mkr av totalt
budgeterat 9 Mkr. Bdda projekten beraknas bli fardigstillda
under 2006.

Moderbolaget
Verksamheten i moderbolaget utgors av koncerngemensam-
ma funktioner samt dgande och drift av koncernens
dotterbolag. Omsittningen under aret uppgick till 20 Mkr
och resultat efter skatt till -7 Mkr. Bolagets likvida medel
uppgick den 31 december till 0 kr. Av beviljad check-
rakningskredit var 8 Mkr utnyttjade per balansdagen.
Bolagets rantebirande skulder uppgick till 947 Mkr, med
en genomsnittlig ranta pd 2,57 procent, och avsag finansie-
ring av det ursprungliga forvirvet fran AP Fastigheter.

Styrelsens arbete under 2005

Dios styrelse har under &r 2005 haft sju sammantriaden
varav ett konstituerande sammantride. Enligt gidllande
arbetsordning skall styrelsen, forutom ett konstituerande
sammantrdade, hdlla minst sex ordinarie styrelsemoten per
kalenderdr. Styrelsemoten halls i anslutning till bolagets
rapportering, varvid drsbokslut och forslag till vinstdisposi-
tion behandlas i februari, deldrsbokslut i maj, augusti och
november samt budget for nastkommande ar vid november
ménads mote.

Vid vart och ett av de ordinarie styrelsemotena behand-
las forekommande fragor av visentlig betydelse for bolaget
sdsom forvarv och forsiljningar av fastigheter samt investe-
ringar i befintliga fastigheter.

Vidare informeras styrelsen om det aktuella affarslaget,
saval hyres- och fastighetsmarknad som kreditmarknad.
Bland de ordinarie drenden som styrelsen behandlat under
2005 kan vidare nimnas affarsplan, foretagsgemensamma
policies, 6vergripande strategiplan, arbetsordning for styrel-
sen, kapitalstruktur och finansieringsbehov, redovisnings-
frégor samt bolagets forsakringssituation.

Till styrelsen har inga arvoden eller annan ersdttning
utgatt.

Redovisning enligt IFRS 2005

Dios upprittar sin koncernredovisning i enlighet med IFRS
(International Financial Reporting Standards), vilka dven
omfattar gillande TAS (International Accounting Standards).
IFRS innehéller det gemensamma regelverk som samtliga
borsnoterade foretag inom EU ska folja fran och med 2005.
For Dios paverkar IFRS framst virdering och redovisning av
fastigheter, inkomstskatter, foretagsforvirv och finansiella

instrument. Forvaltningsfastigheter redovisas enligt IAS 40
till verkligt virde i balansrikningen med orealiserade
vardeforandringar i resultatrikningen. Detta innebar att
inga avskrivningar pa fastigheter gors samt att vinster fran
fastighetsforsiljningar ersitts av realiserade virdeforand-
ringar (skillnaden mellan forsiljningspris och senaste virde-
ring). Skatter redovisas enligt IAS 12, Inkomstskatter. Total
skatt utgors av aktuell skatt avseende innevarande dr och
uppskjuten skatt. Fran och med 2005 ska dven IAS 39 till-
lampas vilket medfor att eventuella finansiella instrument
skall virderas till verkligt virde i balansrikningen och att
viardeforandringar kommer att paverka resultatet.

Sammantaget kan konstateras att redovisat viarde pa
Dios fastighetsbestind per den 31 december 2005 uppgick
till marknadsvardet enligt, per arsskiftet, genomford extern
fastighetsvardering. Forandringen av virdet sedan forvirvs-
tillfallet redovisas i resultatrikningen som orealiserad virde-
forandring.

Redovisad skatt avser till fullo uppskjuten skattefordran
hanforlig till skattemissiga underskottsavdrag. Skatteford-
ran redovisas som finansiell anliggningstillgdng i balans-
rakningen och som skatteintikt i resultatrikningen.

Forvirv av dotterbolag har redovisats i enlighet med
IFRS 3, Forvirvsmetoden. Inga finansiella instrument
nyttjades under 20035.

Finanspolicy

Dios finansiering och hantering av finansiella risker bedrivs i
enlighet med den av styrelsen faststillda finanspolicyn. Den
finansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. I
finanspolicyn anges mandat och limiter for hantering av de
finansiella riskerna som definieras i policyn samt den
overgripande ansvarsfordelningen.

Milen i finanspolicyn ir:

B att uppratthilla en kapitalstruktur med en soliditet om
minst 25 % och riantetickningsgrad om minst 1,8 ggr,

B att minimera rinte- och kreditrisker samt

B att sikerstdlla behovet av likviditet och langsiktig
finansiering

Miljo

Dios har endast i mycket begrinsad omfattning och for
branschen normalt forekommande tillstdnds- eller anmal-
ningspliktig verksamhet enligt 9 kap 6 § miljobalken. For
mer information om Diés miljoarbete, se dven miljobeskriv-
ning pé sidan 11.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Dios har sélt fastigheterna Naringen 21:2 och Naringen 21:3
i Givle med tilltrade for koparen den 1 februari 2006.
Forsaljningspriset uppgér till 4,5 Mkr vilket 6verensstimmer
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med bokférda virden varfor ingen resultatpdverkan upp-
kommer.

Koncernens ledningsgrupp har kompletterats genom att
Dios har anstillt Margaretha Bygdestdhl som marknads- och
informationschef.

Dios har under mars 2006 ingétt ett nytt finansierings-
avtal avseende en revolverande kreditfacilitet om 2 225 Mkr
och en checkrikningskredit om 25 Mkr, vilka har en l6ptid
om fyra 4r.

Utsikter infor 2006

Dios star vil rustat infor fortsatt expansion pd prioriterade
marknader. Forutsittningarna for tillvixt iar goda genom
den hoga aktivitet som rdder inom fastighetsbranschen i de
regioner Dios prioriterar. Diskussioner om forvirv avseende
savil fastighetsbestdnd som fastighetsbolag pagér fortlopan-
de och bolaget riknar med ett flertal kontant- och/eller
apportforvarv under aret.

De operativa insatserna kommer framfor allt att fokuse-
ras pad Ookad uthyrning samt aktiviteter for att ytterligare
stirka banden med hyresgisterna.

Den laga inflationen innebir att hyrorna for 2006 av-
seende befintliga avtal okar marginellt, samtidigt som den
ldga inflationstakten pdverkar driftskostnadsutvecklingen
positivt genom ligre kostnadsokningar. Bolaget har per den
1 januari 2006 tecknat avtal med Telge Energi avseende
koncernens elforsorjning, vilket forvintas leda till forenklad
administrativ hantering samt minskade kostnader for
koncernen.
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Kostnaderna for central administration och marknadsféring
forvantas oka under 2006 till foljd av en ndgot utokad
ledning, lopande kostnader hinforliga till en notering och
spridd aktiedgarbas samt okade marknadsaktiviteter.

Det finns sammantaget goda forutsittningar for en
positiv och virdeskapande utveckling for Dios.

Utdelning
For rikenskapséret 2005 foreslar styrelsen att utdelning inte
limnas.

VINSTDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans forfogande finns i moderbolaget f6ljan-
de belopp:

43 441 418 kr
- 6817 341 kr

36 624 077 kr

Fria reserver
Arets resultat

Summa

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att beloppet
disponeras enligt foljande:

36 624 077 kr
36 624 077 kr

Overfors i ny rikning

Summa

Resultatrakning och balansrikning kommer att foreldggas
bolagsstimman den 4 april 2006 for faststillelse.



Resultatrakning for koncernen

jan-dec
Belopp i Tkr Not 2005
Intakter 3 112 953
Fastighetskostnader 4 -48 879
Driftéverskott 64 074
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -86
Bruttoresultat 63 988
Central administration och marknadsforing 5,6 -6 696
Véardeférandringar i fastigheter 7 95 964
Rorelseresultat 153 255
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 276
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -16 959
Resultat efter finansiella poster 136 572
Skatt 10 82 000
ARETS RESULTAT 218 572
Data per aktie (ndgon utspadningseffekt finns ej, da inga potentiella aktier foreligger)
Resultat per aktie, kr 18,37
Genomsnittligt antal aktier, tusental 11 901
Antal aktier vid periodens utgang, tusental 19 968
Utdelning per aktie 2005, kr 0,0

' Styrelsens forslag
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Balansrakning for koncernen

Belopp i Tkr
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Ovriga materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Tillskjutet kapital
Balanserad vinst

Summa eget kapital

Avséttningar
Ovriga avséttningar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Utnyttjad checkrakningskredit
Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sakerheter

For egna skulder
Aktier i dotterbolag
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter
Ansvarsférbindelser

Borgen
Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsfoérbindelser
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Per 31 december
Not 2005

i 1672418
12 441

1672 859

14 82 000
82 000
1754 859

6 529
9883
1271

17 683

57 269
74 952
1829 811

15
39 937
328 237
218572

586 746

16 289
289

17 1172 211
1172 211

17 7798
23 493

4

5145

18 34 125

70 565
1829 811

37 371
1046 211

1083 582

225704
800

226 504



Resultatrakning for moderbolaget

Belopp i Tkr

Intékter
Fastighetskostnader

Driftéverskott

Avskrivning av materiella anlaggninsgtillgangar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Rérelseresultat

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
ARETS RESULTAT

Data per aktie (ndgon utspadningseffekt finns ej, da inga potentiella aktier féreligger)

Resultat per aktie, kr

Genomsnittligt antal aktier, tusental

Antal aktier vid periodens utgang, tusental
Utdelning per aktie 2005, kr

1) Styrelsens forslag

Not 2005 2004
3 19939 -
4 -35 -
19 904 -

11 —

19 893 -

5,6 - 26810 -1
-6917 -1

8 15 464 _
9 - 15364 -
-6817 -1

10 - -
-6817 -1

-0,57 -

11 901 10 000

19 968 10 000

0,07 -
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Balansrakning for moderbolaget

Belopp i Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Overkursfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Utnyttjad checkrakningskredit
Leverantdrsskulder

Skuld till koncernforetag

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

For egna skulder

Aktier i dotterbolag

Langfristiga fordringar i koncernforetag

Summa stéllda sakerheter
Ansvarférbindelser

Borgen f6r dotterbolag
Ovriga ansvarsférbindelser

Summa ansvarsforbindelser

Sidan 36 | Dids Fastigheter AB | Arsredovisning 2005

Per 31 dec
Not 2005

12 278
278

13 45 260
45 260
45 538

1301 245
253
3

1301 501

1301 501
1 347 039

15

39 937
284 796

324 733

-14
43 455
6817

36 624
361 357

17 946 507
946 507

17 7798
902

25789

4

537

18 4145
39175

1347 039

17 886
1146 507

1164 393

225704
800

226 504

Per 31 dec
2004

86

86

86
86

100

100

-13

-1
-14
86

800
800



Forandring av eget kapital

Hanforligt till
moderbolagets aktiedgare

Antal utestaende Aktie- Tillskjutet Balanserad Totalt
Belopp i Tkr aktier, tusental kapital kapital vinst  eget kapital
Koncernen
Eget kapital 31 december 2004° 0 0 0 0 0
Aktiedgartillskott 43 441 43 441
Nyemission' 39 937 284 796 324 733
Arets resultat 218 572 218 572
Eget kapital 31 december 2005 19 968 39 937 328 237 218 572 586 746

Antal utestaende Aktie- Balanserad Totalt
Belopp i Tkr aktier, tusental kapital Reserver vinst  eget kapital
Moderbolaget
Eget kapital 31 december 2004 10 100 0 -14 86
Aktiedgartillskott 43 455 43 455
Nyemission' 39 837 284 796 324 633
Arets resultat -6817 -6817
Eget kapital 31 december 2005 19 9682 39 937 284 796 36 624 361 357

" Kontantemission samt apportemission i samband med forvarvy
2 Se not 15, Eget kapital, avseende féréndring av antal utestaende aktier
2 Koncernen har bildats under 2005
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Kassaflodesanalyser

Koncern Moderbolaget
Belopp i Tkr 2005 2005 2004
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 153 255 8 447 -1
Justeringar for poster som ej ingér i kassaflddet 1 - 95 589 - -
Erhéllen ranta 276 100 -
Erlagd ranta -15512 -15 364 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital 42 430 -6817 -1
Foérandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar -11262 - 1376 850 1
Minskning (-)/6kning (+) av skulder - 568 239 114 610 -
Summa férandring av rérelsekapital - 579 501 -1 262 240 1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten - 537 071 -1 269 057 0
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag 2 -553503 - 45 260 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 3 -400 254 —278 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -953 757 -45 538 -
Finansieringsverksamheten
Nyemission 324 633 324 633 -
Aktiedgartillskott 43 455 43 455 -
Upptagande av 1an 1180 009 946 507 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1548 097 1314 595 -
Arets kassafldde 57 269 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0 0
Likvida medel vid arets slut 4 57 269
Not 1 Poster som ej ingér i kassaflddet
Koncernen
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter - 95964
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 86
Avséttning for skatter 289
Redovisat varde vid periodens slut -95 589
Not 2 Forvarv av dotterbolag
Koncernen
Materiella anlaggningstillgdngar -1176 727
Kortfristiga fordringar -6335
Likvida medel -39 802
Kortfristiga skulder 629 559
Utbetald képeskilling - 593 305
Likvida medel i forvarvade bolag 39 802
Paverkan pa koncernens likvida medel - 553 503

Not 3 Fastighetsforvarven har delvis finansierats via apportemission uppgaende till 141 818 Tkr under 2005.

Not 4 Likvida medel bestar av kassa och bank.
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alla belopp i Tkr om inte annat anges

Allman information

Koncernredovisningen for Dios Fastigheter AB (Moder-
bolaget) for det rakenskapsir som slutar den 31 december
2005 har godkants av styrelsen och verkstillande direktoren
for publicering den 25 mars 2006 och kommer att foreldggas
arsstimman 2006 for faststillande. Dios Fastigheter AB,
organisationsnummer 556501-1771, dr ett svenskt aktie-
bolag med site i Ostersund i Jamtlands lin. Huvudkontorets
postadress dr Box 188, 831 22 Ostersund.

Verksamheten

Koncernen Dios Fastigheter bildades under april 2005 med
malet att forvarva, forvalta, forddla och forsilja fastigheter.
Verksamheten dr koncentrerad till omrddet norr om
Dalilven. Dios 6vergripande mal ar att skapa god lonsamhet
i fastighetsbestdndet och dirigenom ge bolagets aktiedgare
en langsiktigt hog och stabil avkastning.

Dios dr uppdelad i fyra marknadsomraden som vart och
ett leds av en marknadsomradeschef. Personalen p4 respekti-
ve omrdde har det operativa ansvaret for fastigheterna och
kundkontakterna inom marknadsomradet. Syftet dr att
genom effektiv och marknadsorienterad fastighetsforvalt-
ning skapa langsiktiga hyresgistrelationer samt i dialog med
kunden kunna erbjuda individuellt anpassade lokaler i
vilvirdade och rationella fastigheter. Darutover finns i
moderbolaget, Dios Fastigheter AB, forutom verkstillande
direktor de koncerngemensamma funktionerna ekonomi/
finans samt marknad/information.

Grunder for redovisningen

Dios riakenskaper har upprittats enligt de av EU antagna
IFRS standarderna och tolkningarna av dessa. Vidare har
koncernredovisningen upprittats i enlighet med svensk lag
och genom tillimpning av Redovisningsradets rekommenda-
tion RR 30, Kompletterande for
koncerner. Moderbolagets drsredovisning ar upprattad i

redovisningsregler

enlighet med svensk lag och med tillimpning av Redovis-
ningsrddets rekommendation RR 32, Redovisning for
juridiska personer. Rakenskaperna ar upprattade baserat pa
anskaffningsvirde, forutom forvaltningsfastigheter vilka ar
upptagna till verkligt varde.

Kritiska bedomningar
For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med IFRS
och god redovisningssed krivs att det gors bedomningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar baseras
bdde pa sdvil historiska erfarenheter som andra faktorer
som bedoms som rimliga under rddande omstindigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig frdn dessa bedomningar om
andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger.
Vid kan dessa

virdering av forvaltningsfastigheter

bedomningar ge en betydande pédverkan pa koncernens
resultat och finansiella stillning. Virderingen kriver en
bedéomning av framtida kassafloden samt att rimlig
faststdlls. De
antagande och bedomningar som ligger till grund for gillan-

diskonteringsfaktor  (avkastningskravet)

de virdering beskrivs i not 11.

Koncernredovisning

Koncernredovisning har upprittas i enlighet med IAS 27.
Koncernens finansiella rapporter inkluderar biade moder-
bolag och de dotterbolag som direkt eller indirekt kontrolle-
ras av moderbolaget. Kontroll uppnds nar moderbolaget kan
paverka ett dotterbolags finansiella och operativa principer
for att uppnd ekonomiska fordelar. For att kontroll skall
uppnds mdste moderbolaget direkt eller indirekt dga minst
hilften av rosterna i ett foretag. Dotterbolag redovisas, i
vilket
innebdr att intdkt fran innehavet redovisas endast till den del

moderbolaget, enligt anskaffningsvardemetoden,
denna hidnfor sig till balanserade vinstemedel som dotter-
bolaget tjanat efter anskaffningstillfallet. Erhallna utdelning-
ar som Overstiger dessa vinstmedel betraktas som en ater-
betalning av investeringen och minskar sdlunda andelens
redovisade virde.

Resultatet for ett dotterbolag som forvirvats under dret
medrdknas i koncernens resultat frin och med forvirvs-
tidpunkten. Resultatet fran ett dotterbolag som siljs under
aret medraknas fram till avyttringstidpunkten. Alla koncern-
interna mellanhavanden avseende tillgdngar, skulder, intakter
och kostnader elimineras i sin helhet vid konsoliderings-
tillfallet.

Foretagsforvarv och samgaenden

Vid forvarv av dotterbolag som kategoriseras som rorelse-
forvarv tillimpas, i enlighet med IFRS 3, forvdarvsmetoden.
Ett rorelseforvirv innebir ett sammanférande av separata
foretag eller verksamheter till en rapporterande enhet.
Metoden innebir att forvarvaren redovisar det forvirvade
bolagets identifierbara tillgdngar, skulder och eventual-
forpliktelser till deras verkliga virden vid forvarvstidpunk-
ten. Eventuell goodwill redovisas som tillgdng och virderas
till dess anskaffningsvirde. Anskaffningsvirdet for goodwill
motsvarar den del av det totala anskaffningsvirdet for
forvarvet som overstiger forvirvade indentifierbara tillgang-
ar, skulder och eventualforpliktelser. Forvirvad goodwill
skrivs inte av, i stdllet provas minst en ging per ar, om
nedskrivningsbehov foreligger.

Intaktsredovisning

Dios hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal
enligt IAS 17. Hyresintikterna periodiseras i enlighet med
hyresavtal vilket medfor att endast den del av intikten som
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avser aktuell period redovisas. Det innebir att forskotts-
hyror redovisas som forutbetalda hyresintikter. Ersdttningar
i samband med uppsidgning av hyresavtal i fortid intaktsfors
direkt om inga forpliktelser kvarstdr gentemot hyresgisten.
Hyresrabatter periodiseras linjirt over hyreskontraktens
l6ptid. Fastighetskop och fastighetsforsiljningar redovisas
pé tilltridesdagen. Rinteintikter beriknas baserat pa antal
utestdende dagar, aktuellt tillgdngssaldo samt vid var
tidpunkt géllande rintesats. Intikterna redovisas for den
period de intjdnats.

Definition av segment

Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt med
tanke pd uppfoljning av respektive marknadsomrides
genererade avkastning varfor geografisk indelning utgor
koncernens primédra indelningsgrund. Dirutover foljs
verksamheten upp baserat pd fastighetstyp varfor detta
utgor koncernens sekundira indelningsgrund. Segment
konsolideras enligt samma principer som koncernen i dess
helhet. Fordelning av rorelsebetingade segment sker ej da
underlag for detta saknas i bolagets interna rapporterings-

system och underlag for rimlig fordelning saknas.

Central administration

Central administration omfattar poster som ej fordelas ut pa
ovriga koncernbolag, vilket inbegriper kostnader for
bolagsadministration och forberedelser for borsnotering.
Moderbolagets kostnader for bland annat koncernledning,
personaladministration, data, marknadsaktiviter, informa-
tionsgivning, revisionsarvoden och finansiella rapporter
ingdr i central administration.

Ersattningar till anstallda
till anstillda IAS 19,
Ersdttningar till anstdllda. Kortfristiga ersidttningar till

Ersittningar redovisas enligt
anstillda, sd som loner, betald semester, betald sjukfranvaro
med mera samt didrpa akutella sociala kostnader redovisas i
takt med att de anstillda har utfort tjanster i utbyte mot

ersittningen.

Pensioner

Pensioner och andra ersittningar efter avslutad anstéllning
kan klassificeras som antingen avgiftsbestimda eller
formansbestimda pensionsplaner. Dids redovisar endast
avgiftsbestamda pensionsplaner, vilket innebdr att foretagets
rattsliga eller informella forpliktelse begrinsas till det belopp
foretaget accepterat att bidra med. Det innebdr att storleken
pd den anstilldes ersittningar efter avslutad anstillning
beror pa de avgifter som foretaget betalar till planen eller till
ett forsikringsbolag, jamte den kapitalavkastning som
avgifterna ger. Sdlunda ar det den anstillde som bar den
aktuariella risken och investeringsrisken. Ataganden for
alders- och tjanstepension for tjainstemdn tryggas genom en
forsdkring i Alecta. Denna skall enligt gillande regelverk
ITP-planer vilka
omfattas av flera arbetsgivare. D& det inte foreligger

klassificeras som formdansbestimda
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tillracklig information for att redovisa dessa som formans-
bestamda redovisas dessa som avgiftsbestimda planer.

Ersittning vid uppsagning

I samband med uppsigning av personal redovisas ersittning-
ar som en skuld och en kostnad endast om foretaget
bevisligen dr forpliktat att antingen avsluta en anstillning
fore den normala tidpunkten for anstillningens upphérande,
eller nir ersdttning limnas som ett erbjudande for att
uppmuntra frivillig avging. Vid erbjudande om frivillig
avgdng beriknas ersittningarna baserat pa det antal anstill-
da som forvintas acceptera erbjudandet.

Skatt
Foretaget och koncernen tillimpar IAS 12, Inkomstskatter.
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt
ir skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r.
Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden
med utgdngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade
och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder.
Beloppen beriknas baserade pd hur de temporira skillnad-
erna forvintas bli utjdimnade och med tillimpning av de
skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller aviserade
per balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifrdn
nominell skattesats.

Uppskjutna avseende avdragsgilla
tempordara skillnader och underskottsavdrag redovisas en-

skattefordringar

dast i den mdin det ir sannolikt att dessa kommer att
medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Klassificering

Anlaggningstillgingar, langfristiga skulder och avsittningar
bestdr i allt visentligt enbart av belopp som forvintas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolv mdnader riknat
fran balansdagen. Omsittningstillgingar och kortfristiga
skulder bestdr i allt visentligt enbart av belopp som
forvantas dtervinnas eller betalas inom tolv mdnader raknat
fran balansdagen.

Varderingsprinciper
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till
anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Koncernen tillimpar IAS 40, Forvaltningsfastigheter, nir det
giller redovisning, virdering samt upplysningar om
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter dr fastigheter
som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa. Dios fastighets-
bestind per balansdagen utgors till fullo av forvaltnings-
fastigheter. Fastigheterna redovisas i balansrikningen till

verkligt vdrde enligt, per balansdagen, genomford fastighets-



virdering. Verkligt vdarde ar det pris till vilket fastigheterna
skulle kunna siljas i en transaktion mellan kunniga,
sinsemellan oberoende, parter vilka har ett intresse av att
transaktionen genomfors. Inga avdrag for transaktionskost-
nader i samband med en avyttring gors. Anskaffningsvirdet
utgors av inkopspriset samt kostnader som dr direkt
hanforliga till forvirvet.

Vid storre ny-, till- eller ombyggnader aktiveras
tillkommande utgifter som dr virderingshojande, vilket
innebdr att utgifter for reparation och underhall kostnads-
fors i den period de uppkommer.

Per balansdagen gors bedomning av hur stor del av
pagdende investeringar som fullgjorts per balansdagen.
Virdehojande dtgirder balanseras, ovriga dtgiarder belastar
innevarande &rs resultat.

Ovriga materiella anliggningstillgangar

Ovriga materiella anliggningstillgingar redovisas till
anskaffningsviarden minskat med planeliga avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillkommande utgifter liggs
till anskaffningsvirdet till den del det forbattrar tillgdngens
prestanda i forhédllande till den nivd som gillde vid det
ursprungliga anskaffningstillfallet. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Tillgdngarna redovisas i balansrdkningen till anskaffnings-
virde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell
uppskrivning.

Avskrivningsprinciper for 6vriga
materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaff-
ningsvirden, i forekommande fall med beaktande av

tillkommande virdehdjande utgifter, eller ned-

upp-
skrivningar. Avskrivning sker linjart over tillgdngens
beridknade nyttjandeperiod. Starttidpunkt for avskrivningen

ar anskaffningstillfallet.
Foljande avskrivningar tillimpas:

Moderbolag och koncernen

Inventarier och fordon 20 %
Kontorsinventarier 20 %
Datorer 33 %

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder virderas vid forsta
redovisningstillfalle till verkligt varde plus transaktionskost-
nader som ér direkt hdnforliga till forvarvet eller emissionen
av den finansiella tillgingen eller skulden. En finansiell
tillgdng eller skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir
part till instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell
tillgdng tas bort frin balansrikningen nir rattigheterna i
avtalet realiserats, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen
over dem. Detsamma giller for del av tillging.

En finansiell skuld tas bort frdn balansrikningen nir
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pd annat sdtt utsldcks.
Detsamma galler for del av finansiell skuld. Det bokforda
vardet for samtliga finansiella skulder och tillgdngar
motsvarar det verkliga virdet.

Fordringar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuell nedskrivning. Kundfordringar tas upp i balans-
rakningen ndr faktura skickats. De virderas till det lagsta av
anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde utan diskonte-
ring till nominellt belopp eftersom de berdknas ha kort 16p-
tid. Virdet av osikra fordringar beriknas efter individuell
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bedomning. Likvida medel omfattar kassa, omedelbart
tillgdngliga banktillgodohavanden samt vriga penningmark-
nadsinstrument med ursprunglig 16ptid understigande tre
manader. Leverantorsskulder tas upp i balansrakningen nir
faktura har mottagits och varderas till fakturans omslutning.
Upptagna lan redovisas till nominellt belopp enligt ursprung-
ligt vdarde med avdrag for eventuella skuldminskningar.

Rintor, utdelningar samt vinster och forluster hanforliga
till finansiella instrument redovisas i resultatrikningen som
intdkt respektive kostnad. Eventuell utdelning till innehavare
av egetkapitalinstrument redovisas direkt mot eget kapital
med hinsyn tagen till eventuella inkomstskatteeffekter.
Finansiella instrument redovisas och virderas i enlighet med
IAS 39.

Egetkapitalinstrument som ges ut av bolaget redovisas
till erhallna medel med avdrag for transaktionskostnader.

Narstaende

Upplysningar om transaktioner och utestiende mellan-
havanden med nirstiende redovisas i enlighet med IAS 24,
Upplysningar om nirstiende. Med nérstidende avses en part
som direkt eller indirekt genom en eller flera hiander utovar
ett bestimmande inflytande Over, stdr under ett be-
stimmande inflytande frin ett foretag eller under samma
bestimmande inflytande som foretaget. Med nirstdende
avses dven den som har en andel i foretaget som ger ett be-
tydande inflytande eller har ett gemensamt bestimmande
inflytande 6ver foretaget, vilket innefattar moderforetag,
dotterforetag och systerforetag. Till narstiende part riknas
ocksa foretag dir parten dr ett foretags intresseforetag, ar ett
joint venture i vilket foretaget dr samigare, dr en nyckel-
person i ledande stillning i foretaget eller dess moderforetag,
ir ndra familjemedlem med ndgon som definieras som
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nidrstdende, dr ett foretag som stir under bestimmande
inflytande av, under ett gemensamt bestimmande inflytande
av eller star under betydande inflytande under nyckelperson
i ledande stillning eller nira familjemedlem.

En transaktion med nirstednde dr en overforing av
resurser, tjanster eller forpliktelser mellan nirstdende,
oavsett om ersittning utgar eller ej.

Bestimmande inflytande innebar en ritt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Gemensamt bestimmande inflytande
innebir att tva eller flera parter i avtal reglerar att gemen-
samt utdva det bestimmande inflytandet 6ver en ekonomisk
verksamhet. Betydande inflytande innebir att dgarforetaget
kan delta i de beslut som ror ett foretags finansiella och
operativa strategier utan att innebdra bestimmande over
dessa strategier. Betydande inflytande kan uppnds via
aktieinnehav, stadgar eller avtal.

Nyckelpersoner i ledande stillning dr de personer som
har befogenhet och ansvar for att, direkt eller indirekt,
planera, leda och styra ett foretags verksamhet.

Med nira familjemedlemmar avses personens samman-
boende och barn, barn till personens sammanboende och
personer som ar ekonomiskt eller pa annat sitt beroende av
personen eller dennes sammanboende.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta
metoden, vilket innebir att nettoresultatet justerats for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under
perioden, samt for eventuella intikter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens
kassafloden.



Not 2 Segmentsrapportering

2005 Falun/ Gavle/
Priméart segment Borlange Sandviken
Hyresintakter, externt 61575 25160
Ovriga intakter 4909 174
Fastighetskostnader -29 358 -10 686
Driftséverskott 37126 14 648
Vardeférandring

Fastighet, realiserad - -
Fastighet, orealiserad 54 446 23 060
Resultat 91 572 37 708

Of6rdelade poster

Avskrivning materiella anlaggningstillgangar - -
Central administration - -
Finansnetto - -
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt - -

Arets resultat - -

*) Norr avser fastigheter i Ostersund, Sundsvall, Harndsand, Umea, Lycksele och Luled

Investeringar 14 024 -
Bokfort varde 1006 971 348 458
Hyresvarde 66 934 26 104
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 95
Overskottsgrad, % 62 58

Antal Uthyrbar
Sekundart segment fastigheter yta, kvm
Kontor 20 133 309
Butiker 10 49239
Bostader 12 29 387
Industri/lager 7 27 206
Ovrigt *) 3 27 644
Totalt Dids 52 266 785

Mora Norr *)
13823 6614
449 250

-5 5685 -3252
8 687 3612
17 557 901
26 244 4513
171 442 145 547
14 035 8 486
98 78

61 55
Hyres-

Bokfort intékter
véarde, Mkr Mkr
894 57
443 24
190 16

100 6

45 4
1672 107

*) Ovrigt avser lokaler fér utbildning, vard, motion, restaurang, p—platser, garage, skyltar, master och tomtmark

Not 3 Intakter

2005
Koncernen
Hyresintakter 107 172
Ovriga intakter 5782
Summa 112 953
Moderbolaget
Koncerninterna intakter 19 869
Ovriga intakter 70
Summa 19939

2004

Koncerninterna intékter i moderbolaget avser fakturerad forvaltning, uppstartskostnader och management fees.

Antal Uthyrd
Kontraktsforfallostruktur kontrakt yta, kvm
Lokalhyresavtal, 16ptid
2006 135 27 415
2007 125 35139
2008 102 45734
2009 7 51579
2010 20 23800
2011+ 17 16 430
Totalt lokalhyresavtal 476 200 097
Bostadshyresavtal 431 28 925
Garage/p—platser 642 -
TOTALT 1549 229 022

Kontrakts- Andel av
varde, Tkr vardet, %
21803 iRl
30278 15

37 570 19

47 449 24
22727 iRl

17 367 9
177194 88
20788 10
3620 2

201 602 100

Dios Fastigheter AB

Dios-
koncernen
107 172
5782

-48 879

64 074

0
95 964

160 037

-86
-6 696
-16 683

82 000
218 572

14 024
672 418
115 559

93
60

—

Overs-
skotts
grad, %

Ekonomisk Drifts-
uthyrnings oOversk.

grad, % Mkr

92 38 66
93 1 59
97 50
90 57
79 32

93 64 60

— W 00 N

| Arsredovisning 2005 | Sidan 43



Not 4 Fastighetskostnader

2005
Koncernen
Driftkostnader 29 626
Reparations- och underhaliskostnader 7079
Fastighetsskatt 4228
Fastighetsadministration 7 946
Summa 48 879
Moderbolaget
Fastighetsadministration 35
Summa 35

Fastighetskostnaderna avser saval direkta fastighetskostna-
der, sdsom kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt,
som indirekta fastighetskostnader i form av uthyrning och
fastighetsadminsitration.

I driftkostnader ingdr kostnader for bl a el, virme,
vatten, fastighetsskotsel, renhéllning, forsikringar, hyres-
forluster och fastighetsspecifika marknadsforingskostnader.
Merparten av driftkostnaderna vidaredebiteras hyresgister-
na i form av tillagg till hyran.

Reparations- och underhéllskostnaderna bestdr av sdvil
periodiska som l6pande &tgirder for att vidmakthalla
fastigheternas standard och tekniska system.

2004

Fastighetsskatt dr en statlig skatt baserad pa fastigheternas
taxeringsvirde. Huvuddelen av fastighetsskatten vidare-
debiteras hyresgisterna. Skattesatsen for 2005 var 1 % pa
taxeringsvardet for kontor/butik och 0,5 % for lager/indust-
ri och bostider.

Med fastighetsadministration avses indirekta kostnader
for den lopande fastighetsforvaltningen. Kostnaderna inne-
fattar bland annat kostnader for personal som arbetar med
uthyrningsverksamhet och hyresférhandlingar, foérbruk-
ningsmaterial och projektadministration.

Not 5 Anstdllda, personalkostnader och arvode

till styrelse och revisorer

Medelantalet anstallda

Moderbolaget
Sverige

Koncernen totalt

Medelantalet anstillda har beriknats for den period fastig-
hetsverksamhet har bedrivits vilket uppgér till sju manader
under verksamhetsaret.

Vid utgangen av 2005 bestod styrelsen i moderbolaget av
5 ledamoter varav 1 kvinna.

Personalens sjukfranvaro uttryckt i procent

Total sjukfranvaro i forhallande till den sammanlagda ordinarie arbetstiden

Andel av total sjukfranvaro Gverstigande 60 dagar eller mer (&ngtidssjukfranvaro)
Sjukfranvaro for kvinnor i forhallande till sammanlagd ordinarie arbetstid for kvinnor
Sjukfranvaro for man i forhallande till ssammanlagd ordinarie arbetstid for man
Sjukfranvaro for ldersgruppen 30-49 é&r i forhallande till den ordniarie

arbetstiden for den gruppen

Sjukfranvaro for ldersgruppen 50 &r och aldre i forhallande till den

sammanlagda ordinarie arbetstiden fér den gruppen
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varav varav

2005 man 2004 man
22 77% - -
22 7% - -

Antal ledande befattningshavare i moderbolaget uppgick till
3 personer, samtliga man. Samtliga medarbetare i koncernen
har sin anstillning i moderbolaget.

Koncernen Moderbolaget
2005 2005 2004
0,71% 0,71% -
0,49% 0,49% -
0,76% 0,76% -
1,55% 1,55% -
0,12% 0,12% -



Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvode
till styrelse och revisorer (forts)

Léner, andra erséattningar och sociala kostnader

2005

Léner och

ersattningar

Moderbolaget 4819
(varav pensionskostnader) ') 437
Koncernen totalt 4819
(varav pensionskostnader) ?) 437

” Av moderbolagets pensionskostnader avser 160 Tkr verkstéllande direkttren
?) Av koncernens pensionskostnader avser 160 Tkr verkstéllande direktoren

2004
Sociala
kostnader

Loner och
ersattningar

Sociala
kostnader

1 400 - -
106 - -

1400 - -
106 - -

Léner och andra erséattningar férdelade mellan styrelseledaméter, verkstéllande direktéren och évriga anstéllda

Loner och

ersattningar

Moderbolaget 900
(varav tantiem och dylikt) -
Koncernen totalt 900

(varav tantiem och dylikt) -

Principer for ersattning till

ledande befattningshavare

Ersittning och forméner till verkstdllande direktoren
beslutas av bolagets styrelse. Ersattningar till 6vriga ledande
befattningshavare beslutas av verkstdllande direktoren i
samrad med bolagets styrelse. Till styrelsens ordférande och
ledamoter utgick under 2005 inget arvode enligt bolags-
stimmans beslut. Incitamentsprogram eller andra aktie-
relaterade ersittningar forekommer ej for ndgon i foretagets
ledning eller styrelse.

Verkstillande direktoren har rite till tjanstebil. Under
anstillningstiden hos bolaget har verkstillande direktoren
ratt till forsdkrings- och pensionsformaner enligt vid var tid-
punkt gillande ITP-plan. Mojlighet till individuell placering
som ges far nyttjas. Endast kontant 16n utgor underlag for
forsikrings- och pensionspremier. Pensionsdldern for verk-
stdllande direktoren dr 65 ar.

Mellan bolaget och verkstillande direktoren giller 6 ma-
naders omsesidig uppsiagningstid. Under uppsagningstiden
har verkstéllande direktoren ritt till 16n och férmaner enligt
gillande avtal. For det fall bolaget siager upp verkstillande
direktoren, och det inte har foranletts av att verkstillande
direktoren i visentlig man dsidosatt sina skyldigheter enligt
lag, gillande anstillningsavtal eller styrelsens instruktioner
utgdr efter uppsdgningstiden och anstallningens upphorande
ett avgangsvederlag motsvarande 18 ganger den ménadslon
som gillde vid tidpunkten fér uppsagningen. Avgangsveder-
laget dr inte pensionsgrundande.

Erséttningar och 6vriga férmaner under aret

Grundlén/

styrelsearv.

Syrelsens ordférande - -
Verkstallande direktoren 704
Ovriga ledande befattnigshavare (2 pers) 361
Summa 1065

2005

2004
Ovriga
anstallda

Loner och
ersattningar

3935 - -

Ovriga
anstallda

3935 - -

Ersittning under uppsidgningstid samt avgangsvederlag
avriknas fran inkomster frdn annan arbetsgivare.

Ovriga ledande befattningshavare har ritt till tjanstebil.
Under anstillningstiden hos bolaget har 6vriga befattnings-
havare ritt till forsikrings- och pensionspremie enligt vid
var tidpunkt gillande ITP-plan. Mojlighet till individuell
placering som ges far nyttjas. Endast kontant 16n utgor
underlag for forsikrings- och pensionspremier. Pensions-
dldern for ovriga ledande befattningshavare ar 65 4r
Uppsidgningstiden fran bolaget 4ar 6-12 mdanader och fran
den anstilldes sida 6 manader.

Ersattningar till styrelsen
Styrelsen har inte erhallit arvode eller kostnadesersittningar
under &ret.

Ersattningar till verkstillande direktoren
Verkstillande direktoren har under aret erhillit 16n om 704
Tkr och bil- och drivmedelsférman om 26 Tkr.

Ersattningar till 6vriga ledande
befattningshavare

Till 6vriga tvd ledande befattningshavare har under &ret
utgatt loner och formaner om sammanlagt 370 Tkr.

Ovriga Pensions- Ovrig
formaner kostnad ersattning Summa
26 170 - 900
9 39 - 409
35 209 0 1309
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Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvode
till styrelse och revisorer (forts)

Arvode och kostnadserséattningar till revisorer

Deloitte
Revisionsuppdrag
Andra uppdrag

Summa

Not 6 Central administration

Central administration

De centrala administrationskostnaderna uppgick till 6 696
Tkr, varav 1 742 Tkr avser kostnader i samband med bola-
gets bildande. I central administration ingar kostnader for

Koncernen Moderbolaget
2005 2005 2004

203 113 -

780 780 -

983 893 -

koncerngemensamma funktioner som koncernledning, data,
arsredovisning, revisionsarvoden, juridisk raddgivning med
mera.

Not 7 Vardeforandringar i fastigheter

2005
Koncernen
Realiserade vardeférandringar -
Orealiserade vardeférandringar 95 964
Summa 95 964

Inga fastighetsforsdljningar har genomférts under 2005.
Orealiserade virdeforindringar baseras pa extern fastighets-
virdering per 2005-12-31 i jimforelse med externa virde-

ringar gjorda i samband med respektive fastighetsforvarv
samt under dret gjorda investeringar i befintliga fastigheter.

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2005
Koncernen
Réanteintakter, dvriga 276
Summa 276
Moderbolaget
Rénteintakter, koncernféretag 15 364
Rénteintakter, 6vriga 100
Summa 15 464
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2005
Koncernen
Réntekostnader, évriga -16 959
Summa -16 959
Moderbolaget
Rantekostnader, dvriga -15 364
Summa -15 364
Not 10 Arets skatt

Koncernen

2005
Arets resultat fore skatt 136 572
Skatt enligt géllande skattesats —-38240
Skatteeffekt av :
— underskottsavdrag 120 240
Skatt pa arets resultat 82 000
Aktuell skatt -
Uppskjuten skatt 82 000
Skatt pa arets resultat 82 000

Ackumulerade skatteméssiga underskott beddms kunna utnyttjias mot framtida skattepliktiga inkomster samt

"utjigmnas" mot uppskjutna skatteskulder, se not 14.

Not 11 Fastigheter

Koncernen

2005

Ing&ende anskaffningsvarde 0
Forvarv 1562 430
Investeringar i befintliga fastigheter 14 024
Férsaljiningar -
Vérdeférandring 95 964
Utgaende anskaffningsvarde 1672418

Utgdende anskaffningsvarde Gverensstammer med vérde enligt extern fastighetsvardering per 2005-12-31

Taxeringsvarde byggnader 688 206

Taxeringsvarde mark 158 814

Summa 847 020
Pagaende investeringar

Investering

Tkr

Falan 21, Falun 21 000

Kansliet 20, Falun 9 000

Vardering

En extern marknadsvirdesbedomning av Dios samtliga
fastigheter har, pa bolagets uppdrag, utforts av Ernst &
Young och Savills med virdetidpunkt den 31 december
2005. Andamalet var att beskriva de aktuella fastigheternas
marknadsvirde. Marknadsvirdet dr det mest sannolika pris
som kopare och siljare, som har likvirdig information och
agerar pa ett rationellt sitt, pa frivilliga grunder kan komma

2004
Moderbolaget
2005 2004
-6817 -
Moderbolaget
2005 2004
Kvar att
investera
Tkr Fardigstalld
12 000 Kvartal 2, 2006
4 000 Kvartal 2, 2006

overens om pa en effektiv marknad. En tillgangs virde utgor
enligt vedertagen teori av det diskonterade nuvirdet av
framtida kassafloden som tillgdngen vintas generera.
Utgdngspunkten for virderingen har varit en individuell
bedémning for varje fastighet av dels den framtida
intjaningsformdgan, dels fastighetens avkastningskrav.
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Not 11 Fastigheter (forts)

De uppgifter som ligger till grund for virdebedomningen har
tillhandahallits av uppdragsgivaren.

Antagandet avseende framtida kassafloden har gjorts ut-
ifrdn analys av:

B Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

B Marknadens/niromradets framtida utveckling

B Fastighetens marknadsforutsittningar och
marknadsposition

B Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

B Marknadsmaissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

B Drift- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i
jamforelse med dem i den aktuella fastigheten.

Analysen har resulterat i driftnetto per fastighet under
kalkylperioden, dren 2006-2010, och ett restvirde vid
kalkylperiodens slut, vilka sedan har diskonterats med

bedomd kalkylrinta.

Not 12 Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Koncernen

2005

Ingéende anskaffningsvarde 0
Nyanskaffningar 527
Avyttringar och utrangeringar -
Utgaende anskaffningsvarde 527
Ingéende avskrivningar 0
Avyttringar och utrangeringar -
Arets avskrivningar -86
Utgaende ack. avskrivningar -86
Utgaende planenligt restvarde 441

Not 13 Andelar i koncernforetag

2005
Moderbolaget
Ackumulerade anskaffningsvarden 0
Inkép 45 260
Redovisat varde vid periodens slut 45 260

Specifikation av moderbolagets direktagda dotterbolag framgéar nedan. Ovriga

koncernforetag aterfinns i respektive dotterbolags arsredovisning.

Dotterbolag

Namn Org.nr Séte
Dids Fastigheter | AB 556544-4998 Ostersund
Dios Fastigheter Il AB 556610-9111 Ostersund
Diés Fastigheter V AB 556571-9969 Ostersund
Dits Fastigheter VI AB 556561-0861 Ostersund
Di6s Fastigheter VIl AB 556589-8433 Ostersund
Dios Fastigheter VIIl AB 556482-7433 Ostersund
Bokfért varde

Sidan 48 | Dibs Fastigheter AB | Arsredovisning 2005

Moderbolaget

2005 2004

O —

289 -

289 -

O —_

—11 —

-11 -

278 -
2004
Kapital- Bokfort
andel i % vérde
100 16 061
100 12 812
100 90
100 3102
100 11 370
100 1825
45 260



Not 14 Uppskjuten skattefordran

Koncernen
Uppskjuten skattefordran hanforlig till skattemassigt underskottsavdrag
Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporér skillnad fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar
provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del
det inte liangre ar sannolikt att tillrickliga skattepliktiga
overskott kommer att kunna nyttjas. Virdering av uppskju-
ten skattefordran utgdr frdn bolagets bedomda framtida
intjaningsforméaga.

Not 15 Eget kapital

Den 31 december 2005 uppgick aktiekapitalet i Dios
Fastigheter AB till 39 936 630 kronor. Det totala antalet
aktier uppgick vid arets slut till 19 968 315 aktier med ett
nominellt virde om 2 kronor per aktie.

Aktiekapitalets férandring

Datum
Vid arets boérjan 2005-01-01
Split av stamaktier 100:1 2005-05-30
Nyemission av stamaktier 2005-05-31
Nyemission av stamaktier 2005-09-01
Fondemission’ 2005-11-15
Split av stamaktier 5:1 2005-11-15
Vid arets slut 2005-12-31

2005

120 947
-38 947

82 000

Dios totala skattemissiga underskottsavdrag beriknas per
31 december 2005 uppgd till 994 000 Tkr. Temporir
skillnad pd fastigheter uppgdr vid samma tidpunkt till
139 095 Tkr.

Samtliga aktier ger lika ratt till andel i Digs tillgdngar och
vinst. Varje aktie har en rost.

Antal Aktiekapital,
utestaende Nom ackumulerat,
stamaktier kr/aktie Tkr
10 000 10,00 100
1000 000 0,10 100
2489 903 0,10 249
3993 663 0,10 399
3993 663 10,00 39 937
19968 315 2,00 39 937
19 968 315 2,00 39 937

" Hojning av befintliga aktiers nominella varde samt 6kning av aktiekapital genom 6verforing fran Gverkursfond

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av drsstimman.

Styrelsen i Dios foreslar att ingen utdelning for rikenskapsaret 2005 lamnas.

Not 16 Avsattningar

Avsdttningar avser latent skatt pd obeskattade reserver i dotterbolag.

Ovriga avsattningar

Vid érets borjan
Férandringar under aret

Redovisat varde vid periodens slut

Koncernen

289
289
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderbolaget
2005 2005 2004
Réntebarande skulder
Forfallotidpunkt upp till 1 &r fran balansdagen *) 1172 211 946 507 -
Summa 1172 211 946 507 -
*) Skuldernas forfallotidpunkt avser tidpunkt for ndsta omférhandling, ej slutbetalningstillfélle
Checkrakningskredit
Koncernen Moderbolaget
2005 2005 2004
Beviliad kreditlimit 50 000 50 000 -
Outnyttjad del 42 202 42 202 -
Utnyttjad del 7798 7798 -
RANTE- och LANEFORFALLOSTRUKTUR Rénteforfall Laneforfall
Lanebelopp Snittranta Kreditavtal Utnyttjat
Tkr % Tkr Tkr
Forfall, ar
2006 1172 211 2,33% 1225704 1172 211
2007 - - - -
2008 - - - -
2009 - - - -
2010+ - - - -
TOTALT 1172 211 2,33% 1225704 1172 211

Principer for finansiering och

finansiell riskhantering

Dios ar i egenskap av nettoldntagare exponerad for
finansiella risker. Framfor allt exponeras Dios for ranterisk,
refinansieringsrisk och kreditrisk. Per den 31 december 2005
fanns ingen exponering i utlindsk valuta eller innehav i
finansiella derivatinstrument. Bolagets finansiering och
hantering av finansiella risker bedrivs i enlighet med den av
styrelsen faststillda finanspolicyn. Den finansiella verk-
samheten dr centraliserad till moderbolaget. I finanspolicyn
anges mandat och limiter for hantering av de finansiella
riskerna som definieras i policyn samt den overgripande
ansvarsfordelningen.

Ranterisk
Rinterisk avser risken for att fordndringar i rinteldget
paverkar koncernens uppldningskostnad. Rintekostnaden
ar en av Dios storre kostnadsposter. Riantebindningstiden
ska enligt policyn vara mellan 2 och 4 ar. Med hinsyn tagen
till pagdende upphandling av koncernens ldngsiktiga
finansiering har Dios valt att inte binda rantorna lingsiktigt.
Per den 31 december 2005 var samtliga lén till kreditinstitut
till rorlig ranta med en genomsnittlig effektivranta upp-
gédende till 2,33 %. En kianslighetsanalys per den 31 decem-
ber 2005 visar att en forindring av marknadsriantorna med
1 % paverkar koncernens rintebetalningar med cirka 12
Mkr for nastkommande ar.

Dios har inte anvant sig av finansiella derivatinstrument
for att forandra rantebindningstiden.
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Finansierings— och likviditetsrisk

Med likviditets- och upplaningsrisker avses risken att
tillracklig likviditet inte ar tillganglig vid 6nskad tidpunke,
samt att refinansiering av forfallna ladn blir kostsam eller
forsvarad.

Finanspolicyn anger att likvida medel och outnyttjade
kreditfaciliteter ska finnas for att garantera en god betal-
ningsberedskap. Didskoncernens likvida medel skall héllas i
instrument som har god likviditet eller kort 16ptid.

Bolaget hade vid arsskiftet outnyttjade kreditfaciliteter
uppgdende till 52 Mkr.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte
fullfoljer sina d4taganden. Risken begrinsas genom att
policyn anger att endast kreditvardiga motparter accepteras i
att
provningar skall goras innan ny hyresgast accepteras. Den

finansiella transaktioner, samt sedvanliga kredit-
maximala kreditexponeringen avseende kundfordringar och
reversfordringar motsvaras av dess redovisade virde.
Kreditrisken i finansiella motparter motsvaras av bokfort
virde for kassa och bank. Vid &rsskiftet 2005-12-31
forekom inga koncentrationer avseende kundfordringar och

Ovriga fordringar.



Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernern

2005

Forskottsbetalda hyror 23 589
Upplupna rantekostnader 3 364
Ovriga poster 7172
Summa 34125

Moderbolaget
2005 2004

4145 -
4145 -

Not 19 Forvarv av Fastighets AB Cuprum

Den 1 juni 2005 forviarvades Fastighets AB Cuprum, som
ingick i koncernen AP-Fastigheter, for 548 Mkr inkl hanfor-
liga forvirvskostnader. Vid forvirvet inneholl bolaget ett
fastighetsbestdind norr om Daldlven samt dirtill horande
driftsorganisation. Forvirvade nettotillgdngar till marknads-
virde uppgick till 1 177 Mkr, skulder hanforliga till forvir-
vade nettotillgdngar uppgick till 629 Mkr.

Temporir skillnad mellan skattemaissigt och bokforings-

maissigt varde foreligger ej, varfor ingen uppskjuten skatt
och motsvarande goodwill har tagits upp i forvirvskalkylen.

Fran forvirvstidpunkten fram till den 31 december 2005
har detta fastighetsbestind genererat hyresintikter och
ovriga intikter uppgdende till 93 Mkr och under motsvaran-
de period ett driftsoverskott om 58 Mkr.

Virdeforandringen for motsvarande period for det
forviarvade bestandet uppgick till 57 Mkr.

Not 20 Transaktioner med narstaende

Under 2005 har moderbolaget betalat 307 Tkr till SUBO
Konsult AB, ett av Christer Sundin heldgt bolag. Kostnader-
na avser arvode och ersittningar for perioden till och med
maj 2005 och utgor ersittning for arbete i samband med
uppstart av koncernen Dios Fastigheter. Fran och med juni
2005 ar Christer Sundin anstidlld som VD i Dios Fastigheter
AB.

En av bolagets dgare Lantbrukarnas Ekonomi AB ir en
del av Lantbrukarnas Riksférbund, LRE. Under 2005 har ett
av LRF heligt dotterbolag, LRF Konsult AB, hyrt lokaler av
Dios och i samband med detta erlagt hyra om sammanlagt
418 Tkr.

Catella Corporate Finance har agerat som radgivare under
Dios uppbyggnadsfas. Fonden Fokus har genom Catella
Kapitalforvaltning AB tidigare haft en styrelserepresentant i
Dios styrelse.

Samtliga transaktioner med nirstdende bedoms ha skett
till marknadsmaissiga villkor. Ingen styrelseledamot, ledande
befattningshavare eller revisor i Dios Fastigheter AB eller
dess dotterbolag har sjilv, via bolag eller nirstdende haft
ndgon delaktighet i affirstransaktion genomférd av Dios
som var eller dr ovanlig till sin karaktir eller villkor och som
intraffat under 2005.

Not 21 Handelser efter rikenskapsarets utgang

Dios Fastigheter har kompletterat ledningsgruppen genom
att anstdlla Margaretha Bygdestdhl som marknads- och
informationschef.

Dios har under mars 2006 ingétt ett nytt finansierings-
avtal avseende en revolverande kreditfacilitet om 2 225 Mkr
och en checkrikningskredit om 25 Mkr, vilka har en loptid
om fyra 4r.

Dios har i januari salt tva fastigheter i Gavle, Naringen 21:2
och Niringen 21:3, med tilltrade for koparen 1 februari
2006. Forsiljningspriserna overensstimmer med bokforda
virden varfor ingen resultatpdverkan uppkommer.
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Arsredovisningens undertecknande

Undertecknande forsakrar harmed att, sdvitt vi kdnner till, drsredovisningen ar upprittad i 6verensstam-
melse med god redovisningssed, limnade uppgifter stimmer med de faktiska forhdllanden och ingenting av
vasentlig betydelse dr utelimnat som skulle kunna paverka den bild av bolaget som skapats av drsredovis-
ningen.

Ostersund den 24 mars 2006

Lars Holmgren
Ordférande

Gustaf Hermelin Thorsten Asbjer

Anna-Stina Nordmark-Nilsson Lars-Ove Hikansson

Christer Sundin
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har avgivits den 24 mars 2006

Deloitte AB
Lars Helgesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till 4rsstimman i Dios Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer 556501-1771

Vi har granskat drsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning i Dios Fastigheter AB for rikenskapsaret 2005. Det ar styrelsen och verkstillande
direktoren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen samt for att internationella redovisningsstandarder IFRS
sddana de antagits av EU och arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av koncernredovisningen.
Vart ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen, koncernredovisningen och forvaltningen pa grundval av
VAr revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen och koncern-
redovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktoren gjort nir de upprattat
drsredovisningen och koncernredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgiarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren ar ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktoren pd annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen har
upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sidana de antagits av EU och 4rs-
redovisningslagen och ger en rittvisande bild av koncernens resultat och stillning. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och for
koncernen, behandlar forlusten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 24 mars 2006

Deloitte AB

Lars Helgesson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

FINANSIELLA
Avkastning pa eget kapital, % 37,3
Avkastning pa totalt kapital, % 8,42
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 8,7°
Soliditet, % 32,1
Andel riskb&rande kapital, % 32,1
Belaningsgrad fastigheter, % 70,1
Réntetéckningsgrad, ggr 3,4
Skuldsattningsgrad, ggr 2,0

" Nyckeltalet ar beraknat pa utgédende eget kapital, i stéllet for genomsnittligt eget kapital, eftersom ingen ingaende balans foreligger

2 Nyckeltalet ar beraknat pa tillgangarnas utgéende vérde per 2005-12-31, i stéllet for genomsnittligt vérde pa tillgdngarna
eftersom ingen ingdende balans foreligger

° Nyckeltalet har beréknats utifrdn utgdende varde avseende totala tillgangar, rantebérande skulder och avséattningar,
i stallet for genomsnittliga varden, eftersom ingen ingdende balans foreligger

AKTIERELATERADE
Resultat per aktie, kr 18,37
Eget kapital per aktie, kr 29,38
Kassafléde per aktie, kr 3,42
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusen 11 901
Antal utestdende aktier vid periodens utgang, tusen 19 968
Utdelning per aktie, kr' 0

' | enlighet med styrelsens beslut

FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter vid periodens utgang 52
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m? 266 785
Marknadsvérde fastigheter, Tkr 1672418
Hyresvarde, Tkr 115 559
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,7
Direktavkastning, % 3,8
Overskottsgrad, % 59,8
Periodens hyresintakter per m? uthyrbar yta, kr 801
Periodens driftsdverskott per m? uthyrbar yta, kr 479

OVRIGA
Antal anstéllda vid periodens utgang 24
Genomsnittligt antal anstéllda under perioden’ 22

' Berakningen ar baserad pa de 7 manader under vilken fastighetsverksamhet har bedrivits
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Nyckeltal definitioner

Finansiella

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i forhdllande till genomsnittligt eget
kapital. Genomsnittligt eget kapital beraknas som summan
av ingdende och utgdende balans dividerad med tva.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt plus finansiella kostnader dividerat med
genomsnittliga tillgdngar. Genomsnittliga tillgdngar berak-
nas som summan av ingdende och utgdende balans dividerad
med tva.

Avkastning pa sysselsatt kapital
Resultat fore skatt plus finansiella kostnader i relation till
genomsnittligt sysselsatt kapital.

Sysselsatt kapital

Totala tillgdngar vid periodens utgdng minus ej rante-
barande skulder och avsittningar. Genomsnittligt sysselsatt
kapital beriknas som summan av ingdende och utgdende
balans dividerad med tva.

Soliditet
Eget kapital dividerat med totala tillgingar vid periodens
utgang.

Andel riskbarande kapital
Summan av eget kapital och uppskjutna skatteskulder
dividerat med totala tillgdngar vid periodens utgéng.

Belaningsgrad fastigheter
Rintebarande och andra skulder avseende fastigheter divide-
rat med fastigheternas bokforda virde vid periodens utgdng.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade
viardeforandringar i fastigheter, plus finansiella kostnader i
forhéllande till finansiella kostnader under perioden.

Skuldsattningsgrad
Rintebarande skulder i forhallande till eget kapital vid
periodens utgdng

Aktierelaterade
Dio6s har inga utestdende finansiella instrument som kan ge

upphov till utspadningseffekt.

Resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt, hanforligt till innehavare av
aktier, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens utgdng dividerat med antal utestd-
ende aktier vid periodens utgdng.

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforand-
ringar i fastigheter, plus avskrivningar minus aktuell skatt di-
viderat med genomsnittligt antal utestdende.

Genomsnittligt antal utestaende aktier vid periodens utgang
Antal utestdende aktier vid periodens borjan, justerat med
antalet aktier som emitterats eller dterkopts under perioden
viktat med antalet dagar som aktierna varit utestdende i for-
héllande till totalt antal dagar i perioden.

Antal utestaende aktier vid periodens utgang
Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgang.

Utdelning per aktie

Beslutad eller foreslagen utdelning dividerat med antal utes-
tdende aktier vid periodens utgdng.
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Fastighetsrelaterade och 6vriga

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid
periodens utgdng. Periodens hyresintikter justeras s att
under perioden kopta fastigheter inkluderas som om de
innehafts under hela perioden och under perioden séilda
fastigheter exkluderas som om de inte innehafts under
perioden.

Hyresintakter
Periodens debiterade hyror minus hyresforluster och hyres-
rabatter

Hyresvarde
Utgdende hyra pa 4rsbasis med tillagg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Overskottsgrad
Periodens driftoverskott dividerat med periodens hyres-
intdkter.

Direktavkastning
Driftoverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde
vid periodens utgdng.

Drift6verskott

Hyresintikter minus drifts- och underhéllskostnader, tomt-
rattsavgild och fastighetsskatt under perioden.
Driftskostnader

Kostnader for el, uppviarmning, vatten, fastighetsskotsel,
renhdllning, forsikringar samt lopande underhdll minus
debiterade tilligg for drift och underhall.

Fastighetskategori

Fastigheternas huvudsakliga anvindning baserat pa ytornas
fordelning. Den typ av yta som svarar for den storsta
andelen av den totala ytan avgor hur fastigheten definieras.

Lokalslag
Ytorna fordelade efter hur de anvinds. Fordelning gors pa
kontor, butiker, bostader, industri/lager samt 6vriga ytor.

Fastigheternas marknadsvarde
Bedomt marknadsvirde enligt senast gjorda virdering.

Sidan 56 | Dibs Fastigheter AB | Arsredovisning 2005



AB | Arsredovisning




Styrelse

Dios styrelse bestdr for nirvarande av fem ordinarie ledamater och inga suppleanter. Uppdraget for samtliga ledamoter 16per
till slutet av kommande arsstimma. Styrelsens adress 4r Box 188, 831 22 Ostersund, tel 0770-33 22 00.

Bolagets verkstillande direktor skall ndrvara vid styrelseméten men ingér ej i styrelsen. Bolagets revisor skall vara inbju-
den att deltaga vid det styrelsesammantride dir drsredovisningen behandlas och skall alltid deltaga vid de styrelseméten dir
beslut fattas avseende deldrsrapporten for det forsta halvaret respektive bokslutet. Utover det konstituerande sammantradet
skall styrelsen sammantridda minst sex ginger per 4r.

Enligt aktiebolagslagen svarar styrelsen for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta in-
nebir bland annat att styrelsen fortlopande skall bedoma bolagets ekonomiska situation samt se till att bolagets ekonomiska
forhallanden kontrolleras pa ett betryggande sitt. Styrelsen skall dven utse verkstillande direktor samt granska att den verk-
stallande direktoren fullgor sina dligganden. Styrelsen i Dios har for sitt arbete faststillt en arbetsordning samt en instruktion
for den verkstillande direktoren dir styrelsens respektive verkstillande direktorens dligganden samt arbetsfordelningen
mellan dem regleras. Instruktionen for den verkstillande direktoren uppstiller bland annat begransningar avseende vilka
avtal som den verkstillande direktoren kan ingd.

Lars Holmgren

LRF, Klara Ostra Kyrkogata 12, 105 33 Stockholm.
Fodd 1952. Kemiekonom.

Styrelseordférande sedan april 200s.
Innehav i Dio6s: -

Innehar ett flertal befattningar inom LRE, bland annat som ekonomi- och finansdirektor samt verkstal-
lande direktor i Lantbrukarnas Ekonomi-Aktiebolag.

Styrelseordférande i LRF Holding AB, LRF Forsikring Livforsikringsaktiebolag, LRF Forsikring
Skadeforsikringsaktiebolag, LRF Samkop AB, Lantbrukets Avbytartjanst AB, Fastighetsaktiebolaget
Hillen, SwedeAgri Invest AB, LRF Fastigheter AB, LRF Media AB, LRF Konsult AB, Svensk Mark-
service AB, Svenskt Sigill AB och Singa-Siby Kurs & Konferens AB. Styrelseledamot i Klovern AB,
SwedeAgri Treasury Consulting AB, UNIVERO AB, Kronfdgel Holding AB och Lantbrukarnas
Ekonomi-Aktiebolag.

Tidigare styrelseordférande i LRF Revision AB, Skapa matglidje AB, Greenbiz AB, Trancilo AB,
FORA Fastighetsutveckling AB och LRF Leasing AB. Tidigare styrelseledamot i Bostadsinvest i
Haninge AB, Saturn Nordic Holding AB och Agroetanol Sverige AB.

Gustaf Hermelin

Klovern AB, Nykoping Strand, 611 29 Nykoping.

Fodd 1956. Ekonomistudier vid Handelshogskolan i Stockholm.
Styrelseledamot sedan maj 2005.

Innehav i Di6s: 230 545 aktier via bolag.

Styrelseordforande i Klovern Elly AB, Klévern Ethel AB, Klovern Orebro AB, Klovern Elba AB,
Klsvern Elin AB, Klovern Elsa AB, Klévern Tullholmsviken AB, Klévern Emma AB, Klévern Strand
AB, Klovern Barkenlund AB, Klévern Evelina AB, Klévern Adam AB, Klévern Bobby AB, Klévern
Charbel AB, Klévern Dante AB, Klévern Efraim AB, Klévern Strom AB, Klévern Ett AB, Klévern
Komp Ett AB, Klévern Dagny AB, Klovern Frippe AB, Klévern Gerhard AB, Klévern Helmut AB,
Klévern Ingmar AB, Klovern Jonathan AB, Klévern Komp Adam AB, Klévern Ringborren AB,

Klévern Ester AB, Klovern Komp Strom AB, Klovern Komp Bobby AB. Styrelseledamot i och verkstil-
lande direktor for Klovern AB och Skandinavisk Fastighetsutveckling AB samt styrelseledamot i
Vedeby Jord och Maskin AB och Wijkstrom Timber AB. Deligare i Klovern AB, Vedeby Jord och
Maskin AB och Skandinavisk Fastighetsutveckling AB.

Tidigare styrelseordférande i Lodveverken AB och Global Exchange Network Sweden AB. Tidiga-
re styrelseledamot i Marmorbruks AB, Swedish Meats Support AB, ProNova Science Park AB och
Frontosa Group AB.

Tidigare verkstillande direktor for Klovern Strand AB och Klovern Strom AB. Tidigare deligare i
Marmorbruks AB, Strand Fastigheter AB, Strom Fastigheter AB, Fyra Tinkare AB, Frontosa Dynamic
Partner AB, United Spaces AB och kommanditdelidgare i Guldkantarellen KB.
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Lars-Ove Hakansson

Strandvagen 23,182 60 Djursholm.

Fodd 1937. Civilingenjor, CTH och Senior Management Program, Harvard.
Styrelseledamot sedan november 2005.

Innehav i Di6s: —

Verkstillande direktor for Skanska AB i sju ar samt styrelseledamot i ett flertal borsnoterade svenska
bolag under de senaste 20 ren.

Styrelseordforande i Zeonda AB, Brinova Fastigheter AB, Brinova Inter AB, Tenant & Partner AB,
Pegasus Lab AB, Byggelit AB, Infocandy Group Ltd samt vice ordforande i Rambellgruppen A/S.
Styrelseledamot i SSRS Fastighets AB, Malmohus Invest AB, ProstalLund AB, Byggelit Holding AB,
Laxa Pellets AB samt verkstillande direktor i Vasaholmen AB och Vasaholmen 1 AB. Deligare i
Malmohus Invest AB, Vasaholmen 1 AB, Zeonda AB och Infocandy Group Ltd.

Tidigare styrelseordforande i Ramboll AB, KONE AB, Pegasus Lab Norden AB, Hyrenta Capital
AB, Fastighets AB Skdnehus och Bedminster AB. Tidigare styrelseledamot i Byggelit AB, Tebargo
Fastigheter AB, Synerco AB, Bedminster Sverige AB, Rondeco BBC AB, Avigators AB och Open
Learning House AB. Tidigare deldgare i Scandiaconsult AB och Pegasus Lab AB.

Thorsten Asbjer

Humlegarden Fastigheter AB, Birger Jarlsgatan 25,102 44 Stockholm.
Fodd 1948. Arkitekt.

Styrelseledamot sedan april 2005.

Innehav i Di6s: —

Styrelseordférande i Humlegdrden Aqua AB. Styrelseledamot i Blasieholmen 24 AB, Humlegirden
Nybroviken AB, Aktiebolaget Ericson & Lindell, Humlegérden City AB, Humlegérden Stureplan AB,
Humlegédrden Stockholm AB, Humlegirden Gamla Stan AB, Erlandsson International AB, Humle-
garden Kungsholmen AB, Humlegdrden Stadshagen AB, Kista Galleria AB, Humlegirden Treasury AB
(publ), Humlegérden Kungsbroplan AB, Linsforsikringar Komplement AB, Fastighets AB Solna
Pyramiden 4, Fastighets AB Solna Ugnator, Fastighetsaktiebolaget Lidingé Kontor, Humlegarden
Ronden AB, Fastighets AB SH 9, Humlegdrden Norrmalm AB, Humlegdrden Lastis AB, Humlegarden
Riddaren 17/18 AB, Humlegdrden Kdkenhusen AB, Humlegdrden Tegbacken AB, Fastighets AB
Stockholm Islandator. Vice verkstillande direktor for Humlegdrden Slottsbacken AB, Humlegirden
Fastigheter AB och Humlegarden Stureplan AB.

Tidigare styrelseordférande i Fastighetsaktiebolaget Plommontridet, Fastighetsférvaltning Dra-
garbrunn AB och LF Komplement Fastighetsforvaltning AB. Tidigare styrelseledamot i Humlegérden
Uddevalla AB, Humlegirden Villan AB, Humlegarden Slottsbacken AB, Fastighetsaktiebolaget Tras-
ten, Humlegarden Arkivet NR.2 AB, Kontorsforvaltningsgruppen KFG AB, Humlegirden Arkivet Nr.
1 AB och Humlegérdens Intressenter AB. Tidigare styrelseledamot i och vice verkstillande direktor for
Humlegarden International AB samt tidigare verkstillande direktor for Humlegarden Slottsbacken AB.

Anna-Stina Nordmark-Nilsson

Jakobs vag 16, 941 64 Pitea.

Fodd 1956. Civilekonom.
Styrelseledamot sedan november 2005.
Innehav i Dios: —

Bitradande landstingsdirektor i Stockholms Lins Landsting. Styrelseordférande i Centrum for
biovetenskap Novum, Karolinska Institutet. Styrelseledamot i Visterbottens-Kuriren AB, Setra Group
AB och Svenska Kraftnit.

Tidigare styrelseordforande i Sodersjukhuset AB, Huddinge Universitetssjukhus AB och Almi
Foretagspartner Norrbotten AB. Tidigare styrelseledamot i Feelgood Svenska Aktiebolag (publ),
ForeningsSparbanken AB, AssiDomin AB, Landstingens Omsesidiga Forsikringsbolag, Norrbottens
Turistrad, Umed Universitet, Stiftelsen Norrrlandsfonden och Mitthogskolan. Tidigare Vagdirektor
Norra regionen,Vigverket, Landstingsdirektor i Norrbottens Lians Landsting, verkstillande direktor

for Pited-Tidningen AB och auktoriserad revisor.
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Ledande befattningshavare och revisor

Christer Sundin

Diés Fastigheter AB, Box 188, 83122 Ostersund.

Fodd 1949. Civilekonom.

Verkstallande direktor sedan maj 2005.

Innehav i Di6s: 184 435 direktagda aktier samt 46 110 aktier via bolag.

Innehaft olika befattningar i ett flertal fastighetsbolag, bland annat som verkstillande direktor for
Hallstrom och Nisses Fastighets AB och som inhyrd ekonomichef for Knowlt och Korsnis.

Styrelseledamot i REPALLET AB, Are Station AB och styrelseledamot i och verkstillande direktor
for SUBO Konsult AB och Are Centrum AB. Bolagsman och deldgare i Tjinsteutveckling Gavlekonsult
HB och Proca HB. Deldgare i SUBO Konsult AB.

Tidigare styrelseledamot i Plinius Fastighets Aktiebolaget i Solna, Fastighetsaktiebolaget Ateneum
i Gdvle, Oskarsborg Umed AB, Malerihus i Pited AB, Fastighets AB Sofiedal, Yllemattan Fastighets AB,
Fastighets AB Smultronstigen 2 i Boden, Fastighetsbolaget Genzano i Sdderhamn AB, Fastighets AB

Renslyckan 1 i Bollnis, Finsta Centrum Aktiebolag, Norrvidden Norrland AB, Fastighetsaktiebolaget
Backa Center, Zamia Fastighets Aktiebolag, Forvaltnings AB Kusten, Fastighetsbolaget Visthagen AB,
Fastighets AB Skjutmattet 9 i Skellefted, Projektaktiebolaget Likaren 1, Westhagen Utbildning AB,
Bipium AB, Fastighets AB Produkthuset i Are, Skéle Fastigheter AB, Aktiebolaget Sundsvalls Fryseri,
Fastighets AB Thoméegriand 20 i Ostersund, Fastighets AB Tiktvigen 4 i Umed, Fastighets AB
Bygdsiljum, Fastighets AB Lovbergavigen 20 i Stromsund, Norrlandskusten holding AB, Norrvidden
Norrlandskusten AB, Hallstrom & Nisses Norrland AB och Hallstrom & Nisses Invest AB. Tidigare
verkstillande direktor for TREB Properties Holding AB och Norrvidden Norrlandskusten AB.

Rolf Larsson

Diés Fastigheter AB, Box 188, 83122 Ostersund.
Fodd 1964. Civilekonom och Executive MBA.
Ekonomichef sedan oktober 2005.
Innehav i Dids: -

Olika chefsroller sedan 1995, medlem i ledningsgrupper sedan 1997 och foredragande for styrelser
sedan 1997.

Styrelseledamot Grand Nordic AB. Tidigare verkstillande direktor for Inlandsbanan AB och
administrativ chef for Haninge Bostdder AB.

Margaretha Bygdestahl

Dios Fastigheter AB, Box 188, 831 22 Ostersund.

Fodd 1953. Marknadsekonom.

Marknads- och informationschef sedan januari 2006.
Innehav i Dios: -

Ingétt i ledningsgrupper de senaste 20 dren.

Styrelseledamot och deligare i EMKA AB. Tidigare Marknads- och forsiljningschef for Casino
Cosmopol AB i Sundsvall, marknad/information SPP Fastigheter i Sundsvall, lirare diplomerad
marknadsekonomutbildning, Sundsvall samt varuhuschef pa IKEA.
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Bo Bengtsson

Dios Fastigheter AB, Thulegatan 16 B, 851 o5 Sundsvall.

Fodd 1948. Studier vid KTH. Fastighetsmaklare och byggnadsingenjor.
Chef for projekt och forvirv sedan september 2005.

Innehav i Dios: —

Har sedan 1976 bland annat deltagit i Postfastigheters ledningsgrupp med ansvar for bland annat
investeringar i Sverige samt suttit som enhetschef i Klévern Nord.
Bolagsman i Nasaf Konsult Handelsbolag. Tidigare ordférande i Kovland Utveckling AB.

I sammanstéllningen ovan har styrelseledaméters eller ledande befattningshavares uppdrag eller deligarskap som avslutats innan den
1 januari 2001 ej inkluderats i upprakningen. Inte heller deldgarskap som ej bedomts medfora eller ha medfort ett reellt inflytande har
medtagits for dessa personer.

Lars Helgesson

Registrerade revisorsbolaget Deloitte AB, 113 79 Stockholm.

Fodd 1960. Auktoriserad revisor.

Som huvudansvarig revisor, dr Dios revisor sedan den 30 maj 2005.

For perioden fram till den 30 maj 2005 var Dios revisorer registrerade revisorsbolaget Ernst och Young
AB, Jakobsbergsgatan 24, Box 7850, 103 99 Stockholm, med auktoriserade revisorn Jonas Svensson,
todd 1968, som huvudansvarig revisor. Bytet av revisorer foranleddes av dgarforandringen (6verlatel-
sen av samtliga aktier i Dios) under april 2005.

Lars Helgesson och Jonas Svensson dar medlemmar av FAR. Revisors mandattid l6per ut vid slutet

av drsstimman som halls under 2009.
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Fastighetsforteckning'

FORDELNING PER MARKNADSOMRADE OCH FASTIGHETSKATEGORI

Fastighets-

beteckning Kommun
Falun/Borlange

Bjorken 8 Falun
Cuprum 2 Falun
Falan 20 Falun
Falan 21 Falun
G:a Bergsskolan 14 Falun
G:a Bergsskolan 15 Falun
Hattmakaren 16 Falun
Holmen 7 Falun
Kansliet 20 Falun
K&pmannen 4 Falun
Lasarettet 16 Falun
Adils 17 Borlange
Bordet 1 Borlange
Intagan 1 Borlange
Mimer 1 Borléange
Malaren 3 Borlange
Saga 21 Borlange
Saga 25 Borlange
Sigrid 10 Borlange
Tyr 10, Valhall 1 Borlange
Verdandi 10 Borlange

Summa Falun/Borléange

Gavle/Sandviken

Néringen 21:2, 21:32  Gavle
Brynés 12:1 Gavle
Norr 29:5 Gavle
Norr 30:5 Gavle
Norr 31:8 Gavle
Norr 31:9 Gavle
Dalslanningen 6 Sandviken
Skrivaren 4 Sandviken
Séterjantan 3 Sandviken

Summa Gavle/Sandviken

Mora

Stranden 11:4 Mora
Stranden 16:1 Mora
Stranden 16:2 Mora
Stranden 17:4 Mora
Stranden 17:5 Mora
Stranden 17:6 Mora
Stranden 18:2 Mora
Stranden 18:3 Mora
Stranden 19:6 Mora
Stranden 20:2 Mora
Stranden 35:7, 35:8  Mora
Summa Mora

Norr

Borgmastaren 10 Sundsvall
Djuret 3 Luled
Rattan 18 Luled
Snéckan 25 Ostersund
Stadshuset 7 Lycksele
Stigbygeln 2 Umea
Tullen 10 Harnosand
Vattenormen 8 Luled
Summa Norr

Totalt Dids

' Per den 31 december 2005.

Ny- och
Adress ombyggnadsér
Bergméstaregatan 2 1932, 1981
Asgatan 14,16 1936
Stora torget 1968
Stora torget 1966
Holmgatan 18 1965
Holmgatan 14, 26 1979
Nybrogatan 21, Slag-
gatan 19, O:a Hamngatan 1980
Holmgatan 11 1978
Nybrogatan 20 1920
Falugatan 5 1984
Svardsjdgatan 28 1987
Vasagatan 1-7 1962
Mjalgavagen 47 1958
Roéda Véagen 1 1978-80
Stationsgatan 2-4 1965/96
Skomakargatan 18 1986
Stationsgatan 11 1955/73
Borganasvagen 30 1960/91
Borganasvagen 26 1974/88
Wallingatan 37 1972, 1974
Borganasvéagen 46-48 1971
Trutvagen 2 1963
S:a Féaltskarsgatan 10
Drottninggatan 6, 8 1984
N:a Slottsgatan 3 A-B 1946
Drottninggatan 14 1973/85
Drottninggatan 18 1973/87
Hyttgatan 9 A-C, 11 A-B 1963
Jansasgatan 2 A-C 1962
Vasterled 30 1987
Fridhemsgatan 9 1981
Kyrkogatan 31 1958
Kyrkogatan 27 1975
Moragatan 13 1960
Moragatan 17 1963
Strandgatan 24
Kyrkogatan 25 1972
Kyrkogatan 21 1970
Kyrkogatan 20 1977
Milldkersgatan 6 1968, 1974
Kyrkogatan 10 1920, 2001
Koépmangatan 19 m fl 1956
Blomgatan 17 1983
Storgatan 53, Kungsgatan 23 1953
Rédhusgatan 100 1985
Fabriksgatan 12, Storgatan 24 1985
Signalvagen 12 1973
Koépmangatan 13 1983
Midgardsvéagen 19 1964/77/83

Uthyrbar area, kvm

Bostéader Butik  Kontor
90 3 274
1 405 895
249 9 791
5652 2 685
4 285
3 119 1 645
953 2 350
64 743 495
122 831 19 295
1687 1 807
86 296
3 934 1 208
1 376
30 902
93 3478 2 936
1 054
1 053 752 996
393 3 681 1673
1423 4 417
72 6 524
1 061 903
8 927 29 001 91 820
133 2018
1240 2 647
1 464 188 73
6 576 1 909
3 076 6 265
5 050 343 76
5218 1 413 195
933
11732 12968 14116
2 816
2 389 896 239
40 670 1 026
1 531 606 308
1 965
1 538 246
1116 558
1 749 548
573 2 065
4 105
1 250 904 434
08 713 6 759 12 099
4 852
15 107 463
10 3 106
957
394 936
4 509
1 383
15 511 16 206

29 387 49 239 134242

Industri/
lager

821
1016
75

547

49

185

176
365
248
2 305

5 867

1978
3571

1 302

6777

2425
150
3212
918
13 482
26 273

? Fastigheterna Néringen 21:2 och Naringen 21:3 har salts under 2006. Fastigheterna frantriddes den 1 februari 2006.
Forsiljningspriset for fastigheterna uppgick till 4,5 Mkr.

3 Avser Proforma 2005
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Hyres® Taxerings-

varde, véarde,
Ovrigt  Totalt  mkr mkr
41 3 405 2,7 11,9
2 300 1,9 8,3
10 040 9,2 47,2
1890 11 048 7,3 53,0
5 301 4,2 20,4
8 4772 51 21,1
380 3 758 1,6 18,7
1 382 2,1 9,3
803 21 598 15,0 68,0
3 494 3,2 15,5
1 714 2 096 1,6 0,6
59 5 250 4,0 16,1
2 228 3 604 1,8
112 31 014 36,4 113,2
6 692 6,8 25,9
1 054 1,2 6,3
2 977 2,6 9,6
104 6 216 4,6 17,2
58 6 146 6,2 21,5
32 6 628 57 20,1
6 412 10 681 54 19,1
13 841 149 456 128,5 517,9
1050 3028 1,0 3,7
519 6 241 52
1413 5 300 6,2 27,0
1288 3013 2,0 11,5
1821 10 306 11,5 51,4
2 83 12 176 12,6 52,2
384 5 852 4,3 19,2
6 898 5,0 21,8
933 0,8
9310 53747 48,6 186,9
39 2 905 3,0 10,7
109 3 934 2,6 10,4
1 801 1,8 6,8
391 2 955 2,1 8,0
1 987 1,6 59
30 1 814 1,2 4.5
1 674 1,7 6,0
501 3 182 2,6 9,0
2 663 2,8 9,4
160 4 601 3,5 12,0
2 588 1,9 6,8
1 230 30 103 24,8 89,5
1 042 5 894 4,4 25,4
198 7 560 5,3
437 3 553 41 19,2
3 382 2,8
1 480 1,0
747 3 959 3,1
4 509 2,4 8,1
840 3 141 0,2
3264 33 478 234 52,7
27 644 266 785 225,3 847,0



Huvudkontor
Dios Fastigheter AB
Box 188

83122 Ostersund
Tel 0770-33 22 00O
Fax 063-663 04 00
www.dios.se

Org nr 556501-1771

Borlange

Dios Fastigheter AB
Borganasvagen 46
784 33 Borlange

Tel 0770-33 22 00O
Fax 0243—-22 58 47

Gavle/Sandviken
Dios Fastigheter AB
Norra Slottsgatan 6
Box 1004

80134 Gavle

Tel 0770-33 22 00
Fax 026—12 65 20

Falun

Dios Fastigheter AB
Trotzgatan 37 C

791 72 Falun

Tel 0770-33 22 00O
Fax 023—-221 64

Mora

Dios Fastigheter AB
Kyrkogatan 22

Box 254

792 24 Mora

Tel 0770-33 22 00O
Fax 0250-175 84

Sundsvall

Dios Fastigheter AB
Thulegatan 16 B
Box 300

851 05 Sundsvall
Tel 0770-33 22 00O
Fax 060—-12 99 07
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fastigheter ab

Box188 83122 0stersund Tel 0770-332200 E-mail info@dois.se www.dios.se



