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* Periodens hyresintéikter uppgick till 440,7 Mkr (353,6)
e Forvaltningsresultatet uppgick till 117,3 Mkr (97 ,4)

* Vérdeférandringar i fastigheter uppgick till 123,6 Mkr (56,2)
* Resultat per aktie uppgick till 3,61 kr (2,73)
* Eget kapital per aktie uppgick till 42,61 kr (35,66)

¢ Villkorat avtal har tecknats om forvarv av aktierna i Norrvidden AB,
forvarvet sker till ett underliggande fastighetsvarde om 5,8 Mdr

PERIODENS RESULTAT, Mkr 2011 2010 2009

9 man 9 man 9 man

jan-sep jan-sep JELECTT

Hyresintakter 440,7 353,6 350,1

Ovriga intékter 10,9 8,1 9,4

Drift- och centrala kostnader -221,9 -175,0 -173,3
Transaktionskostnader -4,6

Finansnetto -107,8 -89,3 -74,5

Forvaltningsresultat 117,3 97,4 11,7

Vardeforandringar, fastigheter och derivat 72,8 30,9 4.8
Aktuell skatt -4,8 -1,9 -2,7

Uppskjuten skatt -47,5 -33,1
Resultat efter skatt 137,8 93,3
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VD:S KOMMENTAR

STABIL .
NIVA PA
FASTIGHETSVARDET

Perioden har fér Diss del mest préiglats
av det avtal som tecknats kring férvérv
av aktierna i Norrvidden AB.

F‘ Di6s uppvisar ett fortsatt bra resultat med hyresintikter om 440,7 Mkr
7 (353,0). De 6kade intikterna dr delvis kopplad till ett storre bestand

{ jamfort med foregaende dr, men ocksa till en ndgot férbittrad net-

Sy toinflyttning. Foérvaltningsresultatet uppgick till 117,3 Mkr (97,4) och

‘ resultatet efter skatt blev 137,8 Mkr (93,3).
\SEIS%ISER S, Fastigheterna behaller sina virden pa en stabil nivd och en positiv
signal i det sammanhanget ér att vi under perioden salt fastigheter till hgre prisnivaer
in vad virderingarna visar.

Perioden kan sammanfattas med ett forbiattrat Dis Fastigheter AB och 6vervigande
starkta nyckeltal, &ven om kvartal 3 ger ett nagot svagare resultat dn tidigare, delvis
beroende pa transaktionskostnader av engangskaraktir om 4,6 Mkr. Var bedémning
av den sjunkande uthyrningsgraden under kvartal 3 dr att det ér en tillfillig effekt, dd
nya avtal ir pa vig in samtidigt som aktiviteten pa var marknad fortfarande dr hog.

I 6vrigt har perioden f6r Dids del mest priglats av arbete med affiren kring Norrvid-
den AB och det avtal som tecknats kring forvirv av aktierna. Férvirvet kommer att
ske till ett underliggande fastighetsvirde om 5,8 Mdr och omfattar 220 fastigheter.

Norrvidden kompletterar Di6s pa ett utmarkt sitt och efter foérvirvet kommer bola-
get att vara den storsta privata fastighetsdgaren pa den Norrlindska marknaden. Det
totala fastighetsvirdet kommer att uppga till 11,1 Mdr och omfatta 1,5 miljoner kvm
uthyrbar area.

Andra effekter som forvirvet kommer att ge dr en forflyttning av aktiens notering,
fran Small Cap till den s.k. Mid Cap listan. I och med det bedémer vi att intresset f6r
var aktie 6kar bland investerare och analytiker.

Sist men inte minst kommer sammanslagningen av de bdda bolagen att generera
synergieffekter och en mer komplett fastighetsorganisation. Tilltridesdag dr beriknat
till den 30 december 2011.
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT JANUARI - SEPTEMBER 2011

Periodens forvaltningsresultat, det vill sdga resultat exklusive
virdeférindringar och skatt, uppgick till 117,3 Mkr (97,4).
hinforlig  till  okad intdning 1
fastighetsverksamheten. Driftéverskottet uppgick till 257,5 Mkr
(212,7) vilket motsvarar en 6verskottsgrad om 58,4 procent (60,2).

Resultatforbittringen  ar

En virdering av fastighetsbestindet baserat pa férhillandena per
den 30 september 2011 har utforts, virderingsmodell se nedan.
Virderingen visar en uppging om ca 2,3 procent vilket motsvarar
123,6 Mkr (56,2). Resultatforbittringen dr hinforlig till dels
forbittrade kassafléden dels en stabilisering av avkastningskraven
pa en nagot ligre nivd jimfért med motsvarande period 2010.
Reslutatet har dven paverkats av en positiv virdeutveckling
avseende fastigheter som forvirvats av det konkursdrabbade
Allokton under december 2010. Under perioden har tolv
fastigheter salts med en realiserad virdeforindring om 31,8 Mkr
fore skatt och ett totalt forsiljningspris om 133,7 Mkr.

— Hyresintikterna for rapportperioden uppgick till 440,7 Mkr
(353,0)
89,7 procent (90,5). Intiktsokningen dr i huvudsak hinforlig till

motsvarande en ckonomisk uthyrningsgrad om

de forvirv som gjordes under fjarde kvartalet 2010.

— Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 10,9 Mkr (8,1) och
bestod frimst av vidarefaktureringar till hyresgister avseende
utférda arbeten i forhyrda lokaler.

—De totala fastighetskostnaderna uppgick till 194,1 Mkr (149,0).
Av fastighetskostnaderna utgjorde 6,6 Mkr (4,7) kostnader for
arbeten i forhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till hyresgister.
Kostnadsokningen ér i huvudsak hinférlig till de forvirv som
gjordes under fjirde kvartalet 2010.

Realiserade och orealiserade vardeforandringar
Under Dios
virderingsmodell innebdr att 25 procent av fastigheterna

perioden har samtliga fastigheter virderats.
externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema, resterande
75 procent av fastigheterna internvirderas. Marknadsvirdet
uppgick per 30 september till 5 276,2 Mkr. Orealiserade

virdeférindringar pa fastigheter uppgick till 91,9 Mkr (56,2).

Dios
ranteforfallostruktur. Om den avtalade riantan avviker frin

anvinder  rintederivat  for  att  erhalla  O6nskad
marknadsrintan uppstir ett teoretiskt Gver- eller undervirde
pa rintederivaten, vilket inte dr kassaflédespaverkande. Under
perioden uppgick orealiserade virdeférindringar f6r Dios
derivatinstrument till -49,4 Mkr (-6,0). Av dem har 1,4 Mkr (19,3)
redovisats i 6vrigt totalresultat och -50,8 Mkr (-25,3) har redovisats

som orealiserad virdeférindring i resultatrdkningen.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -107,8 Mkr (-89,3). Periodens
rintekostnader motsvarar upplaning till en genomsnittlig drsrinta
om 3,96 procent (4,26) exklusive kostnader for lanel6ften. Inklu-
deras kostnaderna for laneléften blir den genomsnittliga arsrin-
tan 3,97 procent (4,27).

Resultat fore skatt

Resultat  fére skatt uppgick till 190,11 Mkr (128,3).

Resultatforbittringen har sin frimsta orsak i O6kat resultat i

fastighetsverksamheten och positiva virdeférindringar avseende

fastigheter.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 137,8 Mkr (93,3). Aktuell
skatt uppgick till -4,8 Mkr (-1,9), vilken dr hinforlig till skatt i
dotterbolag som under aret varit férhindrade att resultatutjamna

med koncernbidrag. En ny virdering av uppskjuten skatteskuld

har medfért en uppskjuten skattekostnad om -47,5 Mkr (-33,1).

TREDJE KVARTALET 2011

Tredje kvartalets resultat efter skatt uppgick till 0,7 Mkr (43,3).
Resultatet paverkades positive med 17,4 Mkr (13,5) avseende
virdeforindring av fastigheter och negativt med — 459 Mkr
(-1,0)
kassaflddespaverkande forindringen av derivatens marknadsvirden,

avseende rintederivatens marknadsvirden. Den icke
ir hanforlig tll en langsiktigt bedémd ligre rinteutveckling, P
sikt vintas sjunkande marknadsrintor ge ett forbittrat kassaflode.
Uppskjuten skatt paverkade resultatet negativt med -5,8 Mkr (-10,0).
Drift6verskottet uppgick till 85,4 Mkr (78,2) och finansnettot till
-36,0 Mkr (-28,3). Kassaflodet var 10,4 Mkr (26,0) varav investeringar
1 materiella anliggningstilloangar uppgick till -32,9 Mkr (-12,0).
Nettoupplaningen under perioden uppgick till -38,5 Mkr (1,0).
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 SEPTEMBER 2011

Dios dgde 130 fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i s6der till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick

till 682 943 kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 17 procent av butiker, 19 procent av industri och lager, 11 procent av
bostider och 14 procent av 6vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Di6s investerat 78,2 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer.
Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportfélien i Borlinge, Falun, Givle och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde
uppgick till 5276,2 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Borlange Falun Gavle Mora Ostersund Sundsvall SkelleftedA Lulea koncel?'l:esn
Hyresintakter 64,6 94,0 74,2 30,0 92,8 16,4 38,4 30,3 440,7
Ovriga intakter 2,9 0,5 3,1 0,5 0,8 0,1 0,2 2,8 10,9
Reparation och underhall -5,2 -4,0 -8,0 -2,5 -4.7 -2,9 -21 -1,4 -30,8
Taxebundna kostnader -10,7 -17,3 -11,9 -6,3 -16,1 -4.1 -6,9 -5,0 -78,3
Fastighetsskatt -2,3 -4.4 -3,4 -0,9 -3,9 -0,8 -2,1 -1,2 -18,9
Ovriga fastighetskostnader -7,3 -7,5 -9,9 -2,5 -10,1 -3,3 -4,3 -3,7 -48,6
Fastighetsadministration -2,0 -2,4 -3,0 -1,0 -3,6 -1,0 -0,3 -4,2 -17,4
Driftoverskott 40,1 58,9 411 17,3 55,2 4,3 22,9 17,6 257,5
Vardeforandring
Fastighet, realiserad 4,3 - 17,4 - 4.8 - 1,4 3,9 31,8
Fastighet, orealiserad -1,6 71,2 11,3 14,8 -4,6 1,7 -3,0 2,2 91,9
Resultat 42,8 130,1 69,8 32,0 55,4 6,0 21,3 23,7 381,1
Ofdrdelade poster
Vardeférandring réantederivat - - - - - - - - -50,8
Avskrivning materiella
anlaggningstillgangar - - - - - - - - -2,6
Central administration - - - - - - - - -25,2
Transaktionskostnader - - - - - - - - -4,6
Finansnetto - - - - - - - - -107,8
Resultat fore skatt - - - - - - - - 190,1
Aktuell skatt - - - - - - - - -4,8
Uppskjuten skatt - - - - - - - - -47,5
Minoritetens andel - - - - - - - - -2,8
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 135,0
moderbolagets aktiedgare
" Lulea avser &ven fastigheter i Umeé och Lycksele
Uthyrbar area, kvm 98 707 108690 130789 60513 127 016 44 297 56 519 56 412 682 943
Investeringar i ny-, till, ombyggnad, Mkr 17,0 4.4 13,3 2,9 8,5 26,8 4.1 1,2 78,2
Bokfort varde, Mkr 707,7 1203,2 872,3 326,7 1119,5 253,5 429,0 364,3 5276,2
Hyresvarde, Mkr 72,3 99,8 85,0 31,6 100,8 22,9 40,7 38,2 4914
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,4 94,1 87,3 95,0 92,1 71,5 94,3 79,2 89,7
Overskottsgrad, % 62,0 62,7 55,4 57,5 59,5 26,6 59,6 58,2 58,4
Hyres- Ekonomisk Drift- B

Antal  Uthyrbar Bokfort intakter, uthyrnings- oOverskott, Overskotts-
Indelat per fastighetskategori fastigheter yta, kvm varde, Mkr Mkr grad, % Mkr grad, %
Kontorsfastigheter 55 274 535 2309,9 191,4 88,1 119,6 62,5
Butiksfastigheter 18 128 469 1348,0 108,0 92,0 60,4 56,0
Bostadsfastigheter 25 77 597 7071 56,7 96,6 30,8 54,3
Industri- och lagerfastigheter 21 111 382 411,0 38,1 89,5 23,4 61,4
Ovriga fastigheter 1 90 960 500,3 46,6 83,8 23,3 50,2
Totalt Dios 130 682 943 5276,2 440,7 89,7 257,5 58,4

*) Ovriga fastigheter avser lokaler for utbildning, vard, motion, restaurang, p-platser, garage, skyltar, master och tomtmark
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 SEPTEMBER 2010

Di6s dgde 112 st fastigheter, beldgna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i séder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
540 875 kvadratmeter varav 41 procent utgjordes av kontor, 16 procent av butiker, 20 procent av industri och lager, 5 procent av bostdder
och 18 procent av 6vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Di6s gjort investeringar pa 56,8 Mkr. Virdemissigt fanns tyngdpunkten av
fastighetsportfolien i Borlinge, Falun, Givle och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 3 987,1 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Borldange Falun Gavle Mora Ostersund Sundsvall Lulea* koncelz:::'loesn
Hyresintakter 55,9 62,8 62,7 30,1 83,1 17,6 41,4 353,6
Ovriga intékter 3,2 0,6 0,3 0,1 1,2 0,1 2,7 8,1
Reparation och underhall -2,9 -2,9 -7,9 -2,5 -2,6 -1,7 -2,0 -22,6
Taxebundna kostnader -9,5 -9,4 -10,6 -6,0 -12,8 -4,2 -6,6 -59,1
Fastighetsskatt -2,3 -3,0 -3,1 -0,7 -3,4 -0,8 -1,5 -14,7
Ovriga fastighetskostnader -7,0 -4.4 7,7 -2,5 -7,8 -3,2 -3,8 -36,4
Fastighetsadministration -1,9 -2,6 -2,1 -0,9 -3,9 -1,4 -3,3 -16,2
Driftoverskott 35,6 41,0 31,7 17,7 53,6 6,3 26,8 212,7
Vardeforandring
Fastighet, realiserad - 0,2 - - - - - 0,2
Fastighet, orealiserad 29,9 15,9 6,8 9,3 3,2 1,0 -10,1 56,0
Resultat 65,5 57,0 38,5 27,0 56,8 7,3 16,7 268,9
Ofdrdelade poster
Vardeférandring rantederivat - - - - - - - -25,3
Avskrivning materiella
anlaggningstillgangar - - - - - - - -3,0
Central administration - - - - - - - -23,0
Finansnetto - - - - - - - -89,3
Resultat fore skatt - - - - - - - 128,3
Aktuell skatt - - - - - - - -1,9
Uppskjuten skatt - - - - - - - -33,1
Minoritetens andel - - - - - - - -0,6
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - - 92,7
moderbolagets aktiedagare
" Lulea avser &ven fastigheter i Umea, Lycksele, Skelleftea och Pitea
Uthyrbar area, kvm 80 944 78 486 118 530 54 563 98 842 42 393 67 117 540 875
Investeringar, Mkr 17,7 21 12,2 4,9 11,5 3,4 4,9 56,8
Bokfort varde, Mkr 586,9 779,0 752,6 297,2 922,1 208,3 441,0 3987,1
Hyresvarde, Mkr 59,5 68,1 74,0 31,2 87,8 23,2 46,8 390,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,9 92,2 84,8 96,6 94,6 75,9 88,5 90,5
Overskottsgrad, % 63,7 65,4 50,5 58,7 64,6 35,5 64,8 60,2
Ekonomisk Drift-

Antal Uthyrbar yta, Bokfort Hyres-  uthyrnings- overskott, Overskotts-
Indelat per fastighetskategori fastigheter kvm  varde, Mkr intakter, Mkr grad, % Mkr grad, %
Kontorsfastigheter 44 209 289 1799,2 154,8 89,3 97,6 63,1
Butiksfastigheter 17 90 484 882,5 71,7 92,1 40,2 56,1
Bostadsfastigheter 14 30758 212,5 19,5 96,1 9,2 47,4
Industri- och lagerfastigheter 22 107 226 387,2 39,7 89,5 24,7 62,1
Ovriga fastigheter 15 103 118 705,7 68,0 90,5 40,9 60,2
Totalt Dios 112 540 875 3987,1 353,6 90,5 212,7 60,2

*) Ovriga fastigheter avser lokaler fér utbildning, vard, motion, restaurang, p-platser, garage, skyltar, master och tomtmark

DIOS FASTIGHETER AB - DELARSRAPPORT JANUARI- SEPTEMBER 2011 7



MARKNADSKOMMENTARER

Di6s har en vision om att bli den mest framgangsrika fastighetsaktéren pa den marknad vi valt att finnas pa. Vir inriktning dr att skapa

virden i fastighetsportfoljen genom att forvirva, féradla, férvalta och forsilja fastigheter pa marknaden fran Borldnge i soder till Luled i

norr. Malsdttningen 4r att varje marknadsomrade ska bestd av ett koncentrerat fastighetsbestind, vilket ska utgéra en delmarknad for sig;

Mestadels ligger fastigheterna centralt beligna med huvudinriktning pa kommersiella lokaler. Var strategi dr att skapa goda relationer med

vara befintliga hyresgister, bygga starka nitverk pa de orter vi verkar, vara en aktiv part i samhillsutvecklingen och varda vart varumirke. Vi

har ddrfor valt att pa de flesta orter jobba med en decentraliserad férvaltningsorganisation som har stark lokal férankring, De fokusomraden

vi har f6r samtliga marknadsomraden ér att 6ka den ekonomiska uthyrningsgraden och optimera driftkostnaderna.
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Borldnge

Marknadsomriade Borlinge bestir av 15
fastigheter med en uthyrbar area om 98 707
kvm. Overvigande andel ir kontors- och
butiksfastigheter. Pa orten dr Di6s en av de

storre privata fastighetsdgarna.
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Falun

Marknadsomride Falun bestir av 17
fastigheter, med en uthyrbar area om
108 690 kvm. Ovcrvéigande andel 4r kontors-
och butiksfastigheter. Pa orten dr Di6s en av

de storre fastighetsigarna.
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Mora

Marknadsomride Mora bestar av 13
fastigheter med en uthyrbar area om
60513 kvm. Overvigande andel ir bostads-
och kontorsfastigheter. Diés dr den enskilt

storsta privata fastighetsigaren i Mora.
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Gavle

Marknadsomride Givle bestar av 31
fastigheter med en uthyrbar area om 130 789
kvm. Overvigande andel ir kontors- butiks
och industri/ lagerfastigheter. P4 orten tillhor
Di6s en av de storsta fastighetsigarna.
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Ekonomisk uthyrningsgrad Overskottsgrad

Sundsvall

Digs fastighetsinnehav i Sundsvallsregionen
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HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 30 SEPTEMBER 2011

Tecknade Uthyrd Kontrakterade hyresintakter
avtal area per 30 september 2011 Andel i
Forfalloar antal kvm Mkr procent
Lokalhyresavtal 2011 80 14 336 7,5 1
2012 390 96 424 93,9 16
2013 314 98 095 97,2 17
2014 279 130 455 131,3 22
2015+ 175 171 970 192,4 33
Totalt lokalhyresavtal 1238 511 280 522,3 89
Bostadshyresavtal 865 63 351 52,5 9
Ovriga hyresavtal 1329 11,3 2
TOTALT 3432 574 631 586,1 100

FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI-SEPTEMBER 2011

Forvarv

* Di6s tecknade per den 22 september 2011 avtal om foérvirv
av Norrvidden AB. Forvirvet sker i bolagsform till ett
underliggande fastighetsvirde om 5,8 Mdkr. Avtalet ér villkorat

Finansiering

e Forvirvet av Norrvidden kommer huvudsakligen att finansieras
genom nya fastighetskrediter om cirka 4,5 Mdr samt genom
en fullt garanterad foretridesemission om cirka 1,1 Mdr

med Konkurrensverkets godkidnnande. Tilltride beriknas ske den Bankfinansieringen sker via svenska banker med en genomsnittlig
30 december 2011. kapitalbindning om 4,7 ar. Efter genomf6rd affir kommer Di6s
rintebdrande skulder uppga till cirka 8,1 Mdr. I samband med

Foradling affiren kommer merparten av Dids befintliga kreditavtal liggas

* Under perioden har 78,2 Mkr investerats i om- och tillbyggnader
i befintligt fastighetsbestaind. For ndrvarande pagar 13 storre
foradlingsprojekt. Totalt har 63,5 Mkr av budgeterat 84,5 Mkr
upparbetats.

Forsaljning
*Den 2 mars 2011 sildes industrifastigheten Anliggaren 1, om
1733 kvm, i Skelleftea. Forsiljningspriset uppgick till 6,0 Mkr.

* Den 7 mars 2011 saldes en mindre butiksfastighet Kyrkikern 8, om
2 231 kvm, i Borlinge. Férsiljningspriset uppgick till 8,5 Mkr.

*Den 1 april 2011 sildes atta stycken fastigheter i ett extern
industriomrade i Pited. Forsiljningen genomfordes i bolagsform
till ett underliggande fastighetsvirde om 64,2 Mkr och omfattade
totalt ca 11 000 kvm.

*Den 18 augusti 2011 saldes projektfasticheten Norr 44:1 i
Givle omfattande 5 144 kvm, mera kind som Gamla Grand.
Forsaljningspriset, inkl. upparbetade projektkostnader, uppgick till
totalt 40 Mkt.

* Den 31 augusti 2011 sdldes, till en av hyresgisterna nybildad
bostadsrittsforening med 23 ligenheter och en area om 2 024,
fastigheten Solégat 12,1 Ostersund. Forsiljningspriset uppgick till
17,5 Mkr.

om vilket resulterar i att den sammanlagda kapitalbindningen i
laneportfoljen forlings till i genomsnitt 3,9 ar. Diarmed kommer
ingen storre refinansiering behéva ske forrin december 2014.
Forvirvet av Norrvidden kommer inte paverka Dids finansiella
mal och utdelningspolicy.

Av Digs befintligalaneportf6lj har cirka 70 procenten rintebindning
overstigande 5 dr. I samband med férvirvet kommer Di6s se
over rintebindningen avseende de nya fastighetskrediterna i
Norrvidden.
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FINANSIELL STALLNING PER DEN 30 SEPTEMBER 2011

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 1 592,1 Mkr (1 211,5) och soliditeten
till 29,1 procent (28,8). Malet ar att soliditeten inte ska vara ligre dn
25 procent.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utging till 68,7
Mkr (74,2) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

RANTEKOSTNAD JANUARI- SEPTEMBER 2011

Vagd genom-

Belopp Kostnad  snittlig ranta

Réntebarande skuld 3600,5 94,9 3,51%
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet 85,1 0,3 0,01%
Kostnad finansiella instrument 12,1 0,45%
107,4 3,97%

Di6s genomsnittliga rintebdrande skulder uppgick under perioden
3 600,5 Mkr (2 780,6). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad
for outnyttjat kreditutrymme samt utfall avseende finansiella
instrument uppgick till 107,4 Mkr (89,1) vilket motsvarar en drlig
genomsnittsranta pd 3,97 procent (4,27).

Under perioden uppgick orealiserade virdeférindringar f6r Di6s
detivatinstrument till -49,4 Mkr (-6,0). Av dessa har 1,4 Mkr (19,3)
redovisats i Gvrigt totalresultat och -50,8 Mkr (-25,3) har redovisats
som orealiserad virdeférindring i resultatrikningen.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 30 SEPTEMBER 2011

Ranteforfall Laneforfall

Lanebelopp Arlig snittréinta ! Kreditavtal Utnyttjat
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2011 3 563,6 3,76 156,0 156,0
2012 - - - -
2013 - - - -
2014 - - - -
2015 - - 35253 3407,6
Utnyttjat kreditutrymme 3563,6 3,76 3681,3 3563,6
Outnyttjat kreditutrymme 17,7 0,01
Finansiella instrument 2 600,0 0,08
Losta finansiella instrument 2 - 0,44
TOTALT 4,29

' Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat péa rantevillkor och aktuell skuld per 2011-09-30

2Vid berakning av arlig genomsnittlig ranta ingar ca 15,8 Mkr avseende I6sen for i fortid avslutade finansiella instrument. Denna kostnad
periodiseras 6ver derivatets ordinarie aterstaende I6ptid till och med september 2012. Kostnaden &r inte kassaflddespaverkande och resultatet

belastar ej summa eget kapital.

Genomsnittlig kapitalbindningstid 3,4 ar

Genomsnittlig rantebindningstid 2,5 manader

Genomsnittlig 16ptid derivatinstrument 5,0 ar

Rantebarande skulder och genomsnittlig ranta

per 2011-09-30

Koncernens rintebarande skulder uppgick till 3 563,6 Mkr
(2 782,1) med en arlig genomsnittsrdnta pa 3,76 procent (2,67)
exklusive laneloften och 3,77 procent (2,69) inklusive lanel6ften.
Lanens genomsnittliga rintebindningstid uppgick till 2,5 méanader
(1,0). Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 3,4 ar
(1,3). Av koncernens totala rintebdrande skulder har 2 600,0 Mkr
(1 300,0) rintesikrats via derivatinstrument med en aterstaende

} 2,2 ar

genomsnittlig 16ptid pa 5,0 ar (3,7). Den arliga genomsnittsrintan
inklusive kostnad for derivatinstrument uppgick till 4,28 procent
(3,95) exklusivelanel6ften och 4,29 procent (3,97) inklusive linel6 ften.
Di6s finansiella instrument begrinsar eventuella rinteuppgingars
inverkan pa bolagets genomsnittliga upplaningsrinta. Om rintorna
hade hojts med 1 procentenhet per den 30 september 2011, skulle
Di6s genomsnittliga ranta ha stigit med 0,27 procent.

DIOS FASTIGHETER AB - DELARSRAPPORT JANUARI- SEPTEMBER 2011
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DIOSAKTIEN

Di5s2011 Di6s Fastigheter AB dr noterad pa Nasdaq OMX Nordiska Bors
—— Aktien o L Stockholm, lista Small Cap. Aktiens id 4r DIOS och ISIN-koden ér
—— OMX Stockholm_PI msatt antal aktier
——  5X4040 Real Estate_PI 1000-tal SE0001634262.
45
40 Per den 30 september 2011 wvar antalet aktier i Di6s
35 37 364 567 stycken, slutkursen uppgick till 31,20 (33,10) kronor,

vilket motsvarade ett borsvirde pa 1 165,8 Mkr (1124,3).

30 —

25 —

[~ 2000

[~ 1500

— 1000

2007 2008 2009 2010 2011
© NASDAQ OMX

STORSTA AKTIEAGARE I DIOS FASTIGHETER AB INNEHAV

per den 30 september 2011

per den 30 september 2011

Innehav och roster

A Antal akti X t Antal Antal Innehav Roster Marknads-
gare ftal aktier I procen Innehav aktiedgare AK (%) (%) varde (KSEK)
AB Persson Invest 6 500 000 17,40 1-500 1 541 331 730 0.89 0,89 10 350

Bri Inter AB 5597 420 14,98
rinova fnter 2% 501-1000 408 325969 087 087 10170

Humlegarden Holding Il AB 5302510 14,19
1001 - 5000 565 1097 379 2,94 2,94 34 238

Lantbrukarnas Ekonomi AB 4000 000 10,71
5001 - 10000 60 419 743 1,12 1,12 13 096

Bengtssons Tidnings Aktiebolag 3759 111 10,06
10001 - 15000 19 236 683 0,63 0,63 7 385

Lansforsakringar Fastighetsfond 3398 951 9,10
15001 - 20000 7 127 041 0,34 0,34 3 964

Fastighets AB Eric Ekblad 1790 000 4,79
o ) ) 20001 - 35 34826022 93,21 93,21 1086 572

Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 1034 592 2,77
MMA 2011-09- 2 7 364 567 1 1 1165774

Ekblad, Ralf 700 000 187 SuU 011-09-30 635 37 364 56 00,0 00,0 65

SHB: Odin Verdipapir Eiendom 286 096 0,77
Summa storsta dgare 32 368 680 86,64 Perden 30 september hade Di6s Fastigheter AB 2 635 aktiedgare. En
Ovriga agare 4 995 887 1336 betydande andel av aktiens dgare, 98,7 procent, aterfanns i Sverige.
Totalt samtliga sgare 37 364 567 100,0 Enskiltstérsta dgare i Dids var AB Persson Invest med 17,40 procent

av aktierna. De tio storsta dgarna stod f6r 86,64 procent av innehav
och roster.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Tidpunkt Handelse 6kning av antalet aktier 6kning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotviarde
2005-01-01 Vid periodens borjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 - 1 000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489 903 148 990 2 489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1503 760 150 376 3993 663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8 333 400 16 666 800 28 301 715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5 000 000 10 000 000 33301 715 66 603 430 2,00
2007-04-19 Apportemission 666 250 1332 500 33 967 965 67 935930 2,00
2010-10-29 Nyemission 99 729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14 Nyemisson 3 285 466 6 570 332 37 353 160 74 705 720 2,00
2010-12-17 Nyemisson 11 407 22 814 37 364 567 74 728 534 2,00
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Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick per den 30 september 2011 till 66 personer
(50), varav 21 kvinnor (20). Diés Fastigheter dr organiserat i ett antal
geografiskt indelade marknadsomraden, Falun, Borlinge, Gavle,
Mora, Sundsvall, Ostersund, Skellefted och Lules. Huvudkontor
med koncerngemensamma funktioner finns i Ostersund. Merparten
av de anstillda, 46 personer (37), arbetar i marknadsomradena varav
25 personer (19) med den fysiska fastighetsférvaltningen.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgdrs av koncerngemensamma
funktioner samt dgande och drift av koncernens dotterbolag
Omsittningen uppgick till 8,2 Mkr (6,2) och resultatet efter skatt
till -17,8 Mkr (-16,1). Bolagets likvida medel uppgick per den 30
september 2011 tll 1,6 Mkr (0,0). Rintebirande skulder uppgick
tll 1 590,8 Mkr (2 464,9). Den genomsnittliga arsrintan baserad
pé férhallandena den 30 september 2011 uppgick till 3,86 procent
(2,48). Moderbolaget tillimpar RFR 2 ”Redovisning for juridiska
personer”.

Valberedning
Valberedningen utses dtligen och skall bestd av en representant
for envar av de fyra storsta akticigarna per den 15 september

2011.  Valberedningen bestir av fOljande representanter
med angivande av  vilken dgare man  representerar.
Erik  Paulsson, (Brinova Inter), Bjorn Rentzhog (AB

Persson Invest), Per-Arne Rudbert, (Humlegarden, Holding
II) och Goéran (Lantbrukarnas AB).
Representanterna kan nds via e-post, se www.dios.se eller per telefon
via Di6s Fastigheter 0770 - 33 22 00.

Almberg, Ekonomi

Arsstimma

Till f6ljd av forvirvet av Norrvidden AB kommer Di6s Fastigheter
AB:s ordinarie arsstimma flyttas fram i tid, nytt datum meddelas
senare. Arsstimman kommer att hillas pa Di6s huvudkontor,
Ringvigen 4, Ostersund.

Uppskjutna skatter

Tapril 2005 férvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestaende
av vilande aktiebolag, Syftet med forvirvet var att skapa en bas for
bildandet av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda
tillgangar vid férvarvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40
Mkr samt skattemissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt
deklarationer vid 2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 30 september 2011 uppgick redovisad uppskjuten
skatteskuld till — 10,8 Mkr (87,0). Virdet av uppskjuten skatteskuld
kommer att prévas vid varje bokslutstillfille och vid behov kommer
omvirdering att ske.

Di6s redovisade temporira skillnader, det vill siga fastigheternas
verkliga virden minus skattemissiga restvirden, uppgick till 617,7
Mkr per den 30 september 2011. Vid 26,3 procents skattesats
uppgick uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader till
162,4 Mkr.

Di6s skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 30
september 2011 uppga till 576,5 Mkr. Vid 26,3 procents skattesats
uppgick
underskottsavdrag till 151,6 Mkr, vilken i Di6s rikenskaper har

uppskjuten  skattefordran  avseende  skattemissiga

kvittats mot uppskjuten skatteskuld.

Forindringen sedan 2010-12-31 dr hinforlig till minskad uppskjuten
skattefordran med 8,8 Mkr och 6kad uppskjuten skatt pa temporira
skillnader med 38,8 Mkt.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Di6s Fastigheters visentliga risker och osidkerhetsfaktorer beskrivs i
2010 érs arsredovisning pa sidorna 18-19'. Foérutom nedanstiende
har detinte skett nagon visentlig férindring avseende Di6s risker och
osikerhetsfaktorer. Riksbanken har vid sitt senaste penningpolitiska
mote 1 borjan av september beslutat att limna reporintan
oférindrad och manga marknadsaktorer forutspar rintesankningar.
Rintekostnaderna kommer enligt den allmdnna uppfattningen att
vara fortsatt laga under 2011 och 2012. Nir det giller den svenska
ckonomin, har vi haft en accelererande aterhimtning under 2010
som under sommaren 2011 tappat fart. Den finansiella turbulensen
vantas avta under hésten och framtidstron aterkommer gradvis 2012.
Sverige har i en internationell jimforelse starka statsfinanser och
ett effektivt niringsliv. Hushéllens sparande dr hogt 1 ett historiskt
perspektiv och de inhemska forutsittningarna for en stark tillvixt
ir goda. Det medfo6r ett stabilare konjunkturlige pa vara marknader
och fortsatt starka kassafléden fran fastighetsverksamheten. Vid
marknadsvirdering av vira fastigheter ser vi en stabilisering av
avkastningsnivierna och vara fastighetsvirden. Sammantaget bor
dessa signaler stirka tillgangsslaget fastigheter.

Transaktioner med nirstaende
Under petrioden har inga visentliga transaktioner med nirstiende

gjorts.

Redovisningsprinciper

Di6s foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna
av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport dr upprittad enligt IAS 34,
Delarsrapportering,

Fran och med den 1 januari 2011 tillimpar koncernen dndringarna
1 IAS 24, Upplysningar om nirstaende, dndrad definition samt vissa
littnader i upplysningskrav for féretag med statlig anknytning;

Den omarbetade IAS 24 fortydligar och forenklar definitionen av
en ndrstiende part och tar bort kraven for ett till staten nirstiende
foretag att upplysa om detaljer for alla transaktioner med staten och
till staten nirstiende foretag,

Foretagsledningen bedémer att nya och dndrade standarder och
tolkningar, med tillimpning frin och med 2011, inte kommer att fa
nagon visentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den
period de tillimpas for forsta gangen.

()Vtiga redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som tillimpas
i denna rapport dr de som beskrivs 1 Dids arsredovisning f6r 2010,
not 1.

"Arsredovisning 2010, finns tillgéinglig pé wwmw.dios.se
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Utdelningspolicy

Di6s skall langsiktigt Gverféra minst 50 procent av resultatet efter skatt till aktieigarna genom utdelning alternativt aterkop av aktier.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Forandring i ledningsgrupp

Den 4 oktober 2011 slutade fastighetschef Thomas Angstrém sin tjdnst pa egen begiran.

KALENDARIUM

KALENDARIUM 2011/ 2012
Extra bolagsstimma 28 oktober 2011 Deldrsrapport jan - mars 25 april 2012
Bokslutskommuniké 29 februari 2012 Arsstimma 2012 Nytt datum meddelas senare

Styrelsen och verkstillande direktéren forsdkrar att delarsrapporten ger en rittvisande versikt av foretagets och koncernens verksamhet,
stillning och resultat samt beskriver de visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen stir
infor.

Rapporter finns i sin helhet tillgangliga pa Di6s hemsida www.dios.se

Ostersund den 21 oktober 2011

Bob Persson

Ordforande
Gustaf Hermelin Thorsten Asbjer
Ledamot Ledamot
Anna-Stina Nordmark-Nilsson Bo Forsén
Ledamot Ledamot

Lars-Goran Pettersson
Ledamot

Christer Sundin
Verkstillande direktor
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Revisors rapport dver oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation i sammandrag (delarsrapport) uppréittad i enlighet med LAS 34
och 9 Kap darsredovisningslagen (1995:1554).

Till Styrelsen i Dios Fastigheter AB (publ)
Organisations nr 556501-1771

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag ( delarsrapport ) f6r Dios Fastigheter AB
pet 30 september 2011 och den nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att uppritta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala
en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning,

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort vir éversiktliga granskning i enlighet med Standard for versiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En Gversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta
hand till personer som dr ansvariga for finansiella frigor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra
Oversiktliga granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med
den intiktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgirder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte méjligt £6r oss att skaffa oss en sadan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har dérfor
inte den sidkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa vér 6versiktliga granskning har detinte kommit fram nagra omstindigheter som ger oss anledning att anse att deldrsrapporten

inte, 1 allt visentligt, dr upprittad f6r koncernens del i enlighet med IAS 34 och drsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i
enlighet med arsredovisningslagen.

Ostersund den 21 oktober 2011

Deloitte AB

Lars Helgesson

Auktoriserad revisor
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2011 2010 2011 2010 2010
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
juli - sep juli - sep jan - sep jan - sep jan-dec
Hyresintakter & évriga forvaltningsintakter 147,0 123,8 451,6 361,7 499,2
Fastighetskostnader -61,6 -45,6 -194 1 -149,0 -213,6
Driftoverskott 85,4 78,2 257,5 212,7 285,6
Avskrivningar -0,6 -1,0 -2,6 -3,0 -4,0
Central administration -7,8 -7.4 -25,2 -23,0 -30,9
Transaktionskostnader ' -4,6 - -4.6 - -
Vardeférandring fastigheter 17,4 13,5 123,6 56,2 173,9
Rorelseresultat 89,8 83,3 348,7 2429 424.,6
Vardeférandring rantederivat -45,9 -1,0 -50,8 -25,3 3,5
Finansnetto -36,0 -28,3 -107,8 -89,3 -122,3
Resultat fore skatt 7,9 54,0 190,1 128,3 305,7
Aktuell skatt -1,4 -0,7 -4,8 -1,9 -10,0
Uppskjuten skatt -5,8 -10,0 -47.,5 -33,1 -61,9
Resultat efter skatt 0,7 43,3 137,8 93,3 233,9
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 1,4 44,2 135,0 92,7 230,3
Resultat hanforligt till minoriteten -0,7 -0,9 2,8 0,6 3,6
Summa 0,7 43,3 137,8 93,3 233,9
Totalresultatriakning
Resultat efter skatt 0,7 43,3 137,8 93,3 233,9
Vardeférandring rantederivat -6,1 7,2 1,4 19,3 28,9
Periodens totalresultat -5,4 50,5 139,2 112,6 262,8
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare -4,7 51,4 136,4 112,0 259,2
Totalresultat hanférligt till minoriteten -0,7 -0,9 2,8 0,6 3,6
Summa -5,4 50,5 139,2 112,6 262,8
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,04 1,30 3,61 2,73 6,74
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 37 365 33 968 37 365 33968 37 365
Genomsnittligt antal aktier, tusen 37 365 33 968 37 365 33968 34 148

"Transaktionskostnader hanforliga till villkorat férvarv av Norrvidden AB koncernen 556673-1658, med beraknat tilltrade 2011-12-30
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KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2011 2010 2010
30-Sep 30-Sep 31-Dec
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 5276,2 3987,1 5203,7
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 8,0 10,5 9,2
Finansiella anldggningstillgangar 4,0 6,2 6,1
Uppskjuten skattefordran - 87,0 36,8
Summa anlaggningstillgangar 5288,2 4 090,8 5255,9
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 114,5 39,1 51,9
Likvida medel 68,7 74,2 60,8
Summa omsattningstillgangar 183,2 113,3 12,7
SUMMA TILLGANGAR 5471,4 42041 5 368,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15921 1211,5 1518,3
Uppskjuten skatteskuld 10,8 - -
Langfristiga skulder 3 580,4 2 460,6 3654,2
Kortfristiga skulder 288,1 532,0 196,1
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5471,4 42041 5 368,6

FORANDRING EGET KAPITAL, MKR

Varav hanforligt
till moderbolagets

Varav hanforligt till

Eget kapital aktieagare minoriteten
Eget kapital 2009-12-31 1154,5 1135,3 19,2
Kontantutdelning -55,7 -55,7 -
Periodens totalresultat 112,6 1121 0,6
Eget kapital 2010-09-30 1211,5 1191,7 19,8
Nyemission 94,7 94,7 -
Avyttring egna aktier 62,0 62,0 -
Periodens totalresultat 150,1 1471 3,0
Eget kapital 2010-12-31 1518,3 1495,5 22,8
Kontantutdelning -65,4 -65,4 -
Periodens totalresultat 139,2 136,4 2,8
Eget kapital 2011-09-30 1592,1 1 566,5 25,6
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER, MKR

2011 2010 2011 2010 2010

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man
Den I6pande verksamheten juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Rorelseresultat 89,8 83,3 348,7 242,9 424.6
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -16,9 -12,5 -121,1 -63,2 -169,9
Erhallen ranta -0,6 0,1 0,2 0,3 2,0
Erlagd ranta -51,8 -31,2 -128,5 -92,6 -130,8
Betald skatt -1,4 -0,7 -4,8 -1,9 -10,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av 19,1 39,0 94,5 95,5 115,9
rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar -12,9 -12,6 -46,8 9,0 -0,5
Minskning (-)/6kning (+) av Kortfristiga skulder 19,0 10,6 46,2 -5,5 -76,7
Summa forandring av rorelsekapital 6,1 -2,0 -0,6 3,4 -77,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25,2 37,0 93,9 98,9 38,7
Investeringsverksamheten
Investering i finansiella anlaggningstillgangar 1,1 0,6 21 - 2,2
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 5585 - 135,2 33,0 75,3
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -32,9 -12,0 -84,1 -53,8 -614,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten 23,7 -11,4 53,2 -20,8 -537,0
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - - - 94,7
Utbetald utdelning 0,0 - -65,4 -55,7 -55,7
Forandring av langfristiga skulder -38,5 1,0 -73,8 3,0 471.,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38,5 1,0 -139,2 -52,6 510,4
Periodens kassaflode 10,4 26,6 7,9 25,5 12,1
Likvida medel vid periodens boérjan 58,3 47,6 60,8 48,7 48,7
Likvida medel vid periodens slut 68,7 74,2 68,7 74,2 60,8
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NYCKELTAL

2011 2010 2011 2010 2010

3 man 3 man 9 man 9 man 12 man

juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec

Avkastning pa eget kapital, % 0,1 3,7 8,7 7,8 17,2
Soliditet, % 29,1 28,8 29,1 28,8 28,3
Belaningsgrad fastigheter, % 67,5 69,8 67,5 69,8 69,9
Rantetackningsgrad, ggr 2,0 2,5 21 21 2,0
Eget kapital per aktie, kr 42,61 35,66 42,61 35,66 40,63
Kassaflode per aktie, kr 0,95 1,23 3,08 2,90 3,59
Antal fastigheter vid periodens utgang 130 112 130 112 142
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m? 682 943 540 875 682 943 540 875 699 670
Marknadsvarde fastigheter, mkr 5276,2 3987,1 5276,2 3987,1 5203,7
Hyresvarde, mkr 161,3 135,8 491,4 390,6 536,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89,3 89,0 89,7 90,5 90,5
Direktavkastning, % 1,6 2,0 4,9 5,3 5,5
Overskottsgrad, % 59,3 64,7 58,4 60,2 58,8
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2011 2010 2010
9 man 9 man 12 man
jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 8,2 6,2 11,9
Avskrivningar -0,5 -0,5 -0,6
Bruttoresultat 7,7 5,7 11,2
Central administration -30,1 -25,0 -37,6
Rorelseresultat -22,4 -19,3 -26,3
Ranteintakter 67,7 83,5 102,1
Réantekostnader och liknande resultatposter -63,1 -80,2 -104,7
Resultat efter finansiella poster -17,8 -16,1 -28,9
Skatt avseende koncernbidrag - - 0,1
Resultat efter skatt -17,8 -16,1 -28,8
Totalresultatrakning
Resultat efter skatt -17,8 -16,1 -28,9
Koncernbidrag : - 0,2
Arets totalresultat -17,8 -16,1 -28,6

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2011 2010 2010
TILLGANGAR 30-Sep 30-Sep 31-Dec
Pagaende projekt 54 1,2 1,1
Maskiner och inventarier 1,2 1,5 1,4
Andelar i koncernféretag 132,2 132,2 132,2
Ovriga aktier och andelar 0,3 0,3 0,3
Langfristig fordran pa koncernforetag 2 302,1 2874,8 2257,8
Summa anldaggningstillgangar 2441,2 3010,0 2 392,8
Kortfristig fordran pa koncernféretag 39,8 118,2 151,2
Ovriga kortfristiga fordringar 26,9 1,8 4,6
Likvida medel 1,6 - 49,7
Summa omsattningstillgangar 68,3 120,0 205,5
SUMMA TILLGANGAR 2509,5 3130,0 2 598,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 553,4 492,7 636,6
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1 590,8 24243 1620,8
Langfristiga skulder till koncernféretag 338,2 - 213,8
Kortfristiga skulder till koncernforetag - 28,2 116,4
Leverantorsskulder 1,4 1,0 2,0
Ovriga kortfristiga skulder 25,7 183,8 8,6
Summa kortfristiga skulder 271 213,0 127,0
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2509,5 3130,0 2 598,2
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DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Genomsnittligt eget kapital berdknas som summan av ingdende och
utgaende balans dividerad med tva.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid periodens utgang,

Beldningsgrad fastigheter
Rintebirande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokférda virde vid periodens utging.

Rantetackningsgrad

Resultat  efter  finansiella  poster, exklusive  orealiserade
virdeférandringar plus finansiella kostnader i forhallande till

finansiella kostnader under perioden.

Resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt, hinforligt till innehavare av aktier,
dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal utestiende
aktier vid periodens utging.

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdefoérindringar plus
avskrivningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal
aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antalet
aktier som emitterats eller aterkOpts under petrioden viktat med
antalet dagar som aktierna varit utestdende i forhallande till totalt
antal dagar 1 perioden.

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utging.

Hyresvarde
Utgdende hyra for perioden med tilligg f6r beddmd marknadshyra
for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid periodens
utgang,

Hyresintdkter

Periodens debiterade hyror minus hyresférluster och hyresrabatter.

Direktavkastning
Periodens driftéverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde
vid periodens utging.

Overskottsgrad

Periodens driftéverskott dividerat med periodens hyresintikter.

Foradlingsvinst

Forsaljningspris minus investerat kapital.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION

For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83, christer.sundin@dios.se
Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se
Margaretha Bygdestahl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25, margaretha.byedestahl@dios.se

Dios Fastigheter AB (publ) | Box 188, 83122 Ostersund | Tel+46770332200 | Fax +46 63 663 0400
Organisationsnummer 556501-1771 | Bolagets site Ostersund | www.dios.se
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARY JANUARI-SEPTEMBER 2011

Area
Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori kvm

Under perioden finns inga genomfoérda fastighetsforviry att redovisa.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALININGAR JANUARI-SEPTEMBER 2011

Area
Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori kvm
Kvartal 1
Kyrkakern 8 Borlange Borlange Butik 2231
Anlaggaren 1 Skellefted Skellefted Industri/lager 1733
Totala fastighetsforséljningar januari - mars 3964
Kvartal 2
Flygfisken 6 Lulea Pitea Kontor 719
Stadson 8:10 Lulea Pitea Kontor 442
Stadson 8:24 Lulea Pitea Industri/lager 1568
Stadson 8:31 Lulea Pitea Butik 1653
Stadson 8:33 Lulea Pitea Industri/lager 904
Stadson 8:41 Lulea Pitea Butik 2282
Stadsén 8:8 Lulea Pitea Butik 2518
Ojebyn 33:161 Lulea Pitea Butik 1320
Totala fastighetsforsaljningar april - juni 11 406
Kvartal 3
Norr 44:1 Gavle Gavle Kontor 5144
Solégat 12 Ostersund Ostersund Bostader 2024
Totala fastighetsforsaljningar juli - september 7168
Totala fastighetsforsaljningar januari - september 22 538
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