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Periodens hyresintéikter uppgick till 648,8 Mkr (296,6)
Férvaliningsresultatet uppgick till 166,9 Mkr (80,9)
Vardeforandringar i fastigheter uppgick till 79,5 Mkr (106,2)
Fastigheternas bokférda véarden uppgick till 11 681,6 Mdr (5 284,6)
Resultat per aktie uppgick till 2,62 Kr (3,58)’

Eget kapital per aktie uppgick till 38,10 kr (42,74)

" Antal aktier vid periodens ntgang 74 729 134 (37 364 567)

2012

6 man 6 ma 12 man
PERIODENS RESULTAT, Mkr jan-juni jan-juni jan-dec
Hyresintakter 648,8 X 586,7
Ovriga intékter 13,9 , 14,7
Drift- och centrala kostnader -311,8 ) -311,2
Transaktionskostnader - -13,6
Omstruktureringskostnader -14,6 -
Finansnetto -169,4 -144,2
Forvaltningsresultat 166,9 132,4

Vardeférandringar, fastigheter och derivat 91,2 118,7
Aktuell skatt -3,0 , -8,0
Uppskjuten skatt -58,6 -65,9
Resultat efter skatt 196,5 177,2
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VD:S KOMMENTAR

CHRISTER SUNDIN, VD:

HOGT TEMPO
OCH STARKT
RESULTAT

Med blicken riktad mot omvirlden och det som

in facto paverkar oss alla si finns idag ett stort
orosmoment i den sydeuropeiska marknaden, inte
minstinom den sa kallade banksektorn. Fullt natutligt
sker en dtstramning i kreditgivning, vilket paverkar
oss pd sa vis att det blir allt svarare att finansiera
investeringar i bland annat fastigheter. Det syns om
inte annat pa den fallande transaktionsvolymen.
Samtidigt noterar vi att de institutionella investerarna
fortfarande kan gora investeringar i fastigheter.
Mot bakgrund av den finansiella oron dr vi mycket
stolta 6ver att vi lyckades genomféra forvirvet av
Norrvidden och att affiren kunde finansieras med
nytt eget kapital och langsiktiga kreditavtal.

Riktar vi sedan blicken mot Di6s forsta halvar 2012 sa har det frimst priglats av den pagaende integrationen,
ett arbete som stricker sig 6ver hela 2012 och en bra bit in pa 2013. Sa hir lingt har vi frimst koncentrerat
oss pa de sd kallade harda faktorerna inom bolaget vilket innefattar omraden som IT 16sningar, systemval
och organisationsfragor. Till hésten tar vi oss an arbetet med det vi kallar de mjuka delarna, det vill siga
gemensamma varderingar, féretagsklimat och 6vriga omraden som bildar grunden i varumarket Di6s.

Férutom ovan nimnda inslag finns dven en vardag av mer I6pande karaktir och det kidnns riktigt energigivande
att bolagets utveckling, nir det giller resultat och nyckeltal, foljer vira uppgjorda interna prognoser och pa
mianga sitt ar battre dn vad vi kunde forvinta oss. Det visar pd ett stort engagemang fran vara medarbetare som
utéver de pagiaende samordningsprojekten bidrar till att géra Dios Fastigheter AB till den mest framgangtika
fastighetsaktéren pa var marknad, och i det arbetet ligger dven ett fortsatt fokus pa att ytterligare stirka vér
balansrikning,

Mina och andras férvintningar pa ett vasentligt storre Dids dr hdga men inte orealistiska. Vi ser i manga fall att
de dr pa vig att infrias. Vi har goda forutsittningar att bygga ett starkt och tongivande foretag pa var marknad
dir efterfragan pa bade lokaler och bostider dr fortsatt stor. Det forsta halvéret visar pa en nettouthyrning om
29,3 Mk, vilket vittnar om en bra marknadssituation med fortsatt stabila hyresintikter.

Driftéverskottet blir goda 378 Mkr vilket dr 6ver vara férvintningar.

Arbetet med att ta Di6s till nya dimensioner fortsitter efter semestrarna och resultatet ska bli till en glidje for
samtliga vara malgrupper.

Till sist vill jag passa pa att 6nska alla en riktigt skon sommar

Christer Sundin
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT JANUARI - JUNI 2012

Di6s genomférde per 2011-12-30 ett rérelseforvirv av Norrvidden
fastigheter AB. Periodens resultat innefattar det férvirvade
Norrvidden.

Periodens forvaltningsresultat, det vill sdga resultat exklusive
virdeforindringar och skatt, uppgick till 166,9 Mkr (80,9).
Resultatet fran fastighetsverksamheten har péaverkats positivt till
foljd av forvirvet av Norrvidden. Periodens finansiella kostnader
har 6kat hinforligt till 6kad upplaning i samband med foérvirvet.
Driftoverskottet uppgick till 378,3 Mkr (172,1) vilket motsvarar en
overskottsgrad om 58,3 procent (58,0).

— Hyresintikterna f6r rapportperioden uppgick till 648,8 Mkr
(296,6) motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 89,1
procent (89,9). Intiktsokningen dr i huvudsak hinférlig till
rorelseférvirvet av Norrvidden.

—Opvriga forvaltningsintikter uppgick till 13,9 Mkr (8,0) och
bestod frimst av vidarefaktureringar till hyresgister avseende
utforda arbeten i férhyrda lokaler.

— De totala fastighetskostnaderna uppgick till 284,4 Mkr (132,5).
Av fastighetskostnaderna utgjorde 4,6 Mkr (5,5) kostnader for
arbeten i forhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till hyresgister.
Kostnadsokningen ar i huvudsak hinforlig till rérelseforvirvet av
Norrvidden.

Vardeforandringar fastigheter och derivatinstrument

Under Dios
virderingsmodell innebdr att 25 procent av fastigheterna

perioden har samtliga fastigheter virderats.
externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema, resterande
75 procent av fastigheterna internvirderas. Virderingen visar
en uppgang om ca 0,61 procent (1,9) vilket motsvarar 71,7 Mkr
(96,6). Marknadsvirdet uppgick per 30 juni till 11 681,6 Mkr.
Den positiva virdeutvecklingen sedan drsskiftet dr hanforlig till

forbittrade kassafléden och bibehillna avkastningskrav.

Under perioden har fem fastigheter (tio) sélts med en realiserad
virdeférindring om 7,8 Mkr (9,6) fore skatt.

Dios
ranteforfallostruktur. Derivatportféljen har virderats till nuvirdet

anvinder  rintederivat  for att  erhdlla  G6nskad
av kommande kassafléden. Vid forfallotidpunkten édr derivatens
marknadsvirde alltid noll. Om den avtalade rintan avviker frin
marknadsrintan uppstar ett teoretiskt 6ver- eller undervirde pa
rintederivaten. Virdeférindringen dr av redovisningskaraktir
och paverkar inte kassaflédet. Under perioden har avtal tecknats
avseende nya derivatinstrument om 1 600 Mkr, virdeférandringen
avseende dessa har redovisats i resultatrikningen. Under perioden
uppgick orealiserade virdeférindringar f6r Di6s derivatinstrument
till 19,6 Mkr (2,6). Av dem har 7,9 Mkr (7,5) redovisats i Gvrigt
totalresultat och 11,7 Mkr (-4,9) har redovisats som orealiserad
virdeférindring i resultatrikningen.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -169,4 Mkr (-71,8). Periodens
rintekostnader motsvarar upplining till en genomsnittlig arsrinta
om 4,19 procent (3,96) exklusive kostnader for lanel6ften. Inkluderas
kostnaderna for linel6ften blir den genomsnittliga arsrintan 4,20
procent (3,97).

Resultat fore skatt
Resultat foreskattuppgick till 258,1 Mkr (182,2). Resultatférindringen
har sin framsta orsak i rorelseforvirvet av Norrvidden samt i okade

finansiella kostnader.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 196,5 Mkr (137,1). Aktuell skatt
uppgick till -3,0 Mkr (-3,4), vilken dr hinforlig till skatt i dotterbolag
som dr forhindrade att resultatutjidamna med koncernbidrag. En
ny virdering av uppskjuten skatt, har medfért en uppskjuten
skattekostnad om -58,6 Mkr (-41,7).

ANDRA KVARTALET 2012

Andra kvartalets resultat efter skatt uppgick till 42,8 Mkr (44,5).
Resultatet paverkades positivt med 44,7 Mkr (29,3) avseende
virdeférindring av fastigheter och negativt med -59,2 Mkr
(-16,2)
kassaflodespaverkande férindringen av derivatens marknadsvirden,

avseende rintederivatens marknadsvirden. Den icke
ir hinforlig till en langsiktiot bedomd ldgre rinteutveckling, P
sikt vintas sjunkande marknadsrintor ge ett forbattrat kassaflode.
Uppskjuten skatt paverkade resultatet negativt med -35,9 Mkr
(-15,2). Driftoverskottet uppgick till 202,5 Mkr (95,4) och
finansnettot till -87,5 Mkr (-36,7). Kassaflodet var -59,8 Mkr (-62,8),
varav investeringar i materiella anliggningstillgangar uppgick till
-32,1 Mkr (-65,7). Under perioden uppgick nettoupplaningen till
-1,8 Mkr (-35,3).
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 JUNI 2012

Dios dgde 381 st. fastigheter, belidgna pa ett 15-tal orter fran Borlinge i sdder till Lulea i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
1509 257 kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industri och lager, 12 procent av bostider
och 8 procent av 6vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Dids investerat 60,3 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt
fanns tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvarde uppgick till 11 681,6 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten Norrbotten konce[::)esn
Hyresintakter 126,8 92,4 142,6 142,0 74,7 70,3 648,8
Ovriga intakter 2.1 1,8 1,4 4.6 0,3 3,7 13,9
Reparation och underhall -7,0 -6,8 -7,8 -11,5 -3,7 -3,4 -40,3
Taxebundna kostnader -22,2 -14.4 -27,0 =271 -11,1 -10,0 -111,8
Fastighetsskatt -5,3 -4,5 -6,8 -6,3 -3,6 -3,4 -29,8
Ovriga fastighetskostnader -11,9 -9,6 -17,1 -17,9 -8,3 -8,6 -73,5
Fastighetsadministration -1,8 -3,3 -7,9 -7,6 -2,8 -5,7 -29,1
Driftéverskott 80,7 55,6 77,5 76,1 454 42,9 378,3
Vardeforandring

Fastighet, realiserad 4,5 - - 2,2 1,0 - 7,8
Fastighet, orealiserad 0,5 7,9 16,0 55 23,3 18,6 71,7
Resultat 85,7 63,5 93,5 83,9 69,8 61,5 457,8
Ofordelade poster

Vardeférandring rantederivat - - - - - - 11,7
Avskrivning materiella

anlaggningstillgangar - - - - - - -1,7
Central administration - - - - - - -25,7
Omstrukturering - - - - - - -14,6
Finansnetto - - - - - - -169,4
Aktuell skatt - - - - - - -3,0
Uppskjuten skatt - - - - - - -58,6
Minoritetens andel - - - - - - -0,6
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 195,9
moderbolagets aktieagare

Uthyrbar area, kvm 264 132 253 509 344 359 331178 178 736 137 343 1509 257
Investeringar i ny-, till, ombyggnad,

Mkr 4,6 15,1 17,1 17,5 2,3 3,6 60,3
Bokfort varde, Mkr 22911 1667,1 2 680,6 24258 1264,5 1352,6 11 681,7
Hyresvarde, Mkr 138,0 105,5 161,0 164,0 80,4 79,0 7279
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,9 87,6 88,6 86,6 92,8 89,0 89,1
Overskottsgrad, % 63,7 60,2 54,3 53,6 60,8 61,1 58,3
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 30 JUNI 2011

Di6s dgde 132 fastigheter, beligna pa 15 orter frin Borlinge i séder till Luled i norr. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
684 300 kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 17 procent av butiker, 18 procent av industri och lager, 11 procent av
bostidder och 15 procent av Gvriga uthyrbara ytor. Under petioden har Dids investerat 49,4 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer.
Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportfolien i Borlinge, Falun, Givle och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde
uppgick till 5 284,6 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten  Norrbotten koncel?'l:esn
Hyresintakter 125,7 49,5 63,8 11,0 27,9 18,7 296,6
Ovriga intakter 3,4 1,9 0,7 0,0 0,3 1,7 8,0
Reparation och underhall -6,7 4,7 -3,0 -1,1 -1,5 -0,7 -17,6
Taxebundna kostnader -24.5 -9.1 -11,4 -3,1 -5,3 -3,4 -56,9
Fastighetsskatt -5,1 -2,3 -2,6 -0,6 -1,4 -0,7 -12,7
Ovriga fastighetskostnader -11,8 -7,5 -7,1 -2,5 -3,1 -2,3 -34,3
Fastighetsadministration -2,5 -1,9 -2,3 -0,5 -0,2 -3,5 -11,0
Driftéverskott 78,3 26,1 38,0 3,2 16,7 9,8 1721
Véardeforandring

Fastighet, realiserad 4.3 - - - 1,4 3,9 9,6
Fastighet, orealiserad 81,8 5,5 7,0 -2,5 -0,5 5,2 96,5
Resultat 164,4 31,6 45,0 0,7 17,5 18,9 278,3
Ofordelade poster

Vardeférandring rantederivat -4,9
Avskrivning materiella

anlaggningstillgangar - - - - - - -2,0
Central administration - - - - - - -17.,4
Finansnetto - - - - - - -71,8
Aktuell skatt - - - - - - -3,4
Uppskjuten skatt - - - - - - -41,7
Minoritetens andel - - - - - - -3,5
Periodens resultat hanforligt till - - - - - 133,6
moderbolagets aktieagare

Uthyrbar area, kvm 262 099 135933 129 040 44 297 62 378 50 553 684 300
Investeringar i ny-, till, ombyggnad,

Mkr 17,0 8,8 3,4 19,6 0,4 0,0 49,4
Bokfort varde, Mkr 22279 882,1 1138,5 2421 465,1 328,9 5284,6
Hyresvarde, Mkr 135,6 56,9 68,6 15,3 27,2 26,4 330,1
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,7 87,1 92,9 72,1 94,8 77,3 89,9
Overskottsgrad, % 62,3 52,7 59,6 29,2 59,7 52,3 58,0
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MARKNADSKOMMENTARER

Di6s har en vision om att bli den mest framgangsrika
fastighetsaktéren pa den marknad vi valt att
finnas pa. Var inriktning dr att skapa virden i
fastighetsportféljen genom att férvirva, foridla,
forvalta och forsilja fastigheter pa var marknad som
stricker sig frin Borlinge i soder till Lulea i norr.
Sedan januari 2012 dr bolagets marknad indelat
i sex marknadsomriden, Givleborg, Dalarna,
Visternorrland,  Jimtland,  Visterbotten — och
Norrbotten. Varje omrade dr organiserat utifrin en
struktur med marknadsomradeschef, kundansvarig,
forvaltare, drifttekniker, fastighetsskétare och
omradesassistent. Malsdttningen dr att  varje
marknadsomrade ska besta av ett, pa vara huvudorter,
koncentrerat fastighetsbestind med centralt beligna
fastigheter och med huvudinriktning pa kommersiella
lokaler. Vir strategi ér att skapa goda relationer med
vara befintliga och blivande hyresgister, bygga starka
nitverk pa de orter vi verkar, vara en aktiv part i
samhillsutvecklingen och varda virt varumirke.
Vi har dirfér valt att jobba med en decentraliserad
forvaltningsorganisation och med stark lokal
forankring. Fokus for respektive marknadsomrade
ar att 6ka den ckonomiska uthyrningsgraden och
optimera driftkostnaderna.

DALARNA

FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 43
Area, kvm 264 132
Fastighetsvarde, Mkr 22911
DALARNAS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE DALARNAS FORDELNING PER LOKALSLAG

®20% @ Kontor 47%
‘ @ Industri/lager 15%
Butik 23%
® Ovrigt 10%

Bostéider 5%
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GAVLEBORG

FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 52
Area, kvm 253 509
Fastighetsvarde, Mkr 1667,1
GAVLEBORGS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE GAVLEBORGS FORDELNING PER LOKALSLAG
® 14% ‘ @ Kontor 30%
@ Industri/lager 38%
® Butik 20%
@ Ovrigt 8%
Bostdder 4%

JAMTLAND

DIOS FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 128
Area, kvm 344 359
Fastighetsvarde, Mkr 2680,6
JAMTLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE JAMTLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG
®23%
@ Kontor 29%

@ Industri/lager 16%
® Butik 14%

\ ® Ovrigt 14%
~ Bostider 27 %

VASTERNORRLAND

FASTIGHETSBESTAND
Antal fastigheter 92
Area, kvm 331178
Fastighetsvarde, Mkr 24258

VASTERNORRLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET ~ VASTERNORRLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG

021% @ Kontor 46%
@ Industri/lager 21%

® Butik 17%
@ Ovrigt 5%
Bostéider 11%

DIOS FASTIGHETER AB - DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2012



VASTERBOTTEN

DIOS FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 43
Area, kvm 178 736
Fastighetsvarde, Mkr 12645 | B e &

7
Vi

A

Al
it

VASTERBOTTENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET VASTERBOTTENS FORDELNING PER LOKALSLAG

. ®11% @ Kontor 32%
‘ @ Industri/lager 28%
© Butik 22%
® Ovrigt 5%
' Bostider 13%

NORRBOTTEN = 1 Bjsrkskatan

DIOS FASTIGHETSBESTAND
Antal fastigheter 21
Area, kvm 137 343
Fastighetsvarde, Mkr 1352,6

NORRBOTTENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET NORRBOTTENS FORDELNING PER LOKALSLAG

~ ®11% ‘ @ Konfor 58%
@ Industri/lager 19%
' o Butik 16%
® Ovrigt 4%
Bostiider 3%
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HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 30 JUNI 2012

Kontrakterade hyresintakter

Tecknade avtal Uthyrd area per 30 juni 2012 Andel i

Forfalloar antal kvm Mkr procent

Lokalhyresavtal 2012 387 92773 82,7 6
2013 883 225026 225,3 17

2014 702 263 303 292,6 22

2015 596 236 295 2457 19

2016+ 276 265 758 284,2 22

Totalt lokalhyresavtal 2 844 1083 155 1130,5 86
Bostadshyresavtal 2283 165 225 147,6 11
Ovriga hyresavtal 5127 32,9 3
TOTALT 10 254 1248 380 1311,0 100

FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI - JUNI 2012

Foradling

* Under perioden har 60,3 Mkr investerats i om- och tillbygenader
i befintligt fastighetsbestaind. F'or ndrvarande péagar 24 storre
foradlingsprojekt. Totalt har 79 Mkr av budgeterat 110 Mkr
upparbetats.

Forsaljning

*Den 1 februari 2012 saldes tomtritten Sundsvall Kanonen 1
beligen vid gamla L.V5 i Sundsvall. Byggnaden har en area om
1 515 kvm. Férsiljningspriset uppgick till 2,2 Mkr.

*Den 1 februari 2012 saldes fastigheten Bordet 1, Botlinge.
Fastigheten omfattar 3 645 kvm och férsiljningspriset uppgick till
11 Mkr.

e Den 15 februari 2012 séildes fastigheterna Motorn 8 och 9, med
adress Verkstadsvigen 15 — 17 i Hammaringens industriomrade
i Skelleftea. Byggnaderna har en total area om 2 000 kvm.
Forsaljningspriset uppgick till 7,5 Mkr.

*Den 1 juni 2012 sdldes del av fastigheten Kommunalmannen
4, Ostersund. Byggnaden har en total arca om 1 470 kvm.
Képarens tilltride sker forst efter lantmiterindimndens forrittning,
Forsaljningspriset uppgick till 4 Mkr.

*Den 1 juni 2012 saldes fastigheten Vistra Falun 13, beligen
i centrala Falun. Byggnaden har en total area om 133 kvm.

Forsaljningspriset uppgick till 0,8 Mkr.

Forvarv

* T april forvirvades fastigheten Tund 1:17, Are. Fastigheten bestar

>

av tomtmark, tilltride sker efter lantmiterinimndens forrittning.
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FINANSIELL STALLNING PER DEN 30 JUNI 2012

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 2 846,7 Mkr (1 597,1) och
soliditeten till 23,7 procent (29,3). Soliditeten har sjunkit till f6ljd
av rorelseférvirvet av Norrvidden per 2011-12-30. Malet dr att
soliditeten inte ska vara ligre dn 25 procent.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till
40,0 Mkr (58,3) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

RANTEKOSTNAD JANUARI - JUNI 2012

Vagd genom-

Belopp Kostnad snittlig ranta

Rantebarande skuld 7 988,3 160,6 4,02%
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet 185,1 0,5 0,01%
Kostnad finansiella instrument 6,8 0,17%
167,9 4,20%

Di6s genomsnittliga rintebdrande skulder uppgick under perioden
till 7 988,3 Mkr (3 619,7). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad
for outnyttjat kreditutrymme samt utfall avseende finansiella
instrument uppgick till 167,9 Mkr (72,0) vilket motsvarar en arlig
genomsnittsranta pa 4,20 procent (3,97).

Under perioden uppgick orealiserade virdeférindringar f6r Dids
derivatinstrument till 19,6 Mkr (2,6). Av dessa har 7,9 Mkr (7,5)
redovisats i Gvrigt totalresultat och 11,7 Mkr (-4,9) har redovisats

som orealiserad virdeférindring i resultatrikningen.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 30 JUNI 2012

Rénteférfall Laneforfall

Lanebelopp Arlig snittrinta ! Kreditavtal Utnyttjat
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2012 7 976,2 3,73 - -
2013 - - 936,0 889,1
2014 - - - -
2015 - - 3525,3 3388,7
2016 - - 3700,0 3698,4
Utnyttjat kreditutrymme 7 976,2 3,73 8161,3 7 976,2
Outnyttjat kreditutrymme 185,1 0,01
Finansiella instrument 4200,0 0,18
TOTALT 3,92

1 Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat pa rantevillkor och aktuell skuld per 2012-06-30

Genomsnittlig kapitalbindningstid 3,4ar
Genomsnittlig rantebindningstid 2,8

2,7 ar
Genomsnittlig 16ptid derivatinstrument 4,5 ar

Rantebarande skulder och genomsnittlig ranta

per 2012-06-30

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 7 976,2 Mkr (3 602,1)
med en drlig genomsnittsrinta pa 3,73 procent (3,67) exklusive
lineloften och 3,74 procent (3,08) inklusive lineloften. Lanens
genomsnittliga rintebindningstid uppgick till 2,8 manader (2,5).
Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 3,4 ir (3,0).
Av koncernens totala rintebarande skulder har 4 200,0 Mkr (1 300,0)

rintesikrats via derivatinstrument med en dterstiende genomsnittlig
lI6ptid pa 4,5 ar (2,6). Den drliga genomsnittsrintan inklusive
kostnad f6r derivatinstrument uppgick till 3,91 procent (4,17)
exklusive laneloften och 3,92 procent (4,18) inklusive lanel6ften.
Di6s finansiella instrument begrinsar eventuella rinteuppgangars
inverkan pa bolagets genomsnittliga uppliningsrinta. Om rintorna
hade héjts med 1 procentenhet per den 30 juni 2012, skulle Di6s
genomsnittliga rinta ha stigit med 0,43 procent.
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DIOSAKTIEN

Digs 2012 Di6s Fastigheter AB dr noterad pa Nasdaq OMX Nordiska Bors
o . Stockholm, lista Small Cap. Aktiens id 4r DIOS och ISIN-koden ir
" " i SE0001634262.

f lk—\ i Per den 30 juni 2012 var antalet akder 1 Dios
. Y " 74 729 134 stycken, slutkursen uppgick till 30,80 (39,00) kronor,
[ \ vilket motsvarade ett borsvirde pa 2 302 Mkr (1 457).

Frin och med den 2 januari 2012 finns Diés Aktie noterad pa
Nasdaq OMX Nordiska Bors Stockholm, lista Mid Cap. Aktiens id
ir DIOS och ISIN-koden dr SE0001634262.

f
MI /_{ :

&
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STORSTA AKTIEAGARE | DIOS FASTIGHETER AB INNEHAV

per den 29 juni 2012 per den 29 juni 2012

Innehav och roster

A Antal akti X t Antal Antal Innehav Roster Marknads-
gare ntal aktier I procen Innehav aktiedgare AK (%) (%) varde (KSEK)
AB Persson Invest 11 834 691 15,84 1-500 1433 399 329 0.44 0.44 10 143

Humlegarden Holding Il AB 10 302 510 13,79
g 9 501 - 1000 463 384033 0,51 0,51 11828

Brinova Inter AB 8930 754 11,95
1001 - 5000 637 1362 383 1,82 1,82 41 961

Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7518 222 10,06
5001 - 10000 79 561 009 0,75 0,75 17 279

Lantbrukarnas Ekonomi AB 7 500 000 10,04
10001 - 15000 30 356 842 0,48 0,48 10 991

Lansforsakringar Fastighetsfond 4 695 662 6,28
15001 - 20000 12 220771 0,30 0,30 6 800

Pensionskassan SHB Forsakringsforening 4498 239 6,02
. . 20001 - 57 71514767 95,70 95,70 2202 655

Fastighets AB Eric Ekblad 3290 608 4,40
" L " SUMMA 2012-05-31 271 74729 134 100,0 100,0 2 301 657

Lansforsakringar Jamtland 2000 002 2,68

Ralf Ekblad 1800 000 2,41 . . . . -

Per den 29 juni hade Di6s Fastigheter AB 2 711 aktiedgare. En
mma storsta dgar 2 37 4 i 4 5 A i Sveri
Summa storsta dgare 62370 688 83.46 betydande andel av aktiens dgare, 99,56 procent, dterfanns i Sverige.
Ovriga &gare 12358 446 1654 Enskilt storsta dgare i Di6s var AB Persson Invest med 15,85 procent

Totalt samtliga dgare 74729 134 100,0

av aktierna. De tio stérsta dgarna stod for 83,31 procent av innehav

och rostet.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Tidpunkt Handelse 6kning av antalet aktier 6kning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotviarde
2005-01-01 Vid periodens bérjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 - 1 000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489 903 148 990 2 489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1503 760 150 376 3993 663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15 974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8 333 400 16 666 800 28 301 715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5 000 000 10 000 000 33301715 66 603 430 2,00
2007-04-19 Apportemission 666 250 1332500 33967 965 67 935 930 2,00
2010-10-29 Nyemission 99 729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14 Nyemisson 3285 466 6 570 332 37 353 160 74 705 720 2,00
2010-12-17 Nyemisson 11 407 22 814 37 364 567 74 728 534 2,00
2011-12-05 Nyemisson 22 854 136 45 708 272 60 218 703 120 436 806 2,00
2011-12-14 Nyemisson 14 510 431 29 020 862 74 729 134 149 457 668 2,00
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Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick per den 30 juni 2012 till 136 personer
(66), varav 47 kvinnor (21).

Di6s Fastigheter dr organiserat i sex geografiskt indelade
Givleborg,  Dalarna,
Jamtland, Visterbotten och Norrbotten. Huvudkontor med
koncerngemensamma funktioner finns i Ostersund. Merparten av

marknadsomriden, Visternorrland,

de anstillda, 88 personer (46), arbetar i marknadsomradena varav 43
personer (25) med den fysiska fastighetsforvaltningen.

Under 2012 har fackliga férhandlingar avseende 6vertalighet om
ett 20-tal personer genomférts. Detta grundar sig pa forvirvet
av Norrvidden Fastigheter AB och den omorganisation som
genomférts under inledningen av 2012. Overtaligheten dr i
huvudsak hinférlig till tjinstemannasidan.

Moderbolaget

Verksamheten 1 moderbolaget utgdrs av koncerngemensamma
funktioner samt dgande och drift av koncernens dotterbolag
Omsittningen uppgick till 4,8 Mkr (5,2) och resultatet efter skatt till
4,3 Mkr (-39,8). Bolagets likvida medel uppgick per den 30 juni 2012
till -23,7 Mkr (32,6). Rintebirande skulder uppgick till 1 910,3 Mkr
(1 620,8). Den genomsnittliga drsrdntan baserad pa forhallandena
den 30 juni 2012 uppgick till 3,88 procent (3,75). Moderbolaget
tillimpar RER 2 ”Redovisning for juridiska personer”.

Uppskjutna skatter

Lapril 2005 forvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern bestiende
av vilande aktiebolag. Syftet med forvirvet var att skapa en bas for
bildandet av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda
tillgangar vid forvirvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40
Mkr samt skattemissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt
deklarationer vid 2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 30 juni 2012 uppgick redovisad uppskjuten skatteskuld till
- 637,8 Mkr (-4,9). Viirdet av uppskjuten skatteskuld kommer att
provas vid varje bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering
att ske.

Dios redovisade temporira skillnader, det vill siga fastigheternas
verkliga virden minus skattemassiga restvirden, uppgick till 2 944.9
Mkr per den 30 juni 2012. Vid 26,3% skattesats, uppgick uppskjuten
skatteskuld avseende temporira skillnader till 774,5 Mkr.

Di6s skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 30 juni
2012 uppga till 608,9 Mkr. Vid 26,3 procents skattesats uppgick
uppskjuten skattefordran avseende skattemissiga underskottsavdrag
till 160,1 Mkr, vilken i Di6s rikenskaper har kvittats mot uppskjuten
skatteskuld.

Forindringen sedan 2011-12-31 ér hinforlig till minskad uppskjuten
skattefordran med 9,5 Mkr och minskad uppskjuten skatt pa
temporira skillnader med 49,1 Mkr.

Redovisningen av skatter foljer redovisningsreglerna men noterbart
ar att den betalda skatten Gver tiden vanligen skiljer sig fran den
redovisade. Skatteregler dr dirtill komplicerade och svartolkade.
Reglernas tillimpning kan dessutom dndras 6ver tiden, se dven
beskrivning av skattedrende i Norrvidden.

Skattedrende Norrvidden

Skatteverket har under hosten 2011 gjort en framstillan till
Forvaltningsritten om att lagen om skatteflykt skall tillimpas
mot Norrvidden Nortland AB i samband avyttring av fastigheter
paketerade i kommanditbolag. Transaktionerna genomférdes
under 2005 och Skatteverket yrkar en upptaxering av Norrvidden
Norrland ABs skattemissiga resultat med 246 miljoner kronor.
Norrvidden Norrland AB har besvarat Skatteverkets yttranden
och bestrider fortsatt Skatteverkets framstillan. Dids har under
hela férvirvsprocessen varit medveten om det drende som ligger
hos Skatteverket. Hinsyn dr tagen och fragan dr hanterad i det
overlatelseavtal som dr tecknat mellan parterna. Avtalet reglerar
siljarens fulla ansvar, i det fall, Skatteverkets yrkande vinner laga
kraft.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Di6s Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs
12011 érs arsredovisning pa sidorna 39-41. Férutom nedanstiende
har det inte skett nigon visentlig férindring avseende Di6s risker
och osikerhetsfaktorer.

Riksbanken har vid sitt penningpolitiska méte den 4 juli beslutat
att limna reporintan oférindrad om 1,5 procent. Reporintan
forvintas ligga kvar pa den nivan under drygt ett ar framéver. Pa
lingre sikt nir inflationstrycket stiger, beridknas reporintan gradvis
héjas. Bedémningen dr att rintekostnaderna kommer att vara
fortsatt laga under 2012 och 2013.

Enligt de senaste konjunkturprognoserna (KI), har dterhimtningen
i den svenska ekonomin avtagit. Avmattningen har sin frimsta orsak
i skuldkrisen i euroomradet. Forst 2013 forvintas konjunkturen
forbittras, men sunda statsfinanser och lig statsskuld gor att
svensk ckonomi dr rustad for att moéta en svagare utveckling,
Arbetsmarknaden visar motstindskraft genom att fbretagen
behiller personal trots férsimrade utsikter.

Sveriges starka statsfinanser och effektiva niringsliv gor att de
inhemska forutsittningarna for en tillvixt pa vira marknader bed6ms
goda. Fortsatt starka kassafloden fran fastighetsverksamheten gor att
vi ser en stabilisering av avkastningsnivierna vid marknadsvirdering
av vara fastigheter samt av vara fastighetsvirden. Sammantaget bor
dessa faktorer stirka tillgangsslaget fastigheter.

Transaktioner med nérstaende
Under petioden har inga visentliga transaktioner med nirstiende
gjorts.

Redovisningsprinciper

Di6s féljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna
av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport dr upprittad enligt IAS
34, Delarsrapportering samt arsredovisningslagen. Moderbolaget
upprittas enligt RFR 2, Redovisning for juridiska personer samt
Arsredovisningslagen.

De nya eller reviderade IFRS-standarder och IFRIC-tolkningar som
tritt i kraft med tillimpning fran 1 januari 2012 har inte haft ndgon
vasentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.
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Fran 2012

tidigare

vilka

under

ingar dven Ovriga uppskjutna = skatter,

redovisats ~ bland  6vriga  avsittningar,
uppskjuten skatteskuld. f'\ndringcn har gjorts retroaktivt och
uppskjuten skatteskuld per 31/12 2011 har darfor okat avseende
6vriga uppskjutna skatter med 23,4 Mkr. Per 30/6 2012 uppgir

6vriga uppskjutna skatter till 23,4 Mkr.

Den per 31 december 2011 redovisade preliminira forvirvskalkylen

hinforlig till rorelseférvirvet av Norrvidden, har per 30 juni 2012

faststillts. Den slutliga forvirvskalkylen har inte féranlett nagra
effekter i koncernredovisningen.

Opvriga redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som tillimpas
1 denna rapport dr de som beskrivs i Dids arsredovisning £6r 2011,

not 1.

" Arsredovisning 2011, finns tillgingli pa wwm.dios.se

UTDELNINGSPOLICY

Dios skall langsiktigt Gverfora minst 50 procent av resultatet efter skatt till aktiedgarna genom utdelning alternativt dterkép av aktier.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Inga hindelser att rapportera efter rapportperiodens slut.

KALENDARIUM 2012

25 oktober 2012
27 februari 2013

Delarsrapport jan - sept 2012
Bokslutskommuniké 2012

Denna delarsrapport har ej varit féremal f6r granskning av bolagets revisorer.

Ostersund den 10 Juli 2012

Christer Sundin
Verkstillande direktor
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 2011 2012 2011 2011

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
RESULTATRAKNING april - juni april - juni jan - juni jan - juni jan-dec
Hyresintakter & dvriga férvaltningsintakter 331,8 150,9 662,7 304,6 601,4
Fastighetskostnader -129,4 -55,5 -284.,4 -132,5 -274,1
Driftoverskott 202,5 95,4 378,3 172,1 327,3
Avskrivningar -0,8 -1,0 -1,7 -2,0 -1,6
Central administration -10,3 -9,0 -25,7 -17,4 -35,5
Transaktionskostnader’ - - - - -13,6
Omstruktureringskostnader? -8,9 - -14,6 - -
Vardeférandring fastigheter 447 29,3 79,5 106,2 206,9
Rorelseresultat 2271 14,7 415,8 258,9 483,5
Vardeférandring rantederivat -59,2 -16,2 1,7 -4,9 -88,2
Finansnetto -87,5 -36,7 -169,4 -71,8 -144,2
Resultat fore skatt 80,4 61,8 258,1 182,2 2511
Aktuell skatt -1,8 -2,1 -3,0 -3,4 -8,0
Uppskjuten skatt -35,9 -15,2 -58,6 -41,7 -65,9
Resultat efter skatt 42,8 44,5 196,5 137,1 177,2
Resultat hanfoérligt till moderbolagets aktieagare 449 41,5 195,9 133,6 182,2
Resultat hanforligt till minoriteten -2,1 3,0 0,6 3,5 -5,0
Summa 42,8 44,5 196,5 1371 177,2
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 42,8 445 196,5 137,1 177,2
Vardeforandring rantederivat 3,9 -0,4 7.9 7,5 5,4
Periodens totalresultat 46,7 441 204,4 144,6 182,6
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 48,8 411 203,8 1411 187,6
Totalresultat hanforligt till minoriteten -2,1 3,0 0,6 3,5 -5,0
Summa 46,7 441 204,4 144,6 182,6
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,60 1,11 2,62 3,58 4,58
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74 729 37 365 74 729 37 365 74729
Genomsnittligt antal aktier, tusen 74 729 37 365 74 729 37 365 39771
" Transaktionskostnader hanférliga till forvarvet av Norrvidden AB koncernen.
2 Direkta kostnader hanférliga till integration och omorganisation till féljd av férvarvet av Norrvidden.
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KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 2011 2011
TILLGANGAR 30-Jun 30-Jun 31-Dec
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 681,6 5284,6 11 562,2
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 12,2 10,0 13,5
Finansiella anlaggningstillgangar 15,2 4,6 19,3
Summa anlaggningstillgangar 11 709,0 5299,2 11 595,0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 260,5 85,8 180,1
Likvida medel 40,0 58,3 103,8
Summa omsattningstillgangar 300,5 1441 283,9
SUMMA TILLGANGAR 12 009,5 5443,3 11 878,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2 846,7 15971 27245
Uppskjuten skatteskuld 637,8 4.9 555,8
Langfristiga skulder 7978,5 3618,9 8013,3
Kortfristiga skulder 546,5 222,5 585,3
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12 009,5 5443,3 11 878,9

FORANDRING EGET KAPITAL, MKR

Varav hanforligt
till moderbolagets Varav hanforligt till

Eget kapital aktieagare minoriteten
Eget kapital 2010-12-31 1518,3 1 495,5 22,8
Vérdeférandring réntederivat 7,5 7,5 -
Periodens resultat efter skatt 137,1 133,6 3,5
Periodens totalresultat 144,6 141,1 3,5
Kontantutdelning -65,4 -65,4 -
Omklassificering -04 -04 -
Eget kapital 2011-06-30 1597,1 1570,8 26,3
Vérdeférandring réntederivat =21 -2,1 -
Periodens resultat efter skatt 40,5 49,0 -8,5
Periodens totalresultat 38,4 46,9 -8,5
Nyemission 1089,0 1089,0 -
Eget kapital 2011-12-31 27245 2706,7 17,8
Vérdefdréndring réntederivat 7.9 7.9 -
Periodens resultat efter skatt 196,5 195,9 0,6
Periodens totalresultat 204,4 203,8 0,6
Kontantutdelning -82,2 -82,2 -
Eget kapital 2012-06-30 2 846,7 2 828,3 18,4
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER, MKR

2012 2011 2012 2011 2011
. 3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec
Rorelseresultat 2271 14,7 415,8 258,9 483,5
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet -43,9 -28,3 -77,8 -104,2 -205,3
Erhallen ranta 0,3 0,8 0,4 0,8 3,2
Erlagd rénta -76,4 -37,5 -146,8 -76,7 -163,2
Betald skatt -1,8 -2,0 -3,0 -3,4 -8,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 105,3 47,7 188,6 75,4 110,2
forandring av rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Minskning (+)/6kning (-) av fordringar 15,5 24,5 -89,1 -33,9 1,9
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder -65,8 -63,8 -29,9 27,2 60,9
Summa férandring av rérelsekapital -50,3 -39,3 -119,0 -6,7 62,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 54,9 8,4 69,6 68,7 173,0
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av dotterbolag’ - - - - -585,4
Investering i finansiella anlaggningstillgangar - 0,5 - 1,0 -
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 1,3 94,7 22,5 79,7 135,7
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -32,1 -65,7 -49,5 -51,2 -142,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30,8 29,5 -27,0 29,5 -592,2
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission - - - - 1089,0
Utbetald utdelning -82,2 -65,4 -82,2 -65,4 -65,4
Forandring av langfristiga skulder -1,8 -35,3 -24,2 -35,3 -561,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84,0 -100,7 -106,4 -100,7 462,2
Periodens kassaflode -59,8 -62,8 -63,8 -2,5 43,0
Likvida medel vid periodens boérjan 99,8 1211 103,8 60,8 60,8
Likvida medel vid periodens slut 40,0 58,3 40,0 58,3 103,8

1 Tillgangar och skulder per 30 december 2011

hanforliga till forvarvet av Norrvidden Varde, Mkr
Likvida medel 42,5
Forvaltningsfastigheter 6 130,3
Inventarier 9,0
Innehav i intresseforetag 4,6
Finanisella anlaggningstillgangar 11,2
Kortfristiga fordringar 17,7
Avsattningar -3,0
Réantebarande skulder -4 439,7
Uppskjutna skatteskulder -531,7
Kortfristiga skulder -708,9
Forvarvade nettotillgangar 632,0
Utbetald kdpeskilling per 31 december 2011 627,9
Avagar likvida medel i férvarvade dotterforetag -42,5
Forandringar av koncernens likvida medel vid forvarv 585,4
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NYCKELTAL

2012 2011 2012 2011 2011

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man

april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec

Avkastning pa eget kapital, % 1,6 2,6 7,0 8,6 8,6
Soliditet, % 23,7 29,3 23,7 29,3 22,9
Belaningsgrad fastigheter, % 68,3 68,2 68,3 68,2 69,2
Rantetackningsgrad, ggr 21 2,3 2,0 2,1 1,9
Eget kapital per aktie, kr 38,10 42,74 38,10 42,74 36,46
Kassaflode per aktie, kr 1,26 1,28 2,22 2,13 3,17
Antal fastigheter vid periodens utgang 381 132 381 132 385
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m? 1509 257 684 300 1509 257 684 300 1516 549
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 11 681,6 5284,6 11 681,6 5284,6 11 562,2
Hyresvarde, Mkr 368,0 165,5 727,9 330,1 654,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88,1 89,7 89,1 89,9 89,6
Direktavkastning, % 1,7 1,8 3,2 3,3 2,8
Overskottsgrad, % 62,4 64,3 58,3 58,0 55,8
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 2011 2011
6 man 6 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-juni jan-juni jan-dec
Nettoomsattning 4.8 5,2 11,5
Avskrivningar -0,2 -0,4 -0,7
Bruttoresultat 4,6 4,8 10,8
Omstruktureringskostnader -5,2 - -
Central administration -21,3 -20,2 -55,3
Rorelseresultat -22,0 -15,4 -44.4
Resultat fran andelar i koncernforetag - - 1,7
Ranteintakter 75,6 33,5 104,1
Rantekostnader och liknande resultatposter -49,4 -57,9 -86,7
Resultat efter finansiella poster 4,3 -39,8 -25,4
Resultat efter skatt 4,3 -39,8 -25,4
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 4,3 -39,8 -25,4
Arets totalresultat 4,3 -39,8 -25,4

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 2011 2011
TILLGANGAR 30-Jun 30-Jun 31-Dec
Pagaende projekt 0,1 11 0,1
Maskiner och inventarier 0,9 1,3 1,1
Andelar i koncernforetag 172,3 132,2 132,2
Ovriga aktier och andelar 0,3 0,3 0,3
Langfristig fordran pa koncernféretag 3 358,7 2 362,3 3402,9
Summa anlaggningstillgangar 3532,3 24973 3 536,7
Kortfristig fordran pa koncernforetag 97,6 0,4 50,2
Ovriga kortfristiga fordringar 28,2 21,5 16,9
Likvida medel - 32,6 48,4
Summa omsattningstillgangar 125,7 54,5 115,4
SUMMA TILLGANGAR 3658,0 2 551,7 3652,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1 556,8 531,4 1634,7
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1 568,5 1620,8 1 583,6
Langfristiga skulder till koncernféretag 334,6 293,2 340,6
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7,2 - 7,2
Kortfristiga skulder till koncernféretag 771 60,7 59,9
Checkrakningskredit 23% - -
Leverantdrsskulder 2,2 1,4 16,2
Ovriga kortfristiga skulder 87,9 441 9,8
Summa kortfristiga skulder 198,1 106,3 93,1
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3658,0 2 551,7 3652,1
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DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultati férhallande till genomsnittligt eget kapital. Genomsnittligt
eget kapital beriknas som summan av ingiende och utgiaende balans
dividerad med tva.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid periodens utging,

Beldningsgrad fastigheter

Rintebdrande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokforda virde vid periodens utgang.
Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade virdeférindringar
plus finansiella kostnader i forhéllande till finansiella kostnader under
petioden.

Resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt, hinforligt till innehavare av aktier, dividerat
med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal utestiende aktier vid
petiodens utging,

Kassaflode per aktie
Resultat foére skatt, justerat fOor orealiserade virdeférindringar plus
avskrivningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestaende aktier vid periodens borjan, justerat med antalet aktier
som emitterats eller aterképts under perioden viktat med antalet dagar som
aktierna varit utestaende i férhallande till totalt antal dagar i perioden.

Antal aktier vid periodens utgang
Faktiskt antal utestaende aktier vid periodens utgang.

Hyresvarde
Utgdende hyra fér perioden med tilligg f6r beddmd marknadshyra foér
vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid periodens utgang.

Hyresintakter
Periodens debiterade hyror minus hyresférluster och hyresrabatter.

Direktavkastning
Periodens driftéverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde vid

petiodens utging.

Overskottsgrad
Periodens driftéverskott dividerat med periodens hyresintikter.

Foradlingsvinst

Forsiljningspris minus investerat kapital.
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORVARY JANUARI - JUNI 2012

Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori Area, kvm
Kvartal 2

Lund 1:17 Jamtland Are Tomtmark -
Totala fastighetsforvarv april - juni 0

FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALININGAR JANUARI - JUNI 2012

Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori Area, kvm
Kvartal 1

Bordet 1 Dalarna Borlange Ovrigt 3 645
Kanonen 1 Vasternorrland Sundsvall Industri/lager 1515
Motorn 8 Vasterbotten Skelleftea Kontor 1455
Motorn 9 Vasterbotten Skelleftea Kontor 545
Totala fastighetsforséljningar januari - mars 7160
Kvartal 2

Vastra Falun 13 Dalarna Falun Industri/lager 133
Del av Kommunalmannen 4 Jamtland Ostersund Kontor 1470
Totala fastighetsforsaljningar april - juni 1603
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For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83, christer.sundin@dios.se

Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se

Matgaretha Bygdestihl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25, margaretha.bygdestahl@dios.se

Dids Fastigheter AB (publ) | Box 188, 83122 Ostersund | Tel +46 770332200 | Fax +46 63 663 04 00
Organisationsnummer 556501-1771 | Bolagets séite Ostersund | www.dios.se
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